GEMEINDE

HUNSTETTEN, OT WALLRABENSTEIN

Bebauungsplan SOLARPARK WALLRABENSTEIN

212

¥

19
2

B

SOs Solar
BA 2: GR 3.800 qm|

| SOsSolar |
|BA1:GR3.500gqm|

“B

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SOs SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
SOLAR hier: SOLARPARK

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GR 3.800 m? MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE

UB_I_ERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM SONDERGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND QUELLWASSERGEWINNUNG
hier: SCHUTZZONE IlI

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 (1) Nr. 18 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

OT T 17 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
SR ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ALS BESTANDTEIL DES SONSTIGEN SONDERGEBIETES

ZWECKBESTIMMUNF:
E HECKENEINGRUNUNG

{

SONSTIGE PLANZEICHE’\I

= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB) |

12 VERMASSUNG IN METERN  (MASSANGABE NUR BEISPIELHAFT)

; .5 ¢

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

N VORHANDENE KATASTERGRENZE  (KEINE FESTSETZUNG)
222 FLURSTUCKSNUMMER (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)
UNGEFAHRE HC‘)HENLAGE BESTAND IN METER UBER NN

175 m NN .
(§ 9 (3) BauNVvO) | (HOHENANGABE NUR BEISPIELHAFT)
222 FLURSTUCKSNUMMEER (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)
— GAS — HAUPT-ERDGASLEITUNG, UNTERIRDISCH
—— 20-KV LEITUNG, UNTERIRDISCH

—_ 110m EEG—ABSTANI;D VON SCHOTTERBETT BAHNTRASSE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1.

{
V
{
‘
f
|
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 7 und 9) BauNVO ‘[

'i
1

SONSTIGES SONDERGEBIET (SO) § 11 Abs. 2 BauNVO [

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar* sind absschliel&lich
folgende Nutzungen zuld ssig: \}

e Solarmodule (Freiflichen-Photovoltaikanlage) in aufgestédnderter Form ohne
Stein- oder Betonfundamente. Eine Ausrichtung der Module in 6stliche Rich-
tung ist nicht zuléssig {

e Betriebseinrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes dienen, wie Trafostation, Wechselrichter und An schlusssch#énke.

Ausnahmen sind nicht zuldssig. 1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

»

/

21. Zulassige Grundfliche

2.2. Hohe baulicher Anlagen

§9 (1)Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 (2) Nr. 1 + §19 BauNVO |

- GemaB § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflichen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléche von 100 m? Uber-
schritten werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zugelassen. |

J
1
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 (2) Nr. 4 + § 18 (1) BauNVO |

|
- Im Sonstigen Sondergebiet Solar darf die Oberkante baulicher Anlagen — mit
Ausnahme von Z&unen — maximal 3,00 m tber der natirlichen Geldndeoberfla-
che liegen.

- Die Mindesthdhe der Unterkante der Modultische muss mindestens{ 80 cm Uber
der Geldndeoberfldche liegen. {

- Die Traufthdhe von Betriebsgeb&duden darf maximal 3,50 m tber der natiirlichen
Geléndehohe, gemessen im Mittelpunkt des Geb&udes, liegen. Als Trauthdhe gilt
das MaR zwischen der natiiflichen Geldndehéhe und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand des Gebdudes mit der Oberkante Dachhaut.

c
|
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE |
§9 (1) NR. 2 BAUGB LV.M. §§ 14, 16, 19 + 23 BAUNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenze ist nicht zuléssig, auch nicht durch untergeordnete
Bauteile oder auskragende Teile der Modulb auwerke. |

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i?’\ Sinne des
§ 23 (5) BauNVO unzulassig. Ausgenommen sind:

e Erforderliche Stellplétze sofern sie nicht auf Flachen zum Schuf;, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegen. |

e Zufahrten bis zu einer Lange von insgesamt 12,00 m. ‘

x
e Einfriedungen/Zaune, sofem sie nicht auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatft liegen. {

Modulbaureihen sind bis zu einer horizontal projizierten Tiefe von maximal 6,00 m
zulassig.

Der Mindestabstand zwischen den Modulbaureihen betragt 3,00 m mit/dem Gelan-
deverlauf, gemessen an den horizontal projizierten AuBenkanten der Module.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, die dem Nutzungszweck des Sonstigen Son-
dergebietes dienen, sind entweder an den Modultischen oder unterirdisch zu verle-
gen. Ausgenommen sind Leitungen zwischen den Modultischen und den Wechsel-
richtem, deren Verlegung oberirdisch zuléssig ist.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWIN-

NUNG VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
§9 (1) Nr. 17 BauGB i. V.m. § 1 (1) Nr. 2 HBO

e Eine Veranderung der natirlichen Gelandeoberflache ist unzuléssig. |

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSGHAFT
§ 9 (1) NR. 20 + 25 BAUGB

Auf den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist nur autochtones Saatgut der Herkunftsregion 7
,Rheinisches Bergland“ = Produktionsraum 4 ,Westdeutsches Berg- und Hiigelland“
zuléssig. Auch sind nur gebietseigene Gehblze des Vorkommengebietes 4 ,West-

deutsches Bergland und Oberrheingraben® zuléssig. |

|
Die FlachenerschlieBung ist nur auBerhalb der Brutzeit, also von September bis
Mérz, zuldssig. Innerhalb der Brutzeit ist alternativ eine eigene Baufeldfreigabe
durch ein qualifiziertes Fachbiiro zu erstellen.
Das gesamte Sonstige Sondergebiet ist als Grinland zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. i

Ausgenommen sind:
e zuldssige Befestigungen
e Auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur|Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbe stimmung Heckeneingriinung, ist
zusétzlich eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung als Hecke mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m und einem Reihenabstand von 1,00 n anzulegen.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Arten mit folgenden Mindest-
qualitdten:

- Laubb&ume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 250 - 300 cm
- Obstbdume: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm
- Strducher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 60 — 100 cm

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Fbrtigstellung
der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege|'standortge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

|

Die Pflege des Grinlandes ist wie folgt durchzufiihren:

e Eine erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende |September.
Das M&hgut ist abzurdumen. Unter den Modultischen ist auch das Mulchen
zuléssig.

e Alternativ ist eine Beweidung durch Schafe wie folgt zuldssig: Dig BestoBung
ist mit max. 8 Schafen/ha im Jahresdurchschnitt durchzufiihren. Eine Bewei-
dung erfolgt ab Mai und in Abstdnden von mindestens 6 Wochen. Es darf ma-
ximal 5 x pro Jahr aufgetrieben werden. Abweichungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen. gd

e Als Ausnahme ist eine zuséatzliche Mahd zum Zweck der Durchfilhrung von
Wartung sarbeiten bei Bedarf zuléd ssig.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingern ist im gesamten Geltungsbe-
reich ebenso unzuldssig wie der Einsatz von Chemikalien zur Pflege /der Module
und Modultische. |
Befestigungen sind nur teilversiegelt in wasserdurchld ssiger Bauweise zi:léssig‘

Erforderliche Fundamente fir Einfriedungen/Zdune, Wechselrichter,| Anschluss-
schréanke und Trafostation sind nur als Punktfundamente zuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle breitfidchig liber die be-
wachsene Bodenzone zu versickern.
|

i
i

- Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Einzdunungen unzuléssig. Ausgenommen sind
Einzaunungen wahrend der Anwuchszeit von Geholzen fur die Dauer von maximal 5
Jahren.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHU TZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9
{1) NR. 24 BAUGB

- Die ungeschiitzte Verwendung von grundwassergefédhrdeten Stoffen im Freien ist
nicht zulédssig.

- Gebdude zur Unterbringung von elektrischen Einrichtungen sind mit dldichten Auf-
fangeinrichtungen auszustatten.

- Die Anforderungen der ,Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV)“sind einzuhalten.

8. ZEITRAUM DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (2) BauGB

- Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen sind zuldssig bis zum Zeitpunkt, wenn die Anlage nach Fertigstellung und Inbe-
triebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als zwei Jahren nicht betrieben wird.

- Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage ist das Sonstige Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar* wieder als landwirtschaftliche Nutzflache dem AuRenbe-
reich gem&R § 35 BauGB zuzufithren. Sdmtliche baulichen Konstruktionsteile ein-
schlieBlich der Fundamente sind zu entfemen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V.m.§91HBO

1. AUSSERE GESTALT BAULICHER ANLAGEN (§ 91 (1) HBO)

- Zu verwenden sind nicht gldnzende, reflexionsarme Module, die mindestens ca.
98 % des einfallenden Sonnenlichts absorbieren,

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden und D&chern sind nur abgeténte Far-
ben zu verwenden, kein reines WeiR oder Volitonfarben. Grelle oder leuchtende
Farben sind unzulédssig.

2. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN (§ 91 (1)NR.3 HBO)

- Als Einfriedung sind sockelfreie Draht- oder Stahlmattenzdune bis zu einer Hohe
von maximal 2,50 m {ber natiirlichem Geldnde zuldssig. Die Bodenfreiheit muss
zwischen 10 und 15 cm betragen. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist nicht zu-
lassig.

- Bauliche GelandestiitzmaBnahmen sind nicht zulédssig.

3. WERBEANLAGEN (§ 91 (1) NR.1 HBO)

- Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. DENKMALSCHUTZ

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Rheingau-Taunus-Kreises unverziglich anzuzeigen (§ 17 HDSchG).
Die Funde sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20 (3) HDSchG).

- Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfdrbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

2. ENTWASSERUNG

- Beider ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des § 37 WHG zu
beachten.

- Die breitflachige Versickerung oder Versickerung lUber flache Mulden (bis 30 cm
Tiefe) des Niederschlagswassers der Dachflachen ist grundséatzlich eraubnisfrei.

3. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgrindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN
1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen,
bei jeder BaumaRnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

- Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforde-
rungen der einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124
und DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

4. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beach-
ten.

- Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den sind geméR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstlick zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder aufzutragen.

- Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub
soll soweit als méglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

5. BODENSCHUTZ /ALTLASTEN

- Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriffin den Boden erfordem, ist auf senso-
rische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen
hinweisen, ist umgehend das Regierungsprédsidium Darmstadt, Abt. Umwel,
Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

- Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen der Regierungs-
prasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Bepro-
bung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubm aterial einzuhal-
ten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang,
der Einstufung sowie zu den be absichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuho-
len, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbarwerden
sollten.

6. FRUHERE BERGBAULICHE TATIGKEIT

-~ Firden sidwestlichen Bereich des Plangebietes gibt es Hinweise auf bergbauli-
che Untersuchungsarbeiten mit jedoch nicht bekannter Lage und Umfang. Daher
wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und ggf.
die notwendigen Sicherungsma@nahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und
der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

7. WASSERSCHUTZGEBIET

- Die Bestimmungen der Rechisverordnung zur Wasserschutzzone Il des Trink-
wasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen ,Muhlberg®, Bad Camberg (WSG-ID:
533-015) sind zu beachten.

- Mit der Bauanzeige ist gegeniiber der Unteren Wasserbehé6rde die Widerspruchs-
freiheit zur glitigen Fassung der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen (AwSV) in Hinblick auf die Trafostation und der darin
enthaltenen Menge an wassergefdhrdenden Stoffen (Transformatorendl / Isolierdl)
anhand von Mengenangaben, Detailpldnen zur dldichten Auffangeinrichtung etc.
zu belegen.
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12.

EINFRIEDUNGEN UND PFLANZUNGEN ENTLANG LANDWIRTSCHAFTLICHER
GRUNDSTUCKE

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind
gemanl § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen. Bei Anpflan-
zungen sind die Pflanzabstdnde zu landwirtschaftlichen Fldchen gemaR §§ 38-40
HessNRG zu beachten.

ARTENSCHUTZ GEMAR § 44 BNATSCHG

- Vor Beginn von BaumaRnahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen von gemé&n
§ 44 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Arten zu untersuchen. Mit
BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn sich nachweislich keine ent-
sprechenden Arten auf der Flache befinden.

- Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung zu tber-
tragen. Eine verantwortliche Person ist spétestens zwei Wochen vor der geplanten
Untersuchung zu benennen und der Rhein-Taunus-Kreis, Untere Naturschutzbe-
horde, schriftlich mitzuteilen.

. TECHNISCHE UND BAULICHE VORAUSSETZUNGEN FUR EINE SCHAFBEW El-

DUNG

- Die Mindesthdhe der Unterkante der Modultische von 80 cm muss auch in unebe-
nem Gelénde tiberall gewé&hileistet sein.

- Die Panelen sollten fest fixiet und wenn mdglich eingerahmt oder mindestens an
der Unterkante mit einer Schiene verstarkt sein, um Briiche zu vermeiden. Dies gilt
insbesondere bei Dinnschichtmodulen.

- Flacheisen der Tragergestelle soliten so verbaut sein, dass weder Schafe; Hunde
noch Menschen daran Schaden nehmen kénnen.

- Alle Kabel in der Anlage miissen entweder fiir die Tiere unerreichbar sein oder
entsprechend geschiitzt werden (z.B. Leerrohre, Verlegung im Stadnderprofil). Es
dirfen keine Kabelschlaufen nach unten hédngen. Bereiche mit freihdngenden Ka-
beln sind auszuz&unen.

- Bei einer AuBeneinzdunung aus Maschendraht solite innen eine stromfiihrende
Litze mit einem Abstand von 20 cm zum Boden und 20 cm zum Zaun gezogen
werden, unabhéngig von der Bodenfreiheit des Zaunes. Die Litze muss regelmé-
Rig freigeschnitten werden, So wird verhindert, dass Schafe (insbesondere Ladm-
mer und kleine Rassen) mit dem Kopf den Zaun anheben und unterkriechen kdn-
nen).

- Bei Alarmanlagen, die am Zaun angebracht sind und auf Berlihrung reagieren,
muss die stromflhrende Litze zwingend innen angebracht werden.

- Z&une missen regelm&RBig auf Locher und Einschlupfmdéglichkeiten kontrolliert
werden.

- Wechselrichter missen eingezdunt oder anderweitig gegen Verbiss geschitzt
werden.

- Weitere Informationen kénnen der Broschiire ,Beweidung von Photovoltaikanlagen
mit Schafen — Anforderungen an die Bauweise der Anlage und die Haltung der
Schafe, die Vertragsgestaltung sowie die Verglitung“ der Bayerischen Landesan-
stalt far Landwirtschaft, Freising-Weihenstephan, 2017, Internet:
www. LfL.bayern.de entnommen werden.

BRANDSCHUTZ

- Die Zugénge und Zufahrten miissen der Muster-Richtliinie Uber Fléchen fur die
Feuerwe hr entsprechen.

- Behinderungen im Bereich von Zufahrts- und Zugangsfldchen fir die Feuerwehr
dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.
ARTENEMPFEHLUNGEN
KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weidorn)

Sorbus aucuparia - Eberesche
STRAUCHER
Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Eingriffliger Weilkdorn

- Europdisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geé&ndert durch Ge-
setz vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz liber die Umweltve rirdglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 13.05.2019
(BGBL. 1S.706).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundesimmissions-
schutzgesetz — BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.12.2018
(BGBL | S.2254).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken (Immobilienwerte mittlungsverordnung — ImmoWertV) id.F. vom
19.05.2010 (BGBI. | S. 639).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
S.198).

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2018
(GVBLI. S. 607).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 485), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. | 8. 366).

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.d.F. vom 27.03.2013 (GVBI. Nr. 16 S. 458), ge-
&dndert durch Gesetz vom 19.06. 2019 (GVBI. | S. 160).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | 8. 142), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
S. 211 ff).

Hessisches StraRengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | 8. 166), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.05 2018 (GVBI. S. 198).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) vom 24.09.1962, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).

10.

11.

|
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS “

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten hat am 27.09.2018 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 21.02.2019.

FRUHZEITIGE BETEILIGUN G DER OFFENTLICHKEIT
Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte die frithzeitige Beteiligung der C‘)ffentlichkeitEm der

Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
21.02.2019 in der Zeit vom 25.02.2019 bis einschlieBlich 25.03.2019 in Form einer
Auslegung. |

FRUHZEITIGE BETEILIGUN G DER BEHORDEN ;

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BagGB mit
Schreiben vom 21.02.2019 frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt
und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 25.03.2019 abzugeben.

BETEILIGUNG DER BEH ORDEN i

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) Ba IGB mit
Schreiben vom 03.12.2019 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 16.01.2020 abzugeben.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT )

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hinstetten hat am 31.10.2019 die offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. |§ 3 (2)
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.12.2019 bis einschlieflich
16.01.2020 zu jedermanns Einsicht. ‘

PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
§ 3(2) BauGB

Gem&R § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten in ihrer
Sitzung am 29.10.2020 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen geprift.

SATZUNGSBESCHLUSS ‘

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten hat in ihrer Sitzung am 29.10.2020
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) Ba 1 HGO als Satzung beschlossen.

WALLBAGH, den .23 0%.2024

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vOm ......ccovnimincininnns 1
Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden.

§ A0 (Z\ Bau(o& Th[ hicu einrcla(zgij.

.... dem

. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Dq § A0 (Z\ BaqGB Vﬁc(«i eiﬂrc'vtuj?j fli, beoQar{ o‘er

Vorclq(oeu\c)euﬂme BQL@QQWjJP(aV) _v_a_ggﬂ i Gene{m‘.ﬁqng |
ef Rejiemmﬂf Pr;r}a!‘tum Varm‘acﬂ. |

AUSFERTIGUNG

|
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|
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Gemejnde HUNSTETTEN
\ |
|
?

Ausgefertigt:

WALLBACH, den ZBOL('ZOZ/\

INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..... 23031;024 .....
mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kqnn, tritt
dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft. |

WALLBACH, den .23.40.201 Gemeinde HUNSTETTEN

UBERSICHTSPLAN

AN

HUNSTETTEN-WALLRABENSTEIN
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