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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist je Baugrund-
stiick ein freistehendes Wohnhaus oder eine Doppelhaus-
hdlfte zuldssig, wobei der GrundriB so gestaltet sein
mub, dap eine Aufteilung in 2 selbstidndige Wohneinheiten
gewahrleistet ist (§ 9 (1) Nr. 1, 3 + 6 BauGB).

. Garagen dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldachen

errichtet werden (§ 9 (2) BauGB).

Die ausgewiesenen Bdume und Strauchgruppen sind zu er-
halten (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens in der
auf den Bezug des Gebdudes folgenden Vegetationsperiode
unter Verwendung nachstehender Geholze durchzufiihren

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

4.1

4.2

EINZELBAUME

Mindestgrofe: Hochstamm 2 x v.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata
0Obstbaume

EINGRONUNG

BAUMARTEN - Mindestgrope:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

STRAUCHARTEN - Mindestgrobe:

Cornus mas

Corylus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rose canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

14/16

- Spitzahérn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Esche

- Stieleiche

- Winterlinde

- Apfel, Birne, SuB-
kirsche, hauszwetsche,
Mirabelle, Quitte,
WalnuB

Heister 2 x v. 200/250

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Birke

- Hainbuche

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

Leichte Strducher y
1 x v. 70/90 1 Stk./m?

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel
- HaselnuB

- Liguster

- Heckenkirsche

- Meichselkirsche
- Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 118 HBO

1. BEBAUUNG

11

s

1-3

1.4

i 121

1.6

1.2

1.8

1.9

Innerhalb des Gel tungsbereiches sind nur Sattel- und
Walmdicher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zuldssig.
Dies gilt auch fiir Garagen, bei denen in Ausnahme-
fdllen auch Pultddcher mit ciner Mindestdachneigung
von 207 erlaubl werden. t‘,
;
Die Hohendifferenz zwischen ErschlieBungsstrafe und
FOK Erdgeschof3 darf bei der bergseitigen Bebauung
3,5 m bei der talseitigen Bebauung max. 1,00 m be-
tragen, jeweils bezogen auf die mittlere AnschluBhthe
des Grundstiickes an die StraBe.
Die Traufhohe (Gesimshihe) wird entsprechend der Hang-
neigung auf der Talseite auf hdchstens 6,00 m, auf der
Bergseite auf hochstens 4,00 m festgesetzt.

Die Drempelhdhe darf mar. 1,50 m betragen.

Dachfenster und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Flache
nicht mehr als 1/4 der Dachfldche betragen. Dachgauben
sind als Einzelgauben und nur bergseitig anzuordnen.
Schleppgauben sind nur bis max. 1/4 der Gebdudeldnge
zuldssig.

Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden,
grofe Fensterfldchen entsprechend zu unterteilen.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Aus-
mal} wie Treppenhausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute
Garagen, etc. darf zugelassen werden, wenn dic Bauteile
gegen den Hauptbaukirper max. 1,50 m vorspringen oder
auskragen und ihre Breite max. 1/3 bei auskragenden
Balkonen max. 1/2 - der Linge des Hauptkdrpers betrdgt.

Die Traufhohen der Nebenanlagen diirfen 3,00 m iber
Gelande nicht iiberschreiten. Sie sind mit geneigten
Dackern entsprechend Punkt 1.1 herzustellen.

Zur Farbgebung der Cobdude sind nur abgetonte Farben
zuldssig, reines Weilh und Volltonfarben diirfen nicht
verwendet werden.

1.10 Die Sockel der Gebaude sind farblich abzuseizen, gla-

siertes Keramikmaterial ist nichi zuldssig.

2. FREIFLACHEN

2.1

2.2

2o

Zu erhaltende Gehilze sind wdhrend der Bauausfiihrung
zu schiitzen (§ 12 (6) HBO).

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ausge-
wiesenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen sowie mit
lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen einzufrieden,
wobei der Anteil an immergriinen Gehdlzen 25 % nicht
iiberschreiten darf (§ 10 (1) HBO).

Eine Nutzung von nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
+ Stellpldtzen als Arbeits-, Lzger- oder Stellplatz-
fldche fiir Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhdnger, ab-
gemeldete Kraftfahrzeuge, Boote, etc. ist unzuldssig
(8§ 67 (12) + 14 (2) HBO).



2.4 StraBenseitige Einfriedungen einschlieBlich Stiitzmauern
sind bis 1,2 m zuldssig. Kunststofferzeugnisse sind
nicht erlaubt (§ 11 (2) HBO).

2.5 Die Zufahrten zu den Gebduden sind mit wasserdurch-
ldssigen Oberflachen auszubilden (§ 10 (1) HBO).

2.6 Die als Mischzone ausgewiesenen offentliechen Verkehrs-
flichen sind niveaugleich herzustellen und mit Pflaster-
belag/ggf. Rasenpflaster zu versehen (§ 118 (1) Nr. 1
HBO) .

2.7 Die Stellpldtze fiir Abfallbehdlter sind mit einem Sicht-
schutz (z.B. Abpflanzung) zu versehen (§ 11 (1) HBO).

3. ALLGEMEINES
3.1 Vor- und friihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind
in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3)
DSchG) .

3.2 Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wieder einzubauen.

3.3 Regenwasserzisternen zur Sammlung von Brauchwasser
diirfen auf den Grundstiicken unterirdisch oder nicht
einsehbar innerhalb der Gebdude errichtet werden.

. GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 + 10 BauGB nach fol-
genden gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.193%

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.7.1950

- Planzeichenverordnung vom 30.7.1981

- Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 18.1.1977

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.9.1980 zuletzt
geanderti durch Gesetz vom 21.12.1588

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (DSchG) in der
Fassung vom 5.5.1986

D. HINWEIS

DIE EINGRIFFS UND AUSGLEICHSPLANUNG NACH §§ 5+6 HENatG
IST EINSCHLIESSLICH DEM LAGEPLAN DER AUSGLEICHSFLACHEN
DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ZUR GENEHMIGUNG VORGELEGT .

AUSGLEICHSFLACHE : FLUR 22 FLURSTUCK 2 ca 8000 gm



VERFAHRENSVERMERKIE

DATENSPIEGEL
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gemdl § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung in der Sitzung am 19-'"0?' 19 schlossen.

08, Mai 1981 _<Ge HiN
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HONSTETTEN, DEN ........... /%57 . Der Gemeindevorstand

S e

© A A ¢
» BOIR

= TR :
“® N

2. BORGERBETEILIGUNG Jautl
GemaB § 3 (1) BauGB erfolgte die Biirgerbeteiligung aguemm:fmmng dieses
Bebauungsplanes nach ortsﬁbliche&ﬁeﬁq@{nachung B R ey AT
o e Hf;
A0 oo
98, Mal WG
HOUNSTETTEN, DEN: . ZE% .. v (6] g_;._;;_ 3 } C Der Gemeindevorstand
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s, 4 SCHUMANN/Biirgermeister
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3. BETEILIGUNG TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

GemaB § 4 BauGB wurden die in Betracht kommenden Trdger Gffentlicher

Belange in der Zeit von{% .Dez. J988 bisf’.*. Feh, - 1989n der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. :

HONSTETTEN, DEN .28.Mai. 1991

2.5 Der Gemeindevorstand

-------------------

' SCHUMANN/ Biirgermeister

4. PROFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

Qéieﬁali 3 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
=9, WOy, 1989.. die eingegangenen Bedenken und Anregungen der Triger
offentlicher Belange gepriift.

28 Mai 1991
HONSTETTEN, DEN -..nwwoon...
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5. UFFENTLICHE AUSLEGUNG

offentliche Auslgg n% tifs Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der
BeschluB wurde am Q. [8L,.1990 ortsiiblich bekanntgemacht. D{'e iffent-
liche Auslequng erfolgte fiir di eines Monats vom .19, Feh..1390

bis 3.0,-Mirz 1990

HONSTETTEN, DEN) 8. Mai- 1 er Gemeindevorstand

-------------------

"auny SCHUMANN/Biirgermeister

6. PROFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
2 ﬁe'ﬁﬁiﬁ 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am

....... . die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der offent-
lichen Auslegung gepriift.

HONSTETTEN, DEN 2.8.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Gemdp § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am 26' 5Prf!.193&
den Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

HORSTETTEN, DEN 94 .Mai 1991 Der Gemeindevorstand

-----------------

: HUMANN/Biirgermeister

8. GENEHMIGUNG

9. INKRAFTTRETEN

G H§§ éz BauGB wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes am
E4 ) 4 ortsiiblich bekanntgemacht.
Gleichzeitig erfolgte die Bekannimachung iiber die Auslegung, vem

----------------------



Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geitend gemacht.
‘Verfligung vom _‘22 vO 3 Aqq,{
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Zeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

iibereinstimmen.

BAD SCHWALBACH, DEN ..... e
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