HONSTETTEN — WALLRABENSTEIN

BEBAUUNGSPLAN OBER DER STEINKAUT Il mit 3. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB
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SD/WD,/PD SD/WD/PD
23—-45° 2345

TH=max. 4,0 m TH=max. 4,0 m
FH=max.10,0 m FH=max. 10,0 m




WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
03 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

| MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)

o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVvO)

so  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

P0  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH
SYre’l  wo  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH

/D NUR EINZEL/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)

TH=max. 4,0 m | 2345 MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
FH=m@e 0.0 f TH  ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
FH  ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

LEGEND

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

] UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

F——1 BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

|:| STRASSENVERKEHRSFLACHE
a VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG

7o WIRTSCHAFTSWEG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

[ |  OFFENTLICHE GRONFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

SPIELPLATZ
ORTSRANDEINGRONUNG



FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-—
SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[A] AUSGLEICHSFLACHE

ANPFLANZUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

’ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
<D ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

| W GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

I:I_%EI GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE

255 FLURSTOCKSNUMMER
=255~ HOHENLINIE

-------------- SCHUTZSTREIFEN STROMLEITUNG
—-—-—  FLURGRENZE

1t

SONSTIGE DARSTELLUNG
_ | GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

@@@ KENNZEICHNUNG VON GRUNDSTUCKEN GEMASS
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER PUNKT A. 2.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Die gemafl § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach
§ 1 (6) BauNVOQO ausgeschlossen.

- Solite das Untergeschol unter Einhaltung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und ohne Anderung des vorhandenen Geldndes zum
Vollgescholl werden, so ist dies ohne Anrechnung auf die GFZ zuldssig.

- Falls das Dachgeschol? unter Einhaltung der festgesetzten Trauf- und
Firsthéhe zum Vollgeschoft wird, so ist dies ohne die Anrechnung auf
die GFZ zuléssig.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthohen beziehen sich auf die FuRbodenoberkante/Rohfulboden
Erdgescholl (FOK EG) und dirfen nicht Gberschritten werden.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aulen-
wand des Geb&dudes mit der Oberflache der Dachhaut.

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Héhe der
Stralkenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch
zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache (Strakke oder Wendehammer),
gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und rlckspringende
Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebéudes.

- Die FuRbodenoberkante Erdgeschol (FOK EG) muf 0,20 - 1,00 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

- Fdr die in der Planzeichnung gekennzeichneten Eckgrundstlicke A und
B, die im Nordwesten und Stdwesten an den Milanweg angrenzen und
Uber eine schmale Anbindung an die ErschlieBungsstrale verfigen, ist
die vorhandene mittlere Geldndehéhe an der nordéstlichen Grund-
stlcksgrenze der Bezugspunkt.

- Beiden in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundsticken C und D
ist das Untergeschoss auch dann nicht auf die GFZ anzurechnen, wenn
das vorhandene Geldnde veréndert wird.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- Garagen und Stellplatze sind gemaf § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht iberbaubaren Grundsttcksflichen zuldssig.

- Die Errichtung von Garagen ist gemal § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, ausgenommen ent-
lang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

4. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Im WA 1 sind je Wohngebaude bzw. je Gebaude mit Oberwiegender
YWohnnutzung maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zulassig.

5. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1 a (3) BauGB
i.¥. mit§§ o (1) +135 a BauGBE

- Die in der Planurkunde nach & 9 {1)Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzmalnahmen sowie die nach § 9 (1) Nr. 15, 20+ 25 BauGEB fest-
gesetzten Ausgleichsflachen einschl. der darauf durchzufluhrenden
MalRknahmen sind anteilig entsprechend der nachfolgenden Aufstellung
den Baumalnahmen als Sammelausgleichsmainahme geman § 1a (3)
BauGB wie folgt zugeordnet:



PRIVATE BAUFLACHEN 10,1 %

SONSTIGE FLACHEN 3.1 %

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
BauGB

Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu si-
chern und auf dem jeweiligen Baugrundstlck zur Herstellung von Yege-
tationsflachen wieder aufzutragen

Auf den im Baugebiet ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind spates-
tens in der auf die Fertigstellung der Erschliefungsanlage folgenden
Pflanzperiode Baumpflanzungen und Heckenstrukturen mit Gehdlzen
gemalt Punkt A.7.3 + 7.4 herzustellen, durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die innerhalb des Baugebietes auf den Privatgrundsticken festgesetz-
ten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude
folgenden Pflanzperiode herzustellen, durch fachgerechte Pflege stand-
ortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum Schluf der Gehodlze jahrlich einmal auszumahen und das
Mahgut auf den Flachen als Mulch zu belassen.

Abgestorbene oder kimmernde Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter Grolle zu ersetzen.

Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach
Punkt A.7.1 - 7.6 in der Hohe des Sachwertes durchzufuhren. Die Be-
rechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH (durch
BGH Urteil anerkannt).

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortgerechten Ge-
hélzen gem&lk Punkt A.7.1 - 7.5 mit einer Abweichung von max. 2,00 m
an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur bei Uberlagerun-
gen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der Strallenbeleuchtung oder
Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Die im StraBenraum ausgewiesenen Baumpflanzungen sind MafRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Sie sind mit Baumen gemafl Punkt A.7.1 in Verbindung mit dem
Endausbau der ErschlieBungsstrallen herzustellen, durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die mit OE bezeichnete Ortsrandeingriinung ist im westlichen Randbe-
reich mit einer 7-reihigen Baum-/Strauchhecke mit Heistern (Anteil
25 %) gemal Punkt A.7.3 und Strauchern (Anteil 75 %) gemal Punkt
A.7.4 sowie im Suden und Norden mit einer standortgerechten 3-
reihigen Heckenstruktur mit Heistern (Anteil 15 %) gemaf Punkt A.7.3
und Strauchern (Anteil 85 %) gemal Punkt A.7.4 im Raster von 1,20 x
1,20 m zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten.

Im westlichen Randbereich der mit A gekennzeichneten Ausgleichsfla-
che ist ein extensiver Gras-/Krautsaum zu entwickeln. Die Flache ist
einmal im Herbst zu mé&hen und das Mahgut einer Verwendung zuzuflih-
ren.

Der als offentliche Grunflache ausgewiesene SPIELPLATZ ist mit Ge-
hélzen gemalk Punkt A.7.3 + 7.4 einzugrinen und die Bepflanzung
durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

Entlang der westlichen Ortsrandeingriinung ist auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen alle 10 m ein groRkroniger Laubbaum, mindes-
tens jedoch ein Laubbaum pro Grundstick zu pflanzen, durch fachge-
rechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der sUdwestlichen und sUdéstlichen Ortsrandeingrinung bis
zum FuBweg ist auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen alle 10



7.1

7.2

7.3

7.4

m ein groBkroniger Laubbaum, mindestens jedoch ein Laubbaum pro
Grundstick zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu

entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3XV. - 3 x verpflanzt

200/250 - GeholzgréBen in Zentimeter
m.B. - mit Ballen

m.Th. - mit Topfballen

1 St/ m? - Anzahl der Pflanzen pro m?

2 St/m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

EINZEL + STRASSENBAUME

MindestgréRe -Hochstamm 3 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

OBSTBAUME

MindestgroRe - Hochstamm 2 x v.

OBSTBAUMSORTEN - APFELSORTEN
Bohnapfel

Oldenburger
- BIRNENSORTEN

Conference
Gute Graue

- KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche

Hedelfinger
-ZWETSCHGENSORTEN

Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

etc.

EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindestgroRe - Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroRe - Leichte Straucher 1 x v. 70/90

1S8t.M1,2 m?



7.5

7.6

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB3

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

HECKENPFLANZEN

MindestgroBe -2 xv.80/100, 2 St./m
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.

KLETTERPFLANZEN

Mindestgroe -2 xv.m.B. oder m.Th.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Vogelknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1.

BEBAUUNG

11

1.2

Dacher

Der Trauflberstand des Hauptdaches mufl einschlieRlich Dachrinne
0,30 - 1,00 m, der Ortgangtberstand 0,20 m - 0,70 m betragen, ausge-
nommen Gebdude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von Bal-
konen, Erkern und Loggien kann von den festgesetzten Dach-
Ubersténden abgewichen werden.

Dachflachenfenster und Gauben mussen einen Mindestabstand von
1,50 m, Zwerchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m zum Ortgang ein-
halten.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in der gleichen Neigung
wie das Dach anzubringen. Diese Festsetzung gilt nicht fur begriinte
Flachdachgaragen, hier durfen die Solarkollektoren die OK Dach bis zu
1,50 m Uberschreiten.

Fassaden

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben
zu verwenden, keine Volltonfarben.

Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.



FREIFLACHEN

- Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfléche
fur Wohnmobile, Baugerdate, Campinganhénger, abgemeldete Fahrzeuge,
Boote etc. ist nicht zulassig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflaichen, Terrassen, etc. sind zur Be-
schrankung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materia-
lien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Belage verwendet werden mussen.

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Innenhof
oder Stellplatzflaichen befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu erhalten
und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemafl Punkt A.7.4 + 7.5
einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergrinen Gehélzen 25 %
nicht Gberschreiten darf.

- Standplatze fur Abfallbehélter in den Vorgarten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupflanzen, daR? sie vom offentlichen Stralenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzdune, abgepflanzte Draht-
oder Stahlmattenzaune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis zu
50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauern sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig.

- Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu einer H6he von max. 2,00 m zuldssig und mit Kletterpflanzen
gema&Bl Punkt A.7.6 zu begrinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Bei jedem Gebaude ist nur eine AuRenantenne bzw. ein Satelliten-
empfanger als Sammelantenne anzubringen.

- Die Errichtung von Sendemasten fur den Mobilfunk ist nicht zulassig.

ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemal § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie méglich wieder auf dem
Baugrundstuck einzubauen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauchwas-
ser sind im Wohngebiet 2-stufige Regenwasserzisternen fur jedes Einzel-
haus bzw. jede Doppelhaushalfte unterirdisch oder nicht einsehbar inner-
halb der Gebaude zu errichten. Aus hygienischen Griinden ist das gesam-
melte Brauchwasser nur zur Bewésserung von Vegetationsflachen und fur
die Toilettenspllung zu verwenden.

- Die Zisternen sind sp Zu bemessen, dall der Speicherraugn far Brzauchwas-
ser mindestens 3 m~ und dass Rickhaltevolumen 2,75 m “/100 m*“ Dachfla-
che, mindestens jedoch 3 m~ betragt. Der Notuberlauf ist an den Abwasser-
kanal anzuschlielken.

- Bei der Regenwassernutzung sind die Vorschriften des § 17 Trinkwasser-
verordnung zu beachten. Vor Inbetriebnahme der Regenwasseranlage ist
eine Abnahme durch das Bauamt der Gemeinde Hunstetten durchzufihren,
um die fachgerechte Ausfuhrung der Versorgungsanlage zu tUberprufen.



. HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverzlglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20
(3) HDSchG).

ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt und an das Gasversorgungsnetz angeschlos-
sen.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantrdgen soll fir jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig erkennbar
ist.

- Bei der Pflege der Grunflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pesti-
ziden zu verzichten.

EINFRIEDUNGEN + ANPFLANZUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege
sind gemank § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fur das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung or-
ganischer Abfalle durchzufuhren, um das Abfallaufkommen zu reduzieren.

STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region SUDHESSEN, RHEINGAU-TAUNUS-KREIS und im Bereich
des Naturraumes WESTLICHER HINTERTAUNUS ist bei der Bemessung
der Kanalisation als Maximalwert ein 100-jahriges Starkregenereignis anzu-
setzen. Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dal® bei starkeren
Regenereignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den 6f-
fentlichen StraRenflachen zeitweise nicht vollstandig in die hierfur vorgese-
hene Vorflut abgeleitet werden kann und dadurch iber die StraRenbegren-
zung hinaus auf die privaten Grundsticke zurtickstaut.

Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschos-
se und der unter dem Sockelniveau liegenden Offnungen flr Fenster und
Tlren zu beachten. Unter dem StraRenniveau angeordnete Garagen sollten
deshalb keine Verbindungsttr zum Haus erhalten.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und zur Nutzung von Brauchwas-
ser sind Regenwasserzisternen fur jedes Einzelhaus, jede Doppelhaushélfte
und jedes Reihenhaus innerhalb einer Hausgruppe unterirdisch oder nicht
einsehbar innerhalb der Geb&ude zu errichten. Aus hygienischen Griinden
ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewé&sserung von Vegetations-
flachen und fir die Toilettenspulung zu verwenden.

- Bei der Regenwassernutzung sind die Vorschriften des § 17 Trinkwasser-
verordnung zu beachten. Vor Inbetriebnahme der Regenwasseranlage ist
eine Abnahme durch das Bauamt der Gemeinde Hunstetten durchzufihren,
um die fachgerechte Ausfiihrung der VVersorgungsanlage zu Uberprifen.

REGENWASSERANLAGEN

- Bei der Installation von Regenwasseranlagen ist der Schutz der Trinkwas-



10.

11.

12.

serversorgung sowie der Schutz des Anlagenbetreibers durch geeignete
MaRnahmen zu gewahrleisten.

- Details und Informationen zur Regenwasserinstallation nach dem aktuellen
Stand der Technik sind beim SCHULUNGSZENTRUM REGENWASSER-
NUTZUNG, N. Winkler, BrachtalstralRe 8 in 63699 Kefenrod unter Tel.:
06054/2750 zu erfragen.

HOCHSPANNUNGSLEITUNG

- Am westlichen Rand des Baugebietes verlauft eine 380 kV-Freileitung. Zur
Bewertung der durch die Hochspannungsleitung verursachten elektromag-
netischen Feldern ist die 26. BImSchV mafgeblich. Es ist Aufgabe des EVU
den Nachweis zu fuhren, da die in der 26. BImSchV festgesetzten Grenz-
werte im Bereich der Baugrundstliicke eingehalten werden. Die Grenzwerte
der 26. BImSchV werden nach Berechnungen der RWE Energie Aktienge-
sellschaft in den Bereichen eines dauerhaften Aufenthaltes eingehalten. Fur
Bepflanzungen innerhalb der 30 m Schutzzone ist eine Abstimmung mit der
RWE vorzunehmen.

ANPFLANZUNGEN

- Im Bereich des Spielplatzes durfen keine giftigen Pflanzen verwendet wer-
den.

TRINKWASSERSCHUTZ

- Das Plangebiet befindet sich in der Zone |ll des Trinkwasserschutzgebietes
fur die Tiefborunnen 1 und 2 des OT Wallrabenstein. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnung vom 08.10.1996 fur die Zone |l sind zu beachten.

ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN

- Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstlicksgrenze wird
die Eintragung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstlck erforderlich.
Hierdurch wird vermieden, dass auf dem Nachbargrundstick trotz einer be-
reits an der Grenze errichteten Doppelhaushélfte ein Einzelhaus mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet wird.

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen geandert:

- Baugesetzbuch (BauGB) id.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert am 01.08.2002 (BGBI. | Nr. 53, S.
2850).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |
S. 2994), zuletzt geandert am 25.03.2002 (BGBI. | Nr. 22 S. 1193).

- Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1898 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. 17 des Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen
Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einflhrungsgesetz) vom 09.09.
2001 (BGBI. | 8. 2331).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpladne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19811 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
(GVBI. | S. 274)

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.1996 (GVBI. |
S. 145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |
S. 114), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324).



- Hessisches Forstgesetz in der Fassung vom 04.07.1978 (GVBI. | S. 424),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVBI. | S. 434).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 21.12.1994
(GVBI. | S. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz;
DSchG) vom 23.09.1974 (GVBI. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. |
S. 262, 270).

- Hessisches Strallengesetz vom 09.10.1962 (GVBI. | S. 437).

VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung von HUNSTETTEN hat am 16.09.2004 gem. § 2
(1) BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.05.2004 bis 11.06.2004 die
Biirgerbeteiligung an der 3. Anderung des Bebauungsplanes nach orts-
iiblicher Bekanntmachung vom 20.05.2004.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustiandigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 02.06.2004 bis 16.07.2004. an der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bauausschuss der Gemeinde HUNSTETTEN hat die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 04.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung er-
folgte in der Zeit vom 14.06.2004 bis einschlieBlich 16.07.2004 zu jeder-
manns Einsicht.

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) i.V.m. § 3 (2) BauGB

GemaB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
16.09.2004 alle eingegangenen Anregungen gepriift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Sitzung
am 16.09.2004 die 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 (1)
BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:
HUNSTETTEN, den .................. Gemeinde HUNSTETTEN

PETRI
Biirgermeister

8. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
07.10.2004 tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 (3)
BauGB in Kraft.



