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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs.7 BauGB)
EINTRAGUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT:
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ & BauNVO0)

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
0,4 GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO0)

A& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

(§ 22(2) BauNVvO) .
30-45° MINDEST- BZW. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
SD/WD NUR SATTEL- BZW. WALMDACHER ZULASSIG

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 Abs.3 BauNVO0)
HAUPTFIRSTRICHTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

ORTSRANDEINGRUNUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9(1) Nr.20 BauGB)

ERSATZMASSNAHME :

B urrorsTuNe

ZU PFLANZENDE BAUME (§ 911) Nr.25a BauGB)

ZU PFLANZENDE GEHOLZE (§ 9(1) Nr.25a BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) Nr.11 BauGB)
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

FUSS- UND RADWEG

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE / NUR NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE / KEINE FESTSETZUNG

HOHENLINIE / NUR NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

GARAGEN (§12 BauhVo )



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB
1.  BEBAUUNG

Tl Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB

- Zahl der Vollgeschosse (Z) § 20 BauNV0
max. 1 VollgeschoB

- Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
max. 0,4 im gesamten Geltungsbereich

- GeschoBflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
max. 0,4 im gesamten Geltungsbereich

- Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die
Mindestgrofe des Baugrundstickes bei Doppelhaushalften
300 m?, bei Einzelhausern 400 m? nicht unterschreiten.

- Je Einzelhaus und Doppelhaushalfte sind max. zwei
Wohneinheiten zulassig.

1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Im gesamten Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhduser
in offener Bauweise zulissig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Firstrichtung, bzw. Richtung der GebiudeauBenseiten der
Hauptbaukorper sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR + LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- In der Gemarkung CAMBERGER BERG Flur 23 Flurstick Nr. 167 ist
als ErsatzmaBnahme die 1.750 m? groBe Ackerfliche mit
standortgerechtem Buchenmischwald aufzuforsten.

- Stellplatze und Garagenzufahrten sind zur Beschrinkung der
Bodenversiegelung nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung wie
z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Gittersteine etc. zulidssig.
Die Zufahrtsbreite fir Stellplitze und Garagen darf je
Baugrundstiick max. 6,50 m betragen.

3. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + Nr. 25 b BauGB

Sail Die ausgewiesenen Neuanpflanzungen sind zu erhalten. Bei
Schidden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzanpflanzungen in der
Hohe des Sachwertes nach der METHODE KOCH durchzufiihren.

3.2 Die im Plan gekennzeichneten Bdaume und die festgesetzten
Anpflanzungen sind mit einer Abweichung von +/- 2,00 m unter
Verwendung nachstehender Gehdlze herzustellen.



ERLAUTERUNG ZU DEN ABKURZUNGEN

2.0 V. - 2 x verpflanzt

200/250 - GeholzgroBe in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

e, o - mit Topfballen

1 Stk /m¢ - Anzahl der Pflanzen pro Quadratmeter

3.2.1  EINZELBAUME

MindestgroBe - Hochstamm 2 x v.
mind. 16/18
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robuy - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaume - Apfel, Birne,
SuBkirsche,
Hauszwetsche
Mirabelle,

Quitte, WalnuB

3.2.2  EINGRUNUNG - BAUMARTEN

Mindestgrofe - Heister 2 x v. 200/250
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides ) - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

3.2.3  EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgrdBe - Leichte Striducher
1 x v.,70/90, 1 Stk./m2

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball

3.2.4  HECKEN

MindestgroBe - Heckenware 2 x v.
60/100, 2,5 St./m

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum i.S. - Liguster

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere



3.2.5  KLETTERPFLANZEN

MindestgraBe =2 xv. m.B oder m.Tb.
Clematis mont. Rucens - Anemonenwaldrebe
Hedara helix - Gemeiner Efeu
Hedera helix Hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus tric.

Veitchii - Wilder Wein
Polsgonom aubertii - Knoterich

Wistaria sinensis - Blaursgsn

3(4) Punlid Wl § A% Bauhtld
auds wntrhal  der Vwidk Gloerbawbaren Tacke 'ZtJaTSagr

Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von
Brauchwasser sind auf den Grundstuckan 2-stufige
Regenwasserzisternen unterirdisch oder nicht einsehbar
innerhalb der Gebaude zu errichtsn. Die Zisternen sind so zu
bemessen, daB der Speicherraum fir Brauchwasser mindestens 3 m?
und das Ruckhaltevolumen 2,75 m® je 100 m? Dachflache ( in der
Proiektion ), mindestens jedoch 3 =° betragt. Die Entleerung
der Ruckhaltung ist auf max. 0,5 1,/sec. je 100 m? Dachflache zu
begranzen. Die Konstruktionszeichnungen der Zisternen sind mit
dem Entwasserungsantrag zur Genehmigung vorzulegen.

4. REGENWASSERZISTERNEN

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO
1. BEBAUUNG
ERLAUTERUNG ZU DEN ABKURZUNGEN

FOK = FuBbodenoberkante
KG = KellergeschoB

EG = ErdgeschoB

DG = DachgeschoB

1.1 GEBAUDEHOHEN

- Die im Systemschnitt MaBstab 1 : 500 ausgewiesenen GeschoB- und
Traufhohen sind Maximalwerte und dirfen nicht (Gberschritten
werden.

- Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Hohe der
StraBenkante der ErschlieBungsstrafe des Baugrundstickes gemessen
in der Mittelachse des Gebaudes und bezogen auf dessen
Gesamtldnge.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der
AuBenwandflache mit der Dachoberflache.

- Die Hohendifferenz zwischen der ErschlieBungsstraBe und FOK - EG
der talseitigen Bebauung darf max. -1,00 m, der bergseitigen
Bebauung max. +3,00 m betragen. Die Traufhche darf max. bei
3,00 m bezogen auf FOK EG liegen.

- Die Traufhohen der Nebenanlagen diirfen bergseitig 3,00 m,
talseitig 4,50 m iber Gelinde nicht (berschreiten. Die Dacher
sind gem. Punkt 1.2 auszubilden.



1.2 DACHER

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Sattel- und Walmdicher
mit einer Dachneigung von 30 - 45° zulassig. Dies gilt auch fir
Garagen, bei denen in Ausnahmefillen auch Pultdicher mit einer
Mindestdachneigung von 20° erlaubt sind.

- Der Traufiberstand darf max. 0,5 - 0,7 m, der Ortgangiiberstand
max. 0,3 - 0,5 m betragen.

- Dachform und Dachneigung missen innerhalb einer Baukdrpergruppe
einheitlich ausgebildet werden.

- Fir die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Material in den
Farben dunkelbraun, rotbraun oder rot verwendet werden.

- Solarkollektoren durfen nur in gleicher Neigung wie das Dach
aufgesetzt werden.

- Dachfenster, Dacheinschnitte und Gauben diirfen in ihrer Summe
nicht mehr als die Hidlfte der Gebaudelinge betragen.

- Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Breite von max. 1,50 m
zuldssig. Dachform und Dachneigung missen dem Hauptdach
entsprechen.

- In Ausnahmefallen sind auch Schleppdachgauben zulissig, die
Dachneigung muB jedoch mind. 25" betragen.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachiiberstand von 20
- 30 cm auszubilden.

—

.3 FASSADEN

- Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB wie
Treppenhausvorspringe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc.
darf zugelassen werden, wenn die Bauteile gegeniiber dem
Hauptbaukorper max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in
ihrer Breite max. 1/3 - bei auskragenden Balkonen max. 1/2 - der
Linge des Hauptkorpers betragen.

- Fir die Fassaden darf nur asbestfreies Material verwendet werden.

- Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe
Fensterfldchen entsprechend zu unterteilen.

- Zur Farbgebung der Gebdude sind nur abgetdnte Farben zuldssig,
reines WeiB und Volltonfarben sind nicht zu verwenden.

- Die Sockel der Gebiaude sind farblich abzusetzen, glasiertes
Keramikmaterial, Kunststoffe und Metallverkleidungen sind nicht
zuldssig.

- Fensterlose AuBenwandflichen iber 20 m® sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen gem. A.4.2.5 zu begriinen.

2. FREIFLACHEN

Mit dem Bauantrag st gemaB § 118 HBO ein gualifizierter
Freiflachenplan mit Hohenangaben, Entwisserung und Festsetzung der
Bepflanzung gemdB A.4.2.1 - 4.2.5 vorzulegen.

Die als nicht Gberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksflichen sind
gdrtnerisch anzulegen und mit Tlebenden Hecken gemiB A.4.2.4 oder
Strauchpflanzungen gemaB A.4.2.3 einzufrieden, wobei der Anteil an
immergrinen Gehélzen 25 % nicht iberschreiten darf.



Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein groB-
kroniger Laubbaum gemdB A.4.2.1 zu pflanzen.

Eine Nutzung von nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen und
Stellplitzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfliche fiir
Wohnmobile, Baugerate, Campinganhinger, abgemeldete Kraftfahrzeuge,
Boote, etc. ist unzuldssig.

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzziune, abgepflanzte
Orahtzaune, lebende Hecken gemdB a.4.2.4 und Stitzmauern bis 0,80 m
zuldssig. Kunststofferzeugnisse sind nicht erlaubt.

Die als Mischzone ausgewiesene offentliche Verkehrsfliche ist
niveaugleich mit Pflasterbelag herzustellen.

Die Stellplitze fur Abfallbehdlter sind mit einem Sichtschutz wie
z.B. Abpflanzung zu versehen.

Einfriequngen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und
Wege sind gemaB § 16 Hess.NRG um 0,50 m von der Grenze
zurickzusetzen.

SONSTIGE AUF LANDESRECHT BERUHENDE REGELUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB

ERDAUSHUB § 3 a HAbfAG - 1. VwV Erdaushub/Bauschutt

Unbelasteter Erdaushub ist zu verwerten. Sofern eine unmittelbare
Verwertung nicht moglich ist, muB der wunbelastete Erdaushub zwi-
schengelagert werden.

Der bei Bauarbeiten bewegte Oberboden sowie der kulturfihige Unterboden
sind zu sichern und innerhalb des Grundstuckes wieder einzubauen.

HINWEISE

E,

Erd- und Bauarbeiten sind gemaB § 20 HDSchG dem Landesamt fir
Denkmalpfiege Hessen - Abteilung archdologische Denkmalpflege -
rechtzeitig anzuzeigen.

Vor- und fruhgeschichtliche Funde sind unverziglich nach § 20 HDSchG
dem Landesamt flur Denkmalpflege zu melden, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
( & 20 (3) HDSchG ).

GemaB § 19 (4) BauNVO sind die Grundflachen der Garagen und Stellplitze
mit ihren Zufahrten in die GRZ mit einzurechnen.

Bei der Pflege der Grinflachen ist die Verwendung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln untersagt.

Zur Entwasserung der Kellergeschosse der talseitigen Bauzeilen sind
Hebeanlagen erforderlich.

GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 + 10 BauGB nach folgenden
gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Bau-
recht  sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften



(Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.05.1990
(BGB1. I S. 926), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

- Gesetz Uber  Naturschutz und Landschaftspfliege (Bundes-
naturschutzgesetz BNatSchG) vom 20.12.1976, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Erieichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGB1. I 5. 466).

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGB1.I S. 622).

- Baunutzungsverordnung (BauNV0D) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

- Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGB1. I
S. 833).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.07.1990 (GVBI I S. 476).

- Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVB1. I S. 102).

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.09.1980 (GVB1. I S.
309) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.1988 (GVB1. I S
429) mit Ergdnzung §§ 1+ 2 vom 04.04.1990.

- Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) in
der Fassung vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1981 (GVB1. I

S. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.1990 (GVB1. I S.
173 -

VERFAHRENSVERMERKE :

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gemd® § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und
die Anwendung der Regelungen des BauGB-MaBnahmenG durch die Gemeinde-
vertretung in der Sitzung am /3.4..92/.. beschlossen.

14.5 QY

Hinstetten, den ....%....... er Gemeindevorstand

LR R e e e

SCHUMANN /BURGERME T STER



4.

BURGERBETEILIGUNG

GemdB § 2 (2) des BauGB-MaBnahmenG wird von der Anwendung des § 3 (1)
BauGB abgesehen. Den Biirgern wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens

gemaB § 3 (2) BauGB Ge egenhgit zur Erorterung gegeben. BeschluB der
Gemeindevertretung am .4&; 135 . ...,

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND GLEICHZEITIGE OFFENT-
LICHE AUSLEGUNG

GemdB § 4 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung am ‘07?93 ..... die
gleichzeitige Anhorung der Triger offentlicher Belange ugp gie
offentliche Auslegung beschlossen. Der BeschluB wurde am A< 33 ..
ortsﬁb]icrfu be%canntgemacht. Die Beteiligung der in Betracht kommenden
Triger offentlicher Belang r Aufstellung dieses Bebauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 8.?53 ...... bis 43';933 :

GemdB § 2 (3), BayGB-MaBnahmenG jst die Dauer der Auslegung auf 2
Wochen vom )3""‘%9 bis /’%993 verklirzt worden, da der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevidlke-
rung dient.

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER GLEICHZEITIGEN BETEILI-
GUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GemaB § 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
R1.10. 33, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der gleich-
zeitigen Beteiligung Trdger offentlicher Belange und offentlicher
Auslegung gepriift.

Hiinstetten, den .. 7. il e

SATZUNGSBESCHLUSS

7
GemdB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am ........%5 den Bebau-
ungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Hinstetten, den 45&"?}/

R R I R R R e e s

SCHUMANN,/BURGERME 1 STER




5.

7-

AUSFERTIGUNG

Der Gemeindevorstand

---------------------

SCHUMANN /BURGERMEISTER

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan dient gemdB § 2 (6) BauGB-MaBnahmenG der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung und ist nach § 8 (2)
Satz 1 des BauGB aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt worden, so
daB er nicht nach § 11 (1) Halbsatz 2 des BauGB der hdoheren
Verwaltungsbehdrde anzuzeigen ist.

GemdB § 12 BauGB wurde das Inkraf téte des Bebauungsplanes ortsiib-
lich in der Idsteiner Zeitung am .¥.2.9.1.... bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, daB der Bebauungsplan
und seine Begriindung in der Gemeindeverwaltung - Bauamt - wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hiinstetten, den Der Gemeindevorstand

! Q. SCHUMANN/BURGERMEISTER




