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AWH max=3,5m mayx. zuldssige AuBenwandhohe

FH max=5,5m max. zuldssige Firsthohe
[§16 (2) 4 und §18 (1) BauNvo)

50 Sonstiges Sondergebiet

@ Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25b BauGB]

W Erhaltung vorhandener Strducher [§ 9 (1) 25b BouGB]

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BouNVO

Zweckbestimmung: Fldche flir Kleintierhaltung und Kleintierzucht
Zulgssig sind Gebdude, Einrichtungen und sonstige Nebenanlagen

die fir eine artgerechte und ordnungsgemdBe Kleintierhaltung und
—zucht notwendig und zweckdienlich sind, wie z.B.: Tiergehege, Stal-—
lungen, Unterstdnde, Verschldge, Volieren, Bienenhduser,Schutz— und
Futterungsanlagen etc. sowie Gebdude, Einrichtungen und sonstige
Nebenanlagen zur Lagerung von Futter und notwendiger Geratschaft
und Aufenhaltsrdume fiir Tierhalter und Pfleger.

Alle Gebdude und sonstige baulichen Anlagen i.S. der HBO sind bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl heranzuziehen.
Gebdude oder Rdume die dem douerndem Aufenthalt von Menschen
dienen (Wohnungen) sind unzuldssig.

Alle Gebdude sind nur in einfacher Bauweise ohne Unterkellerung zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 und 19 BauNVO

Bei maxmal zuldssige Grundfldche wird durch die Grundfldchenzahl von 0,1
festgesetzt.
Uberschreitungen sind nicht zuldssig.

2. Hdhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgende Hohenbeschrdnkungen:

— maximal zuldssige AuBenwandhdhe AWHmMax = 3,50m
— maximal zuldssige Firsthdhe FHmax = 5,50m

Als max. zuldssige AuBenwandhche gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude
mit geneigtem Dach).

Als max. zuldssige Firsthohe gilt dos MaB vom H8henbezugspunkt bis zum
hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut.

Hohenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende vorhandene Geldnde.
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8.3. Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltungen einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 10 % der Grundsticksfreifldche sind standorttypische
Gehdlze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m?* Grundstiicksfldche
ein groBkroniger standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen.
Bereits vorhandene standortheimische Loub— und Obstgehdlze konne
angerechnet werden.

b) Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hot nach MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen. Diese ist als Anhang
an die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

¢) Fassadenbegriinung
Mindestens 20 % der gesamten Fassadenfldche der Gebdude sind mit
geeigneten Klimmern oder Schlingern zu begriinen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 87 HBO

1. Bauform

1.1 Dacher
— Es sind Sattel—, Walm—, Kriippelwalm— oder Pultddcher sowie hieraus ab-—
geleitete Dachformen mit einer Neigung von 10° — 45° zuldssig.
Flachddcher sind ausschlieBlich im begriinten Zustand zuldssig.

— Gldnzende oder reflektierende Materialien sind fir die Daocheindeckung un—
zuldssig.

— Dochdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe schwarz, schiefergrau
dunkelbraun und dunkelrot zuldssig.
1.2 Fassaden

— Unzuldssig sind Fassodenverkleidungen aus Kunststoff, gldnzende/reflek—
tierende Materialien und Karamikplatten sowie abgetonte oder verspiegelte
Verglasung.



2. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Ddchfldchen der Gebdude anfallende Niederschlogswasser ist in
geeigneten Behdltnissen mit Deckel (Regentonne) aufzufangen und als
Brauchwasser zu verwenden.

Es kann auch eine unterirdische Zisterne errichtet werden.

Alternativ kann das Regenwasser auch in einen neu zu errichtenden Teich
abge— leitet weden.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen zuldssig sind:
— Massive Sockel mit einer maximalen Hdhe von 0,30 m uber Erdreich;
— Pfosten und Zdune mit einer maximalen Héhe von 2,00 m Uber Erdreich;

— Zuldssig sind Knotengitter—, Maschendraht— Gittermatten— und Holzstaketenzdune
sowie Weidezdune.

4. Freifldichengestaltung

Alle nicht liberbouten Freifldchen kdnnen als Freilauf, und zur Beweidung fiir die
Kleintierehaltung genutzt werden. Es ist jedoch eine douerhafte Vegetationsschicht
zu erhalten.

Die Erichtung eines Teiches ist zuldssig.

C. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Satzung iiber die Notwendigkeit einer Teilungsgenehmigung [§ 9 (1)
BauGB]

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Weissen Wacken”
bedarf die Teilung von Grunstiicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

2. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B.: Scherben, Steingerdte, Ske—
lettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unter
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdn—
dertem Zustand zu erhalten und in geeineter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das Plangebiet empfohlen,
eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzuflhren.

4. Immissionsschutzrechtliche Einschrdnkung der Tierhaltung

Das Halten einer gréBeren Menge Hiihner (mehr als 10 Tiere) ist innerhalb
eines 10 m breiten Streifens entlang der Ostgrenze des Plangebietes nicht
zuldssig.

Eine Schweinehaltung Uber 2 Stiick ist ausgeschlossen.

Die erlaubte Kleintierhaltung hat so zu erfolgen doss keine Beeintrdchtigungen
der angrenzenden Wohnungen entstehen.

5. Trinkwasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
der Tiefbrunnen | und Il im Ortsteil Wallrabenstein. Die Schutzverordnung vem
09.10.1997, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 4 vom 27.01. 1997 auf

S. 310 ist zu beachten.

Insbesonders ist z.B. die Lagerung von organischen Diingern und Silagen
verboten, sofern Sickersdfte anfallen und diese nicht schadlos oufgefangen,



verwertet oder ordnungsgemidB beseitigt werden (§ 7, Punkt 7 der
Verordnung). Ebenso ist das Zwischenlagern von Festmist auf unbefestigten
Flichen unzuldssig, es sei denn, das Entstehen von Sickersaft oder dessen
Eindringen in das Grundwasser ist nicht zu besorgen (§ 7, Punkt 8 der
Verordnung). Die Beweidung, bei der die Grasnarbe groBfldchig zerstort wird,
ist verboten (§ 7, Punkt 9 der Verordnung). So weit eine Beifiitterung der
Tiere erfolgt, ist eine Tag— und Nachtweide nicht gestattet; dies gilt, so weit
die Beifiitterung ausschlieBlich mit Strukturfutter erfolgt (§ 7, Punkt 20 der
Verordnung).
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Verfahrensschritte Datum
1. Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB 31.01.2002
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss
[§ 2 (1) BauGB] 14.02.2002
2. Biirgerbeteiligung
a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung
8 3 (1) BGUGB] 14.02.2002
b) Durchfiihrung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung durch Auslegung 25.02.2002
der Planunterlagen bis
12.03.2002
3. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 01.07.2002
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 3 (2) BauGB] bis
02.08.2002
4. Beschluss iiber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 11.06.2002
[§ 3 (2) BauGB]
a) Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung einschlieBlich
14.06.2002
Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 Abs. 2 BouGB]
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Behorden und Stellen
. " ’ . 19.06.2002
die Trdger offentlicher Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]
c) Auslegung des Bebauungsplanentwurfes [§ 3 Abs. 2 BouGB] 01.0;.2002
is
02.08.2002
4. Priifung vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB] 17.09.2002
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
04.11.2002
regungen gem. § 3 (2) BouGB
6. Satzungsbeschluss gemdB [§ 10 (1) BauGB] 17.10.2002

Fur das Verfahren
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hinstetten

] wed Ge

—

Hiinstetten, den {2 Nov. 2007

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

Der Beschluis des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
wurde am &.M-0% .. ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht.
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hiinstetten

Hiinstetten, den - b. NOV. 2002
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— Birgefmeister—




Katasteramt :

Es wird bescheinigt,das die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters

iibereinstimmen. Bad Schwalbach 11, Nov. 2002

Der Landrat
des Rheingau-Tavnus-Kreises
Fuuo chialung

Regional entwicl icklung, Kataster

ll':f Eat Qgeis]
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