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Gemeinde Hiinstetten, Ortsteil Wallbach
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
fur den Bereich "Im Lagersboden 2"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1
BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Bauweise Zuiassige Nutzung und
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen
§ 1 Abs.2 BauNvVO § 16 BauNvVO §9 Abs.1Nr. 2 § 1 Abs.5 u. 6 BauNvO
BauGBiV.m.
519 §20 §20 | 22 BaulVO
Zulassige Grund- [Geschoss-| Zahl der
Nutzungen fidchen- fidchen- Vol
gemal BauNvVO zahl zahl  |geschosse
GRZ GFZ 4
- Zuldssig:
e e = GroBfiachiger Einzelhandel fiit
Sondergebiet Eine Uber- abweichende Lebensmittel— und’t iy
i mi k iale
-GroRfiéchiger 532,’?;:?_9 (Gebaude tiber cinschiisBlch erforderlcher oder
Einzelhandel* gesetzten 50 m Lénge zweckdienlicher Nebenaniagen.
GRZ durch sind zulissig) Die Obergrenze der zulssigen
§11Abs.3 | going19 Verkaufsfliche betragt 900 m2
BauNVO | apc 4'satz Es zihlen zur Verkaufsfiéiche:
1 bezeich- + Standfiachen fir jegliche Art
nétn der Warenprasentation
Anlagen bis ® Verkehrsfiachen wie Génge,
ZUGRZ = Treppen, Aufziige efc.
0.9 st e Kassenzonen
zuiﬁssig e Schaufensterzonen
) * Bereich von
Warenpréasentation und
-verkauf im Freien
Randsortimente diirfen auf max.
5 % der zul&ssigen
Verkaufsfiache angeboten
werden.
Zulassig ist ein Backshop mit
Bestuhlung auf einer Flache von
max. 100 m?. Die Bestuhlung ist
auch innerhalb der Freifiache
zulassig.
Die bestuhite Fldche (Backshop
mit Tischen und Stiihlen) dient
dem Verzehr der zuvor
erworbenen Backwaren und
zahit nicht zur Verkaufsfidche,
Es ist eine Wohnung fir
Betriebsinhaber, Personal /
Hausmeister zulassig.

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =5.125 m?
Bauflache SO =3.763 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 =3.010 m?
Freiflache = 753 m?
Grunfliche PG = 142 m?
Verkehrsfliche =1.220 m?

Festsetzungen
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Gherbaub:
ot Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO]
nicht Giberbaubar
SO Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
. SO=Sondergebiet [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Einzelhandel Zweckbestimmung:
groRfléchig GroRflachiger Einzethandel
Grundfidchenzahl [§§ 18, GeschoRfléchenzahl [§§
0-8 S 17 und 19 BauNVQ] 16, 17 und 20 BauNVO]
a F.P Bauweise [§ 22 BauNVO] Dachform
0:, g a=abweichend Bauweise F= Flachdach, P=Pultdach
£ [§ 22 Abs. 4 BauNVOQ] Dachneigung

FH=Héchstgrenze der Firsththe
GH=Gesamthéhe

Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNvVO
Zweckbestimmung: Einzelhandel groRfléchig

offentliche Verkehrsfléche [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Fidche zum Erhalten von Baumen und Stréuchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Private Grinflache

Nachrichtliche Ubernahme
K unterirdische Leitung Kanal

'2.  Héhen der baulichen Anlagen § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2

BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO

Die Héchstgrenze der baulichen Anlagen vom festgelegten Bezugspunkt aus, wird wie folgt

begrenzt:
Maximale Traufhohe fur Flach- und Pultd&cher bis 8 ©

Definition und Ermittlung von Gesamt- und Firsthdhen

Als maximal zuléssige Traufhdhe TH gilt das Ma® vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der
Oberflachen von Auf d und Dachdeckung. ine und Ant bleiben hierbei
unberticksichtigt.

Hohenbezugspunkt fir dxe maxxmale Hohe baulicher Anlagen ist der Schnitfpunkt der
traflenseitigen Auf d des Gebaudes - in der Mitte der Fassade - mit der Gehweg
Hi des, dem B: | , Stral itts.

THmax. 6,5m

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundstlicksfi&chen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

5.3

5.4

7.1

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB

Es sind fur Baumpflanzungen, ausgenommen von Obstb&umen, hitzetolerante Arten aus
folgender Liste auszuwéhlen (Qualitét: 2xv, 150 cm):

Feld-Ahom Acer campestre

Schnee-Felsenbime Amelanchier arborea ,Robin Hill*

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cormnus mas

Mehlbeere Sorbus aria Magnifica o. Sorbus intermedia Brouwers

Zum Erhalt der Vitalitit von Gehdlzen sind Pflege- oder Riickschnittmanahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 39 BNatSchG und § 44
BNatSchG durchzufiihren. Die festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhaften,
abgéngige Gehélze sind spatestens im darauffolgenden Jahr nachzupfianzen.
Baumscheiben durfen durch Gitter gegen Verdichtung gesichert werden, missen jedoch
mind. 5§ m? versickerungsféhige Flache bereitstellen.

Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Optionale  Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bieiben.
Durchgehende Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stitzmauern bleiben
hiervon  unberGhrt. Vorzugsweise sollen transparente  Einzéunungen oder
Lebendeinfriedungen mit Flurabstand von mind. 15 cm hergestellt werden.

Zukiinftig sind fur Glasflichen und Fenster im Sinne der Eingriffsminimierung
SchutzmalBnahmen gegen Vogelschlag, hier entspiegelte Glaser mit einem
AuRenreflexionsgrad von max. 10 Prozent einzusetzen.

Der Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu fagem
und zu schiitzen (vgl. Lit D Nr. 3). Im Baufeld nicht mehr benétigter Mutterboden ist bei
Eignung zur Bodenverbesserung im Bereich geeigneter Ackerflichen wieder
aufzubringen. Die MaRnahme hat in Abstimmung mit dem zustindigen Amt fir
Landwirtschaft zu erfolgen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB (bauliche oder technische
MaBnahmen in Zusammenhang mit Emeuerbarer Energie oder
Kraft-Wéarme-Kopplun

Die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zu mindestens 80 % mit Photovoltaik Modulen
zur  Nutzung der einfallenden solaren  Strahlungsenergie  auszustatten
(Solarmindesifidche). Die Installation von Solarthermie darf diesen Prozentsatz um max.
ein Viertel schmélern.

Bei Ausflihrung eines entsprechenden prozentualen Anteils der Dachfiache (1:1) als
extensiv.  begriintes Dach, entfallf die Verpflichtung zur Ausstattung der
Solarmindestflache.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Fur neu hinzukommende funktionale AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel
nach neuestem Standard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin
(warmweie Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollsténdig
gekapselter Leuchten-Gehause, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zuldssig.
Hohe Blauanteile im Lichtspekirum sind unzuléssig.

7.2 Im Rahmen der Bauantrage ist bei Bedarf gutachterlich nachzuweisen, dass die

gesetzlich vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte gegeniiber der Wohnbebauung
eingehalten werden.

4. Stellplatze und Garagen, § 12 BauNVO, Nebenanlagen § 9 Absatz 1 Nr. 4
BauGB i.V.m §8 12, 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauern, Stellplétze sind auch in den nicht Uberbaubaren
Flachen zulédssig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23 BauNVO sind in den nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen. Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind insgesamt
zuldssig.

Es ist die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde anzuhalten.

5. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20, 23 und 25aund b

BauGB

5.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude iiberstellten
Grundstuicksflache § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB
Befestigungen fiir Grundstiickszufahrten und - zuwege sowie fir Stellpldtze sind, soweit
dies die Nutzung zuldsst, oder andere gesetzliche Vorgaben nicht entgegen stehen und
eine Grundwassergefshrdung ausgeschlossen ist als teilversiegelte
Oberflachenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel o. &.)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4

BauGB i. V. m. § 91 HBO
1. Bauform

1.1 Décher

a) Es sind Flach- Pult- und Satteldécher mit einer Neigung von 0° - 8° zuldssig.

b) Glénzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulédssig, Anlagen,
die einer akiiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen, sollen ebenfalls
reflexionsarme Oberflachen nach Stand der Technik aufweisen.

2. Werbeanlagen

a) Werbung an Gebsudefassaden darf 1/3 der jeweiligen Fassadenfidache nicht Uiberschreiten.

b) Freistehende Werbetafeln ditrfen eine Flache von 10 m? nicht Uberschreiten.

¢) Dynamische Leucht-Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist ausgeschiossen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchidssig herzustellen. Sie mussen tber
einen Uberlauf an das Mischsystem angeschlossen werden. Brauchwassemutzung ist

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz § 20 - § 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten kbnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege Schiof? Biebrich/Ostfllige!, 65203
Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehédrde zu melden; Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

2. Verlegen von Leitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfilhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemaR VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Soliten
Veranderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstréger frihzeitig einzubinden.

Strom, Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind zum
Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaRnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m veringert werden. Dies gilt auch fur andere, mindestens
gleichwertiy geeignete Schutzma@nahmen ("Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die
Kabelschutzanweisung des Versorgungstrégers verwiesen. Die Kabelschutzanweisung
enthélt auch eine Erlduterung der in den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abkiirzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht veréndert werden miissen. Soliten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der
Versorgungstréger umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden milssen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden vom
Versorgungstréger selbst an den ausfuhrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer Prifung vorbehaiten.

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zuldssig, um das staditebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

3. Boden / Grundwasser

Ggf. anfallender Erdaushub solf nach Maglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben.
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht moglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagemn. Die
Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und miissen bei einer Lagerung von
iber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu
gewsdhrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dariiber
hinaus vor Erosion und unterdritckt  unkontrollierte Selbstbegriinung
(Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspringlichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz iV. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bavausfilhrende

Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

(jeweils unter: https//Jumwelt.hessen.de)

Zum Schuiz des Bodengefliges sollen Baueinrichtungsfidchen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
méglich Baustrafen und Baueinrichtungsfldchen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder
Gebaudefiachen).

Die Bauausfihrung sollte nach Moglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten
erfolgen. Mogliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen Niederschidgen
vorgesehen werden. Wo erforderlich, sind VorsorgemaRnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung in der Bauphase zu treffen.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefdhrdung ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Von BaumaBnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzuldssig.

Bei der Unterkellerung ist der Flurabstand des Grund
Bauausfilhrung entsprechend zu planen.

zu beriicksichtigen und die

Im Rahmen der Bauausflhrung solite ein Baustelleneinrichtungsplan, unter
Berlicksichtigung der wie vor genannten Ausfuhrungen, folgende bodenschiitzende
Komponenten enthalten:

- Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

- Baubedarfsflacheneinteilung fir  BaustraBen, Baucontainer, Lagerfiachen fiir

4. Atlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrae 16-18, 65189
Wiesbaden, zu beteiligen.

5. Kampfmittelrdumdienst

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger ~ Gegenstand  gefunden  werden  sollte, ist der
Kampfmittelréumdienst unverziiglich zu versténdigen.
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Richﬂinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines

filr M der Gemei ft im der Wi fitik
vom 23, Okt »ber 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1), zuletzt gesindert am 30. Okiober
2014 durch /tikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zurAnderung der Rlehﬂmle
2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Sck ines Ord fir
MaRnahmer der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpalitik (ABI. EU vom 31 10.2014 Nr. L311 8.
32)
Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des i k
(Verkehrslarnschiutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1980 S.
1038}, zulet: t getindert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBL. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Steliplitzen
(Garagenver srdnung - GaV) in der Fassung der A g vom 17. N ber 2014; (GVBI. 2014,
286)

¢ liber die i Ni g der Grundstiicke
(Baunutzung sverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL I Nr. "5 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt gesindert 01.01.2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023)
¢ {iber die A der itpline und die D: des Plani
(Planzeicher vercrdnung 1990 - PlanzV 90) vorn 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, das filhren von
Gol deron H keit und die Fi g von Ei
(Kompensatonsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24
vom 09.11.218, S. 652) zuletzt gedndert am 1. Februar 2019 durch Berichtigung der Verordnung
Uber die Dur:hftilwung von KompensationsmaRnahmen, das Fithren von Okokonten, deren
Handelbarke t und die F g von ungen (GVBI. Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19)
Zweite Verc rdnuing zur Novellierung der Trinkwasserverordnung
(Trinkwasse vercrdnung - TrinkwV) BGBI. 2023 Nr. 159 vom 23.06.2023; Ausfertigung am 20.06.2023

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiuss [gem. § 13 a BauGB]. 24.03.2022
2. Offentliche R g des Aufstell beschi 24.11.2023
Or lick hung der dffentlichen Aust g, einschlieBlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 a BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 27.11.2023
bis
03.01.2024
4. Beteiligung der beriihrten Behdrden [gem. § 13 a BauGB] 27.11.2023
bis
03.01.2024
5. Abwé beschluss zu den brachten Anregungen [gem. § 13 a BauGB] | 16.05.2024
6. Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 11.06.2024
[gem. § 13 a BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Absatz 1 BauGB] 16.05.2024

=

. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung Gberein,
Als Satzung ausgefamgt

Jan Kraus
-Birgermeister-

Hiinstetten, den 48 'Oe,‘ zOZ_L(—

9. Ortslibliche B
Der B

und Inkrafitreten [§ 10 Abs. 3 BauGB].
riretung wurde

am .. ybdannigemacht.

Jan Kraus
-Biirgermeister-

Hiinstetten, den 4 2 ‘0‘?‘ 20).

Ubersichtslageplan ohne MaBstab N\

Planung:

Ingenieurbiire
Dipl.-ing. Marcellus Schénherr
' 4

Gemeinde Hinstetten
Im Lagersboden 5
65510 Hinstetten

Stadtpla nung
Landschaftsplanung
Erschliessung

Fichtenhof 1, 35786 Weinbach
Tel.: 08474-883725-7 Fax E-Mail:

Projektbezeichnung:
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= o W unterirdische Leitung Wasser vorzusehen oder im Bedarfsfall als vollversiegelte Oberflachenbefestigung. g
TH max 6,5m TH;'é'r:gﬂwﬁzh; e T B g i Leitung Stiof g g1 unter Einhaltung einschlégiger Vorschriften zulassig. Baumaterial und Bodenmieten, etc. Planbezeichnung: Planungsstand:
i§ s.2Nr. 4 und § Sl bau G sntstiische Latiung Gas - Wo méglich Eruierung von Tabufiachen wie spiatere Garten- oder Grinflachen und Bebauupgsplan gem. §13a BauGB Rechtsplan
T unterirdische Leitung Telekom 52 Nicht versiegelte Grundstiicksfichen § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB Sicherung dieser durch Bauz4une. . e ) f
GL unterirdische Leitung Glasfaser Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gérinerisch oder naturnah (begriint ohnie - He ing von Bal 1 et. durch unbedenkliche Materialien und vollsténdiger 2
ng gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Ruckbau temporérer Baustraien mit Lockerung der Boden nach Bauabschluss. Planunggfrager: p;anu,,g
Stralenbeleuchtung Schotter- und Kiesflachen, sowie weitere Garten- oder Freifiachengestaltungsformen, die - Sicherungsmainshmen gegen wassergeféhrdende Stoffe. \l
AL LA Bauverbotszone weitgehend ohne Vegetation auskommen bzw. die mit einer Versiegelung
(Folienabdichtung) einher gehen, sind nicht zugelassen. ///
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