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LEGENDE

WA ALLGEMEINES MISCHGEBIET (§ 4 BauNVO)
WA M MISCHGEBIET (§ & BsUNVO)
so SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)
PG PRIVATE GRUNFLACHE - GRABELAND
0.2% MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 19 BauKkVO)
0,25 0,25 0.28 MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 20 BauNVO)
GR MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

1 MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVD)

| o o OFFENE BAUWEISE (§ 22 (4) BauRVO)
€D NUR EINZEL/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO)
soPD NUR SATTEL- ODER PULTDACH ZULASSIG
0 2 MINDESTDACHNEIGUNG
ED |30-45 045 * ZULASSIGE DACHNEIGUNG
™ MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
TH=max. 40m FH MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

FH »max. 10.0m

EINTRAGUNGEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauNVO)

e
il UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
17X UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHJGEBIET (§ 6 BauNVO)
[ l UBERBAUBARE FLACHE IM SONSTIGEN SONDERGEBIET (§ 11 BauNvO)
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
o BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

‘: STRASSENVERKEHRSFLACHE

m VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

E] VERKEMRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG

@ WIRTSCHAFTSWEG

E_G—_l VERKEHRSGRUN

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 4 + 11 BauGB)

e BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:
SPIELPLATZ

ORTSRANDEINGRUNUNG

PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

EEB GRABELAND



FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

E:E FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
ZWECKBESTIMMUNG:

E AUSGLEICHSFLACHE 1

ANPFLANZUNG/ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(§ 8 (1) Nr. 25a/b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
C ) ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
~—
@ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)
—_
L] ) ERHALTUNG VON STRAUCHERN (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

o ———— oy

] i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE + GARAGEN

b e e o d (§ 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB)
Ga GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
st STELLPLATZE (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
&% STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN (§ 1 (4) u. §18 (5) Bau NVO)
-_— = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

_..L__ VORHANDENE KATASTERGRENZE
W FREIZUHALTENDES SICHTFELD

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

l GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

Z? a WALDRAND
l BERGSEITIGE BEBAUUNG
] I

TALSEITIGE BEBAUUNG

© e BAUVERBOTSZONE L 3275

TZSTREFEN



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART + MASS DER 3AULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Die gemall § 4 (3) BauNVO in ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
(WA) ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

- Die gemaR § & (2) BauNVO im MISCHGEBIET (M) allgemein zulassi-
gen Gartenbzubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschiossen.

- Die gemaR § 5 (3) BauNVO im MISCHGEBIET (MI) ausnahmsweise

zulassigen Vergnugungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ausge-
schiossen.

- Das SONSTIGE SONDERGEBIET (SO) LEBENSMITTELMARKT dient
der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit Le-

;;dsnur Gebzude fur Verkauf, Lager und Verwaltung sowie Kunden-
und Personalparkplatze.

- Innerhalb der PRIVATEN GRUNFLACHE (PG) mit der Zweckbestim-
mung GRABELAND darf pro Nutzungseinheit nur 1 Geratehutte mit ei-
nem maximalen Aufenmal von 2 x 2 m und einer Firsthéhe von max
2,20 m errnichtet werden. Eine Unterkellerung ist nicht zulassig.

- Sollte diz fesinesetzte Gaschossigkeit bedingt durch cas vorhandans
Gelandegera!! : nicht eingehalten werden konnen, so ist in Ausnahme-
fallen das Un'ergeschol als zusatzliches Vollgeschofl ohne Anrech-
nung auf die GFZ zulassig.

Falls das Dachgeschofl unter Einhaltung der festgesetzten Traufhohe
durch die Ancrdung von Dachgauben oder Zwerchhausern zum Voll-
gescholl wird, so ist dies ohne Anrechnung auf die GFZ zulassig.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthohen beziehen sich auf die Fertighohe der Fullbodenoberkante
Erdgeschof (FOK EG) und durfen nicht Uberschritten werden.

- Bezugspunkt {Ur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der
Stralenoberkante  (OK) der dem Baugrundstick erschlie-
Bungstechnisch zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache (Strae
oder Wendehammer), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl

;or- und ruckspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebau-
es

- Die FuBbodenoberkante (FOK EG) darf bei der talseitigen Bebauurg
maximal 1,00 n Uber oder unter dem Bezugspunkt liegen.

- Die FuBRboderoberkante (FOK EG) mufl bei der bergseitigen Bebau-
ung 2,50 - 3.50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

- Die Fulboderoberkante (FOK EG) darf im Ml 2 maximal 0,50 m uber
oder unter dern Bezugspunkt liegen.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnitthinie der Aulen-
wand des Getaudes mit der Oberflache der Dachhaut

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Die innerhalb der tUberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist
fur das Hauptiach und die Ausnchtung des Hauptbaukorpers malige-
bend.

4. UBERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14 + 23 BauNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Terrassen,
Treppenvorsprunge, Erker, Vorbauten, Balkone, angebaute Garagen,
etc. ist zuldssig, wenn diese Bauteile gegenuber dem Hauptbaukorper
um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in inrer Breite max.
1/3 - ber Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukorpers betra-
gen.

- Sind auf den Grundstacken im WA, MI1 und MI2 Garagen und Stell-
platze festge:etzt, so sind diese nur auf den dafar vorgesehenen und
gekennzeichreten Fldchen zulassig. Wenn die festgesetzte Flache fir
die erforderiiche Stellplatzzahl nicht ausreicht, sind darUber-hinaus
gem. § 23 (5) BauNVO Garagen und Stellplatze auch auf den nicht
uberbaubarer: Grundsticksflachen zuldssig.

- Auf den nicnt uberbaubaren Grundstucksflachen durfen Nebenaniagen
ausschlieflich zur Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und
Gerateschuppen bis max. 25 m? Grundflache und 35 m® umbautem
Raum errichtet werden. Aufenthaltsraume i.S. des § 2 (9) HBO sind
unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB
- Zur Sicherunq der angestrebten Baustruktur darf die GroRe der Bau-

grundstucke i1 den Teilbereichen WA und Ml 1 folgende Mindest- und
Héchstwerte richt unter- bzw. Uberschreiten.



BAUGRUNLSTUCK [ MINIMUM - | MAXIMUM.. -

Einzelhauser 400 m* 700 m*

Doppelhaushalften 250 m* . 400 m?

Bei Eckgrundsticken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte um bis
zu 20 % zulassig

6. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Einzelhaus sind max. 2 eigenstandige Wohneinheiten zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG UND ,.NSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRS-
FLACHEN § 9 (1) MNr. 11 BauGB

- Die mit der resonderen Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Be-
reich” ausgewiesenen Verkehrsflachen sind als Mischzone niveau-
gleich herzusiellen.

- Fur jedes Gri hdstick im WA und MI sind nur eine Zufahrt oder zwei
Zufahrten mit ~zgesamt 7,5 m Breite zul3ssig.

8. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 9 (1a) BauGB i.V. mit § 9
(1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB

- Die in der Plznurkunde nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Aus-
gleichsflachen einschlieBlich der nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB vorge-
schriebenen Begrunungen werden als Sammelersatzmanahme nach
§ 9 (1a) BauGB nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung diffe-
renziert den privaten und offentlichen MaBnanmen wie folgt zugeord-

net:
PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE 57 %
SONDERGEBIET LEBENSMITTELMARKT 18 %

9. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON WATUR + LANDSCHAFT § S (1) Nr. 20 BauGB

- Bei Baumafiranmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichem
und auf dem jeweiligen Baugrundstuck zur Herstellung von Vegetati-
onsflachen w eder aufzutragen.

- Die festgeseizten Neuanpflanzungen sind spatestens in der auf den
Bezug der Gabaude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu schut-
zen, dauerhzit fachgerecht zu pflegen und standortgerecht zu ent-
wickeln. Bei Schaden und Zuwiderhandiungen sind Ersatzpflanzungen
nach Punkt A.10.1 - 10.6 in der Hohe des Sachwertes durchzuflihren.
Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH
(durch BGH lirteil anerkannt).

- Auf der im Planteil A festgesetzten Ausgleichsfliiche A 1 mit der
Zweckbestimmung OR (= Ortsrandeingrunung) sind Baumpflanzungen
und Heckenstrukturen mit Gehotzen gemal Punkt A 10.3 + 10.4 her-
zustellen, zu schatzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und standort-
gerecht zu ertwickeln.

- Auf der im Planteil B festgesetzten externen Ausgleichsflache sind
Aufforstungen mit 50 % Stieleiche (Quercus robur) und 50 % Hainbu-
che (Carpinus betulus) im Raster von 1 x 1 m mit mindestens folgen-
den Pflanzqualitaten durchzufuhren:

Quercus robur leichte Heister, 1 x v., 80 - 100
Carpinus betulus leichte Heister, 1 x v., 80 - 100

- Der nordliche Rand der externen Ausgleichsflache ist als abgestufter
Waldrand 15 breit von Norden nach Suden wie folgt aufzubauen:.

5 m Gras-/Krautstreifen, 1 X jahrlich Mahd im Herbst

4 Reihen Strauchpflanzung gema® Punkt A.10.3 mit max. 20 % Anteil
GroRstraucher wie Corylus avellana, Prunus mahaleb etc.

4 Reihen Strauch-/Baumpflanzung gemaR Punkt A.10.2 + A.10.3 mit
50 % Straucher wie Cornus sanguinea, Lonicera xylosteun etc., 30 %
Grofistraucher wie Corylus avellana, Cornus mas etc. sowie 20 %
Baume 2. Ordnung wie Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus pa-
dus etc.

Die Bepflanzung ist im Raster von 1,25 x 1,25 m mit mindesters fol-
genden GehclzgréRen durchzufuhren:

STRAUCHER leichte Straucher 1 x v. 70/90
BAUME leichte Heister 1 x v 80/1L"

Die Anpflanzung ist bis zum GeholzschiuB jahrlich einmal im Fruh-
sommer auszumahen und das Mahgut als Mulch zu belassen.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan festgesetzten Einzelbaume + Geholzstrukturen sind mit
Geholzen gemal Punkt A 10.1 - A.10.4 mit einer Abweichung von +/-
2,00 m herzustellen. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen, der StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann von die-
ser Festsetzung abgewichen werden.

- Im ALLGEMZINEN WOHNGEBIET (WA) und im MISCHGEBIET (MI)
ist je angefangene 300 m* Grundstucksgrole mind. ein groBkroniger
Laubbaum gem. Punkt A.10.1 - 10.3 zu pflanzen und durch fachge-
rechte Pfleg: standortgerecht zu entwickeln.

- Bei der Herstellung der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung SPIELPLATZ sind keine giftigen Pflanzen zu verwenden.



ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN:

3Ixv. -3 x verpflanzt
2001250 - GeholzgroBen in Zentimeter
m.B. - mit Ballen
m.Tb. - mit Topfballen
18t./m? - Anzahl der Pflanzen pro m?
2St/m - Anzahl Hackenpflanzen pro m

10.1 EINZEL + STRASSENBAUME
Mindestgréfe - Hochstamm 3 x v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn
ﬁcer pseu‘goplatanus - Bergahorn
Carpinus ttor =
Fraxinus excelsior - Gewshnliche Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tila cordata - Winterlinde
etc

10.2 OBSTBAUME
Mindestgrobe - Hochstamm 2 x v.
- APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontariocapfel
Winterrambour

BIRNENSORTEN
Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

- KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger
Schneiders Spate Knorpelkirsche
- ZWETSCHGENSORTEN

Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

etc.

10.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

Mindestgrée - Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahomn

Acer platanoides - Spitzahom

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

10.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

Mindestgréle - Leichte Strducher 1 x v. 70/90,
1St/1,5m*

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnul

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriuner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

10.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgréie -2xv. 80/100, 2 St/m
Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.



10.6 KLETTERPFLANZEN

Mindestgréfe

-2xv. m.B. oder m.Tb.

Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

<
11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ vOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN § 9 (1) Nr. 24 BauGB

- Der Lebensmittelmarkt ist so zu errichten und zu betreiben, dal die
von der baulichen Anlage einschlieBlich aller Einrichtungen (2.B. Ma-
schinen, Gerate und Luftungsaniagen), der Anlieferung sowie des Zu-
und Abfahrtsverkehrs verursachten Schallimmissionen die Immissi-
onsrichtwerte von tags 60 ¢B (A) und nachts 45 dB (A) nicht Ober-
schreiten.

Bei der Ermittlung und Bewertung der mageblichen Schallimmisionen
sind neben der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) auch die Mef- und Beurteilungsgrundsatze der VDI- Richtine
2058 ,Beurteilung von Arbeitsiarm in der Nachbarschaft' anzuwenden.
Ein ausreichender Schallschutz ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 DACHER
Aligemeines Wohngebiet (WA) + Mischgebiet (M1)

- Es sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30° - 45° zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung ei-
nes Baukérpers bzw. einer Baukorpergruppe mussen einheitlich
ausgebildet werden, ausgenommen Garagen. Im Ml 2 + SO kérmen
bei den Hausgruppen auch Satteldacher mit Pultdachern kombiniert
werden.

Der Traufuberstand des Hauptdaches muB einschl. Dachrinne
0,50 - 1,00 m, der Ortgangiberstand 0,30 - 0,60 m betragen. Bei
der Uberdachung von Balkonen, Erkern und Loggien kann von den
festgesetzten Uberstanden abgewichen werden.

Glanzende oder reflextierande Materialien sind fur die Dacheindek-
Kung nicht zulassig.

- Dachflachenfenster und Cauben mussen einen Mindestabstand von
1,50 m, Zwerchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m zum Ortgang
einhalten.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max.
1,50 m oder als Doppelgauben bis max. 2,00 m zulassig. Sie durfen
die Firstlinie nicht unterbrechen und missen zur Traufe einen Ab-
stand von mind. 0,50 m einhalten.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachuberstand von
0,20 m - 0,50 m auszubilden. Bei der Uberdachung von Balkonen,
Erkern und Loggien kann von den festgesetzten Uberstanden ab-
gewichen werden.

- Dachflachenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3
der Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulas-sig.
Die Breite darf max. 50 % der Gebaudelange von Einzelhausem
und Doppelhaushélften betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser mussen dem Hauptdach entsprechen.

'

Solarkollektoren und sorstige Anlagen zur Gewinnung regenera-
tiver Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Nei-
gung wie das Dach aufzusetzen. Bei begrunten Flachdachgaragen
durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Gber-
schreiten.

Private Griinfliche + Grabeland

- Es sind nur Pult- und Satteidacher mit einer Neigung von 15° - 20°
zulassig.

- Far die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rotbraun
bis braun bzw. besandete oder beschieferte Dachpappe verwendet
werden.

- {)achaufbauten wie z.B. Antennen, Wasserspeicher etc. sind unzu-
assig.



1.2

BAUKORPER + FASSADEN
Aligemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (4l) + Sondergbiet (SO)

- Fur die Gestaltung der F v sind nur glatter oder fein-
struktunierter Putz, Sichtmauerwerk, urpolierter Naturstein, Holz-
verkleirdungen und konstrukuves Fachwerk zu verwenden

- Unzulassig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,
glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gehaude sind mit Putz, Sicht-
beton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkle:dung aus unpohertem oder
ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustelien.

Fenster und Schaufenster im WA und Ml sind als stehende Formate
auszubilden. Glasflachen uber 0,80 m Breite und 1,40 m Hohe sind
so zu unterteilen, dall quadratische oder stehende Glasformate
entstehen.

- Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an sud- und westseitigen Fas-
saden grolflachige Verglasungen und Wintergarten unter Be-
achtung der vorstehenden Fenstergliecerung zulassig. Abgetonte
oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden

Private Grunflache - Grabeland

- Die Geratenutten sincd nur als reine He zkonstruktion mit einfacher
Holzverschalung und ohne Unterkelie: o ¢ zulassig

- Die Fundamente der Geratehutten sind :ur als Punkt- oder Streifen-
fundamente ohne durchgehende Bodent latte auszubilden

- Bel der farbiichen Gestaltung der Fassaden sind nur abgetonte
Farben zu verwenden, kein reines Weill oder Volitonfarben

FREIFLACHEN

Aligemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) + Sondergektiet (SO)

Die nicht Gberbauten Grundstucksteile sind, soweit sie nicht als Betriebs-
hof, Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden, gartnerisch anzule-
gen, zu erhalien und mit lebenden Hecken cder Anpflanzungen geman
Punkt A 10 4 + 10.5 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergru-
nen Geholzen 25 % nicht uberschreiten darf.

Die Nutzung von micht uberbauten Grundstucksflachen im WA und der
Vorgarten im M| als Arbeits- Lager- oder Stellnlatzflache fur Wohnmabile,
Baugerate, Campinganhanger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc ist
nicht erlaubt.

Stellplatze. Wege, Zufahrien, Hofflachen Terrassen, etc sind nur mit
wasserdurchlassige Matenalien wie z.B. preiiugigem Pflaster, Rasengit-
tersteinen, Schotterrasen, etc. herzustellen, sowelt nicht nutzungsbedingt
oder durch rechtiche Vorgaben andere Belage verwendet werden mus-
sen.

Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Kon-
struktionen aus Holz oder Metall ist moglich. Von den Seitenflachen des
Carports darf lediglich emne Seite als geschlossene Wand ausgebildet
werden

Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgartsn sind baugestaltensch zu
integrieren oder so abzupflanzen, dal sie vom offentichen Stralenraum
aus nicht einsehbar sind

Private Griinfliche - Grabeland

Campingfahrzeuge oder -anhanger Baugerate, Kraftfahrzeuge aller Art,
Boote, landwirtschaftiche Maschinen und Gerate etc. durfen auf den pn-
vaten Grunflachen nicht abgestellt werden.

Die Anlage oder Anordnung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge ist nicht
erlaubt.

Terrassierungen des Gelandes mit Boschungen und Mauern sind nicht
zulassig.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (M!) + Sondergebiet (SO)

Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzaune, abgepfianzte Drant-
oder Stahlmattenzaune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden. Einfrnedungsmauermn bis
max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz, unpoliertem Naturstein oder als
Sichtmauerwerk herzustelien.

Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu emner Hohe von max. 2.00 m zulassig und mit Kletterpfianzen
geman Punkt A.10.6 vollflachig zu begranen

Private Grinfldche - Grabeland

Bei der PRIVATEN GRUNFLACHE mit der Fastsetzung GRABELAND ist
eine aufere Einfnedung mit max. 1.50 m honhen Holzzaunen oder abge-
pflanzten Maschendrahtzaunen zulassig. Fur die Abtrennung der einzel-
nen Gartenparzellen untereinander sind max. 0 80 m hone Maschendraht-
zaune zu verwenden.



4. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Aligemei Wohngebiet (WA), Mischgebiet (M/) + Sondergebiet (SO)

- Bei jedem Gebaude ist nur eine AuBenartenne bzw. ein Satelliten-
empfanger als Sammelantenne anzubringen.

- Werbeaniagen a2n den Baukérpern sind nur innerhalb der Fassadenfla-
chen, nicht jedoch als Dachaufbauten zulassig.

5. ERDAUSHUE

- Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben infallende unbelastete Bau-
aushut ist gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Faugrundstick wieder einzu-
bauen. Diese Festsetzung ist ber der Erschieungsplanung zu beruck-
sichtgen.

6. REGENWASSERRUCKHALTUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (M!) + Sondergebiet (SO)

- Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind Regenwasserzisternen mit einer Mindestgréle von 6,0 m’ auf
den Grundsticken oder nicht einsehbar innernalb der Gebaude zu errich-
ten. Die Zisternen sind mit einer Pumpe auszustatten. Das gesammeite
Brauchwasser ist nur zur Bewasserung von Vegetationsflachen urd far die
Toilettenspalung zu verwenden.

C. HINWEISE
1. BODENDENKMALE
- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverzdglich dem Landesamt
fur Denkmalpfiege n Wiesbaden, Aotelung Archaologische Denk-
malpflege, zu melden, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiatzen (§ 20
(3) HDSchG).
2. ENERGIEVERSORGUNG
- Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Erakabel mit elektrischer Enérgie versorgf und an das Gas-
versorgungsnetz angeschiossen.
3. FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen soll fur ]Bd% BaumafBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingefeicht werden, aus dem
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig er-
kennbar ist.

- Bei der Pflege der Grunflachen ist moglichst auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten.

4. EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen entiang landwirtschaftich genutzter Grundstucke und
Wege sind geman § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuruck-
Zusetzen

5. ABFALLWIRTSCHAFT

- Far das gesamte Baugebiet wird empfohien, eine Eigenkompostierung
organischer Abfalle durchzufGhven, um das Abfallaufkommen zu redu-
zieren.

6. NIEDERSCHLAGSWASSER

- Bei der Versickerung von Niederschiagswasser ist der ErlaBdesHes—
sischen Mirustenums fir Umwelt, Energie und Bunde: egenheit
vom 02.05.1994, veroffentlicht im StAnz. 22/1994 S. 1.376, mbead"r
ten.

7. REGENWASSERANLAGEN

- Regenwasseraniagen sind fachmanmisch nach dem akiuellen Stand
der Technik zu emchiten und zu betreiben.
Details und Informationen zur mmgonﬂm Regenwasserinstal-
lation sind beim SCHULUNGSZE UM REGENWASSERNUT-
ZUNG, N. Winkler, Brachitaistrale B8, 63699 Kefenrod,
06054/2750 zu m

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestellt

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d F der Bekanntmachung vom 27 0B 1997
(BGBI. 1S. 2141)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) 1.d.F der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitio-



nen und der Ausweisung und Berentstellung von  Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04 1993
(BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 80) vom 1812 1990
(BGBI. 1991 | S. 833)

d A vem
(GVBI | S 655)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt geandert am 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

- Hessiscnes Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBI. | S. 309), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).

Verordnung uber cia Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regeiun-
gen in den Bebauungsplan vom 18 01 1977 (GVBI. | S 102).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVBI. | S. 270)

- glessmches Wassergesetz (HWG) zuletzt geandert am 27 03.1996 (GVBI. |
. 110).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) 1LdF vom 21.121994 (GVBI |
816)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09 1962 (GVBI. | S 417),
zuletzt geandert am 25.08.1990 (GVBI. | S. 563).

Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und anniche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) 1.d.F vom 14 05 1990 (BGBI
| S. 880), zuletzt geandert am 27 06.1994 (BGBI | S 1440).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die G i g der G UNS'(ETIEN hat am 15.02.1996 gem.
§ 2 (1) BauGB die Au.r'st:uung du-ﬁu Bmauungtplam heschlossen.
' a [-\U} l 98 \
HONSTETTEN-WALLBACH, den .....0.. 50, r Gemeindevorstand
SCHUMANN
Birgemmeister

2. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustindigen Triger bffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 07.01.1998 bis 28.02.1998 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

Aeg@> 4288

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ...t - = " /Ber Gemeindevorstand

Blrgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dle Gemolndavenmtung hat am 19.06.1997 dlo sffentli Ausl di
hlieBlich Textlicher Festsetzungen und Bogrundunq gem. § 3

(2) BauGB LV.m. §2(2 BauGBMalnG beschl Der BeschluB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht mit dem Hi daB Beden und Anregung wihrend der

Auslegungsfrist bracht L Die dffentliche Auslegung erfolgte gem,

§ 3 (2) BauGB LV.m. 5 2(2) BauGBManG in der Zeit vom 26.01.1998 bis einschlieBlich

10.02.1998 zu jedermanns Einsicht.




4, PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANR‘EGUNGEN AUS DER ANHORUNG

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB SOWIE PRUFUNG
DER ANREGUNGEN AUS DER ERNEUTEN ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB.

Ger. § 3 (2) BavGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Siizung am 16.07.1298 alle
vorgearachizn Becenken und Anregungen Geprifit.

. | Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde I-Iunsuniln hat in ihrer Sitzung am 16.07.1998
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. -

HONSTETTEN-WALLBACH, den .. 5.

SCHUMANN
Birgermeister

AUSFERTIGUNG 5

Ausgefertigt:

HUNSTETTEN-WALLBACH, den \ Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

J a

_ A6.40.98
Durch die Bekanntmachung des gsbeschi am*’ gem. § 10
BauGB mit Hinweis auf den Ort der ffentlichen Auslegung dieses Planes wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig.

HONSTETTEN-WALLBACH, den ............o.o..... - Der Gemeindevorstand

. \SCHUMANN
' Burgermeister



