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Bebauungsplan BETREUTES WOHNEN AM SILBERBERG
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BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
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LEGENDE

M MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
04 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
m  MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
m o o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
sp Wbl PD SD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
30-45° | 5-15°| wp  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH / KRUPPELWALMDACH
PD  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH
3045° MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

FH=max. 16,0 m

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
%] NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

----- 1 BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

FUSSWEG




GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
-T': -'T;_ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:
GEHOLZSTREIFEN

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

. ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mm mm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

<= ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 16 (5) BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
__ | VORHANDENE KATASTERGRENZE

VORHANDENE GEBAUDE
295 FLURSTUCKSNUMMER




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV. mit § 1 (6)
BauNVvO

MISCHGEBIETE (MI) § 6 BauNVvVO

- GemaR § 6 BauNVO (2) Nr. 1 sind in den Mischgebieten M| 1 und MI 2
Wohngebdude fur Barrierefreies und Betreutes Wohnen, Geschéfts- und Ba-

rogebaude, Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

- Die gemaRl § 6 (2) Nr. 2 - 8 BauNVO in den Mischgebieten M| 1 und MI 2 all-
gemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebefriebe, Anlagen far Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind nach
§ 1(5) BauNVO ausgeschlossen.

- Dieser Ausschluss gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fir die nach § 6 (3) BauN-
VO ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE HOHE DER BAUKORPER
§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

- Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetz-
ten Firsthohen ist nicht zulassig.

- Im Mischgebiet M| 1 ist ein drittes Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zu-
lassig. Sofern das Untergeschoss unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zum Vollgeschoss wird, ist dies ohne Anrechnung auf die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) zulassig.

- Gem&B § 19 (3) BauNVO ist fur die Ermitlung der zuldssigen Grundflache
die Flache des Baugrundstiickes mit Ausnahme der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Gemein-
schaftsstellplatze maRgebend.

- Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen der in Satz 1 des § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Im Mischgebiet MI 1 ist Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung als Maxi-
malwert festgesetzte Firsthdhe die Hohe der StraBenoberkante (OK) der dem
Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, ge-
messen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und rackspringender Bau-
teile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

- Im Mischgebiet Ml 2 sind die Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung als
Maximalwert festgesetzten Firsthéhe die Hohen der Stralenoberkante (OK)
der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che ,Am Eichert", gemessen jeweils senkrecht von der der Strale ,Am Ei-
chert’ zugewandten Gebaudeseite auf die Stralenbegrenzungslinie (Grund-
stlcksgrenze zur Stralke).

- Im Mischgebiet Ml 2 sind die Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung als
Maximalwert festgesetzten Firsthdhe die Hohen der StraBenoberkante (OK)
der dem Baugrundstick erschlieRungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che ,Am Eichert', gemessen jeweils senkrecht von der der StraBe ,Am Ei-
chert* zugewandten Gebaudeseite auf die StraRenbegrenzungslinie (Grund-
stlcksgrenze zur Stralle).

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 (1) Nr. 2 BauGB
I. V.mit §§ 14, 16,19 + 23 BauNVO

- Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO nur zur Freiflaichen-/Gartengestaltung wie z. B. Pergolen, Lau-



ben sowie Gerateschuppen bis maximal 25 m? Grundfiache und 35 m?* um-
bautem Raum zuldssig. Aufenthaltsraume i.S. des § 42 (1) HBO sind unzu-
lassig (§ 14 (1) BauNVO).

- Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaR § 23 (5) BauNVO auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

- Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
von mindestens 5,00 m einzuhalten.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRS-
FLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB

- Grundstickszufahrten und Zugénge fir FuBganger sind jeweils bis zu einer
Gesamtbreite von 7,50 m zuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Die Tras-
senfuhrung ist mit der Gemeinde Hinstetten abzustimmen und durch diese
zu genehmigen.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1 a(3) BauGB
i.V.mit§§9 (1a)+ 135 a BauGB

- Die diesem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache, Gemeinde Aar-
bergen, Gemarkung Kettenbach, Flur 4, Fist 48/2 tw. werden als Sammel
ausgleichsmaBnahme zu 91,4 % den durch den Bau der Gemeinschaftsstell-
platze entstehenden Eingriffen zugeordnet.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Far die festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher sind heimi-
sche, standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstucken
und den Verkehrsflachen sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig.
Unter C. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN sind unter der Ziffer 9 beispielhaft Ar-
ten aufgefihrt.

- Far die festgesetzten Gehélzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
Einzelbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
- Far in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungen von Baumen sind

grofikronige Arten zu verwenden. Von den im Plan festgesetzten Pflanz-
standorten ist eine maximale Abweichung von 2,00 m zulassig.

- Je angefangene 350 m? GrundstlcksgréRe ist mindestens ein mittel oder
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Alternativ
zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume.

- An GrundstGcksgrenzen zu den tffentlichen Verkehrsflachen ist je angefan-
gene 20 m mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen
Abstand von 6,00 m zur Strafengrenze zu pflanzen.

- Auf der Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemein-
schaftsstellplatze” ist nach jedem 5. Stelplatz ein mindestens 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen und mit einem mittel- bis grolkronigen Laubbaum
zu bepflanzen, die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern.

Geschlossene Aulenwandflachen im Keller- und Erdgescholl mit einer Lange
von uber 4 m sind mit Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9(4) BauGB LV. mit § 81 HBO

BEBAUUNG (§ 81 (1) Nr.1 HBO)

1.1 Déacher



Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 30° - 45° im Ml 1
bzw. 25° - 45° im M| 2 sowie Pultdacher mit einer Neigung von 5° - 15° zu-
lassig. Fur Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch Flachdacher zu-
lassig. Fur Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Gauben sind auch abweichende
Dachformen méglich.

Pult- und Flachdacher der Garagen und untergeordnete Bauteile mussen
dauerhaft begrant werden.

Der Traufiberstand des Hauptdaches muss einschlieBlich Dachrinne 0,30 -
1,00 m, der Ortgangiiberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausgenommen sind
Gebdude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von Balkonen, Erkern,
Loggien und Eingangen kann von dem festgesetzten Dach(berstand abgewi-
chen werden.

Dachflachenfenster mussen einen Mindestabstand von 2,00 m, Zwerchgiebel
oder Zwerchhduser von 2,50 m zum Ortgang des Daches einhalten.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach anzu-
bringen. Dies gilt nicht far begrinte Flachdachgaragen, hier darfen die Solar-
kollektoren die OK Dach bis zu 1,50 m Gberschreiten.

1.2 Fassaden

Baukdrper mit einer Gesamtliange von Gber 30,00 m sind durch Vor- oder
Riuckspringe (mind. 0,30 m tief), vertikale Glasbander oder Begrinungsele-
mente im Abstand von max. 15,00 m gestalterisch zu gliedern.

Far die Gestaltung der Fassaden sind nur abgeténte Farben zu verwenden,
keine Volltonfarben.

Abgettnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.

FREIFLACHEN (§ 81 (1) Nr. 4 + § HBO)

Stellplatze, Wege, Garagenzufahrten, Hofflaichen etc. sind nur mit wasser-
durchldssigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen etc. herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch
rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden mussen.

Die nicht tberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht als Betriebshof,
Zufahrt oder Stellplatzflichen befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu er-
halten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemal Punkt C. HIN-
WEISE/EMPFEHLUNGEN Nr. 9 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit
Nadelgehdlzen 25 % nicht Gberschreiten darf.

Standplatze fur Abfalk und Wertstoffbehalter sind baugestalterisch zu integ-
rieren oder so abzupflanzen, dass sie vom offentlichen Strallenraum aus
nicht einsehbar sind.

Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Konstruk-
tionen aus Holz oder Metall ist méglich. Von den Seitenflachen des Carports
darf nur eine Seite als geschlossene Wand Uber 0,80 m Héhe ausgebildet
werden.

EINFRIEDUNGEN / GELANDESTUTZMASSNAHMEN (§ 81 (1) Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen zu ¢ffentlichen Flachen sind maximal 1,50 m hohe Holz-
zaune, abgepflanzte Draht- oder Stahimattenzaune sowie lebende Hecken
auch in Kombination mit Zaunen und bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu
verwenden. Sofern StUtzmauern zum o&ffentlichen Verkehrsraum aus topo-
graphischen Grunden erforderlich sind, sind diese bis zu einer Héhe von 2,00
m zulassig.

Einfriedungsmauern sind nicht zulassig.

Innerhalb der Baugrundsticke sind Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem
Naturstein oder Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe von 2,00 m zukssig und
mit Kletterpflanzen voliflachig zu begranen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN (§ 81 (1) Nr. 1
HBO)

- Bei jedem Gebaude ist nur das Anbringen einer Auenantenne bzw. einem



Satellitenempfanger als Sammelantenne zula ssig.

- Werbeanlagen an den Baukdmern sind unzuldssig mit Ausnahme des Na-
mensschriftzuges der Einrichtung.

. ZAHL DER STELLPLATZE (§ 81 (1) Nr. 4 HBO)

- In Abweichung zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hunstetten ist im Misch-
gebiet M| 2 bei der Emichtung von Wohngebauden far Betreutes Wohnen 1
Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen.

Die sonstigen Regelungen der Stellplatzsatzung behalten ihre Gultigkeit.
Ebenso gilt sie fur das Mischgebiet M| 1.

. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

DENKMALSCHUTZ

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nach § 17 DSchPfIG unverzuglich zu
melden dem Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schatzen (§ 20 (3) HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.
ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Gber Erdkabel mit elektri-
scher Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz ange-
schlossen.

. STARKNIEDERSCHLAGE

For die Region Sadhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des Natur-
raumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanalisation als
Maximalwert ein 2-jahriges Starkregenereignis anzusetzen.

Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass bei starkeren Regener-
eignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den offentlichen
StraBenflachen zeitweise nicht vollstandig in die hierfar vorgesehene Vorflut ab-
geleitet werden kann und dadurch Gber die StraRenbegrenzung hinaus auf die
privaten Grundstiicke zuriickstaut.

Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse,
der unter dem Sockelniveau liegenden Offnungen far Fenster und Turen sowie
der Gelandegestaltung einschlieBlich der Zugange und Zufahrten zu beachten.
Unter dem Stralenniveau angeordnete Garagen sollten deshalb keine Verbin-
dungstir zum Haus erhalten.

. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist der Erlass des hessischen
Ministeriums far Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994,
verdffentlicht im StAnz. 22/1994 S. 1.376, zu beachten.

OBERBODEN

GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten zu sichern
und nach Beendigung der Baumalnahmen auf dem Grundstick wieder zur
Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen. Hierbei sind die Vorgaben
der DIN 18 915, Blatt 3, zu beachten.

FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bauantrdgen soll fir jede BaumaRnahme auch ein FREI-
FLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die Einhaltung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist

Nutzung und Pflege der begrunten Flachen soll naturnah erfolgen. Der Einsatz



von chem ischen Niitteln ist zu verm eiden.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub
soll soweit als mdéglich wieder auf dem Baugrundstick eingebaut werden.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN
(* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)
- GROSSKRONIGE BAUME

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Juglans regia
Quercus petreae
Tilia cordata

MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *)
Carpinus betulus *)
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Acer campestre *)
Carpinus betulus ™)
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Rotbuche

- Walnu

- Traubeneiche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Esche

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Eberesche

- Feldahorn

- Hainbuche

- Esche

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Eberesche

KLEINVSCHMALKRONIGE BAUME

Acer cam pestre 'Elsrijk'

Acer plat. 'Columnare’

Acer plat. 'Emerald Queen'
Carpinus bet. 'Fastigiata’
Crataegus 'Paul's Scarlet
Pyrus communis 'Beech Hill'
Quercus robur Fastigiata'
Sorbus aucuparia 'Fastigiata’
OBSTBAUME

APFELSORTEN

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN

- Kegel-Feldahorn

- Saulen-Spitzahorn
- Spitzahorn

- Saulen-Hainbuche
- Rotdorn

- Birne

- Sauleneiche

- Saulen-Eberesche

Baumanns Renette
Bohnapfel

Oldenburger

Ontarioapfel

Winterrambour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue

Pastorenbirne

Buttners Rote Knorpelkirsche

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Bahler Frihzwetschge
Hauszwetschge



STRAUCHER

Cornus mas *) - Kornelkirsche

Cornus sanguinea *) - Roter Harfriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens' *) - Immergraner Liguster
Lonicera xylosteum - GewdShnliche Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum ‘Schmidt - Alpenjohannisbeere
Rosa canina - Heckenrose

Rosa majalis - Zimtrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Sambucus nigra - 8Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Taxus baccata *) - Eibe
KLETTERPFLANZEN

Clematis-Arten - Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthe nocissus quinquefolia - Wilder Wein

Parthe nocissus tricuspidata - Jungfernrebe
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
Rubus henryi - Kletterbrombe ere
Wisteria sinensis - Blauregen

E. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) ILd.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |. 8. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. |
S. 619).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. |. S. 2794).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2642).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandertdurch Art des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Gesetzvom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
8. 466).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | 8. 58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch L uftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschltterungen und ahnliche Vorgédnge (Bundes-
immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom



01.03.2011 (BGBI | 8. 282).

- Verordnung Ober Grundsdtze fUr die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundsticken (Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988
(BGBI. | S. 2209), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2081).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. |1 S. 46, 180).

- Hessisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S.
548).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305),
zuletzt geandert durch Art | des Gesetzes vom 14.12.2010 (GVBI. | S.
5482).

- Hessisches Forstgesetz id.F. vom 10.09.2002 (GVBI. Nr. 24 S. 582), zu-
letzt geandertam 07.09.2007 (GVBI.| 8. §67).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. |,
8. 757).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz, DSchG)
i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270).

- -Hessisches Stralengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 20.11.2008 gem. § 2 (1)
BauGBdie 1. Anderung + Ergéinzung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLUICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 12.01.2009 bis einschlieBlich 26.01.2009 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der 1. Anderung + Ergidnzung dieses Bebauungsplanes

nach ortsiiblicher Bekanntm achung.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit

Schreiben vom 19.12.2008 frithzeitig an der 1. Anderung + Ergénzung des
Bebauungsplanes beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieRlich
26.01.2009 abzugeben.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in
der Zeit vom 08.06.2011 an der 1. Anderung + Ergédnzung des Bebauungsplanes beteiligt

und gebeten, eine Stellungnahm e bis einschlieBlich 22.07.2011 abzugeben

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Bauausschuss der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 17.03.2009 die 6ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und

Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.06.2011 bis
einschlieBlich 22.07.2011 zu jedermanns Einsicht



6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BELAN-
GE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4(2)i.Vv.m. §3(2)
BauGB

GeméB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 18.08.2011 alle im
Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach § 4
(2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Sitzung am 18.08.2011
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Sa

8. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

HUNSTETTEN, den 1 Qﬁuq 20"
Gemeindevorstand
der Gemeinde
Hinstetten

9. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntm achung des Satzungsbeschlusses am ...... ».
Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden ka
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

2 3, Aug. 2011
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