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[ g ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ( §8(7) BauGB )

UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET ( §6 BauNVO )
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
M| - MISCHGEBIET { §6 BauNVO )
MI I 11 - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( §§ 17(4)+18 BauNVO )
ok |08 ok - GRUNDFLACHENZAHL ( §19 BauNVO)
o8 ~ GESCHOSSFLACHENZAHL ( §19 BauNVO )
0 0 - OFFENE BAUWEISE
1=750 JF 50 - NUR SATTELDACHER ZULASSIG MIN 35°
T . -MAXIMALE TRAUFHGHE
F ~MAXIMALE FIRSTHOHE

44— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN/ FIRSTRICHTUNG ( § 9(1) Nr.2 BauGB )
Ly BAUGRENZE ( §23(3) BauNVO )
STRASSENVERKEHRSFLACHE [ § 911 Nr.11 BauGB )
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{ o N ZU PFLANZENDE BAUME ( §9(1) Nr.25 a BauGB )
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ZU ERHALTENDE BAUME ( §9(1) Nr.25b BauGB )

W ZU PFLANZENDE GEHOLZE ( § 9(1) Nr.25a BauGB )
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SYSTEMSCHNITT M.1:200

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
| BEPFLANZUNG

1. Die ausgewiesenen Baume und Strauchgruppen sind zu erhalten
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

2. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens in der auf
den Bezug der Gebdude folgenden Vegetationsperiode unter Ver-
wendung nachstehender Geholze durchzufiihren (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB):

2.1 EINZELBAUME

MindestgroBe: Hochstamm 2 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbdume - Apfel, Birne,
SuBkirsche,

Hauszwetsche,Mirabelle,
Quitte, WalnuB

2.2 EINGRUNUNG

BAUMARTEN - MindestgroBe: Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

2.3 STRAUCHARTEN - MindestgréBe: Leichte Strducher 1 x v.
70/90 1 Stk./1,5 m2

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball



2.4 KLETTERPFLANZEN: 2 x v mB. oder mTb.

Clematis montana Rubens
Hedera helix

Hedera helix Hibernica
Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus tric. Veitchii
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

Anemonenwaldrebe
Gemeiner Efeu
Irléndischer Efeu
In Sorten
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Knoterich
Blauregen
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2.5  WANDBEGRUNUNGEN

Bei tir- und fensterlosen Wandflichen iber 20 m? sind
Kletterpflanzen gemaB Punkt 2.4 zur Wandbegriinung anzu-
pflanzen und soweit erforderlich Kletterhilfen anzu-
bringen.

2.6 SCHUTZ DES OBERBODENS & 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 202
BauGB

Anfallender Oberboden ist im Bereich des Bebauungsplanes
wieder einzubauen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN - § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 118 HBO

1. BEBAUUNG

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Satteldicher
mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuldssig.

1.2 Die Hohendifferenz zwischen FOK ErdgeschoB und Achse der
westlichen ErschlieBungsstraBe darf in der Grundsticks-
mitte max. 1,00 m, die Traufhohe max. 7,50 m, sowie die
Firsthéhe max. 14,50 m betragen.

1.3  Fir die Dacheindeckung sind nur Tonziegel und Betondach-
steine mit roten bis braunen Farbtonen zugelassen.

1.4 Die Breite der Dachgauben darf 2,00 m und ihre Gesamt-
summe 1/3 der Liange des Daches nicht (berschreiten.
Dachgauben sind als Einzelgauben anzuordnen. Der Abstand
zum Ortgang muB mind. 2,00 m betragen. Die Breite der
Dachgauben darf 2,00 m und ihre Gesamtsumme 1/3 der
Linge des Daches nicht idberschreiten.

1.5 Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe
Fensterflichen entsprechend zu unterteilen.

1.6 Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB
wie Treppenhausvorspringe, Erker, Balkone, angebaute
Garagen, etc. darf zugelassen werden, wenn die Bauteile
gegeniiber dem Hauptbaukérper max. 1,50 m vorspringen
oder auskragen und ihre Breite max. 1/3 bei auskragenden
Balkonen max. 1/2 der Liange des Hauptbaukorpers betrigt.

1.7 Die Traufhohen der Nebenanlagen dirfen 3,00 m Uber
Gelinde nicht Gberschreiten. Sie sind mit geneigten
Dachfldachen entsprechend Punkt 1.1 herzustellen.

1.8 Zur Farbgebung der Gebdude sind nur abgeténte Farben zu-
lidssig, reines WeiB darf nicht verwendet werden.

1.9 Die Sockel der Gebaude sind farblich abzusetzen,
glasierten Keramikmaterial, Metall, Asbestzement und
Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig.

2. FREIFLACHEN

2.1 Die als "nicht iberbaubar" festgesetzten Grundsticks-
flichen sind girtnerisch anzulegen, sowie mit lebenden
Hecken oder mit Strauchpflanzungen einzufrieden, wobei
der Anteil an immergrinen Geholzen 25 % nicht (ber-
schreiten darf (§ 10 (1) HBO).

2.2 Eine Nutzung von nicht Uberbaubaren Grundsticksflidchen
und Stellplatzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatz-
flache fir Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhdnger, abge-
meldete Kraftfahrzeuge, Boote, etc. ist unzuldssig (8§
67 (12) + 14 (2) HBO).



2.3 Als straBenseitige Einfriedung sind Holzzdune, abge-
pflanzte Drahtzaune, lebende Hecken und Stahlmattenzdune
bis 1,00 m Hohe, sowie Einfriedungs- und Stiitzmauern bis
0,80 m Hohe zuldssig. Kunststofferzeugnisse sind nicht
erlaubt (§ 11 (2) HBO).

2.4 Die Zufahrten zu den Gebduden sind mit wasserdurch-
lassiger Oberfldache wie z.B. Schotterrasen oder Rasen-
pflaster auszubilden (§ 10 (1) HBO).

2.5 Die Stellpldtze fir Abfallbehdlter sind mit einem Sicht-
schutz (z.B. Abpflanzung) zu versehen (§ 11 (1) HBO).

2.6 Bei der Pflege der Griinflachen ist die Verwendung von
chemischen Pflanzenschutzmitteln untersagt.

2.7 Regenwasserzisternen mit mnd. 5 m3 Fassungsvermégen zur
Sammlung von Brauchwasser miissen zur Reduzierung der Ab-
fluBverscharfung auf dem Grundstick, d.h. fir Jjeden
Hauptbaukorper, unterirdisch oder nicht einsehbar inner-
halb der Gebdude errichtet und zur Nutzung des Brauch-
wassers mit einer Pumpe ausgestattet werden.

Sammlung von Brauchwasser missen zur Reduzierung der Ab-
fluBverschirfung auf dem Grundstick, d.h. fiir jeden
Hauptbaukérper, unterirdisch oder nicht einsehbar inner-
halb der Gebdude errichtet und zur Nutzung des Brauch-
wassers mit einer Pumpe ausgestattet werden.

3. HINWEISE i

3.1 Vor- und frihgeschichtliche Fundé und FdhdsteJlen sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten und'in géeigneter
Weise bis zur Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) DSch@).

3.2 Anfallender Erdaushub ist im“GeltuﬁgsbeEeich des Bebau-
ungsplanes wieder einzubauen.

3.3 Auf den Gebauden konnen Solaranlagen auf dem Dach in
gleicher Neigung aufgesetzt werden.

GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund §§ 2 + 10 BauGB nach folgenden
gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) gedndert durch Artikel 21 § 5 Steuerreform-
gesetz 1990 vom 25.07.1988 (BGB1. I S. 1093).

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132).

- Hessische Bauordnung (HBO) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.07.1990 (GVB1. I S. 476).

- Planzeichenverordnung (PlanzV‘90) vom 18.12.1990 (BGB1. I S.
833).

- Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVB1. I S.
102).

-~ Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.09.1980 (GVB1. I
S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.1988 (GVB1. I
S. 429), mit Ergdnzung §§ 1 + 2 vom 04.04.1990.

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).



VERFPARRENSVERMERKE -

DATENSPIEGEL

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemaB § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am5,.AUg. .[%eschlossen.

Hinstetten, den 4.3 Mai. 1992

2. BURGERBETEILIGUNG

GemaB § 3 (1) BauGB erfolgte die Biirgerbeteiligung an der Aufstellun
dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung am . 7.5 . 0ki, .

Aai 198

er Gemeindevorstand

o —

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFF~

L nge
GemdB § 4 Baurr cnet peld = en Trdger 6ffentlicher
Belange * LepentY & an der Aufstellung
der \'e‘ig\\f :
Hiin: Gemeindevorstand
A
& L S Oy I .

4. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER TRAGER OFFEN ER BELANGE
GemdB § 3 (2) BauGB haben die Gemeinde reter in ihrer Sitzung am

........... alle eingegangenen iken und Anregungen der Trager
6ffentlicher Belange gepriif

Hinstetters—den ........... Der Gemeindevorstand

SCHUMANN/BURGERME ISTER

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

<

GemdB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung am : ML BV die
offentliche Auslegung des bauungsplanentwurfes beschlossen. Der
BeschluB wurde am %LEAUQ 991 ortsiblich bekanntgemacht. Die affent-
liche Auslegung erfolgte fiir die Dauer eines Monats vom ZQ'AUQ 1991

bis 2.3.-Sep. -1991

Hinstetten, den ....

6. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GemdB § 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
13,. ez . die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der offentlichen
Auslegung gepriift.

18. Mai 1992 ade

Hiinstetten, den ...........

. Der Gemeindevorstand

/SCHUMANN/BURGERME ISTER

W

7. SATZUNGSBESCHLUSS e

GemaB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am 1&-[‘"‘!“"{{0:1 Bebau-
ungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Hinstetten, den .1s.Mai.1992 o e Der Gemeindevorstand




10.

ANZEIGEVERFAHREN

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen
und  Begriindung ist gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit Datum vom
A48 Mai. )i, dem Regierungsprisidenten Darmstadt angezeigt worden.

Der Gemeindevorstand

s,
i = N

ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN DARMSTADT

AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: Hinstetten, den .......... Der Gemeindevorstand
SCHUMANN/BURGERME TSTER

INKRAFTTRETEN

GemaB § 12 BauGB wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes am
........... ortsublich bekanntgemacht .
Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung uber die Ausleqgung vom

.......... DAS! e s v s
Der Bebauungsplan wird am ........... rechtsverbindlich.
Hinstetten, den ........... Der Gemeindevorstand

SCHUMANN/BURGERME ISTER

Ly
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Inkraftiroten dos Bebauungepia-
- nes {lr. den. Boroich, .Am Silber-
E." borg IV*, Ortstell Wallbach
Fiir den von der Gemeirdevertretung
am.13. 12. 1991 gis Satzung beschios-
' senen Babauungsplan fir das Gebiet
»Am Silberberg IV*, Ortstell Wallbach,:
Flur 19, Flurstiicke 73/1 und 74 — jetzt
Teilftiiche 75/1 (stlich der Strage: Im-
Lagarsboden/Ecke L 3275) ist das An-
2eigeverfahren gem, § 11 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) durchge-
fihrt worden. Das Anzeigeverfahren
hat zu dem Ergebnis-gefihrt, dad der
Bebauungsplen gam. § 13 Abs. 3Satz 2
das BauGB 'in Kraft ‘gesstzt werden
kenn: Mit VerfGgung vom 3. 8. 1992 hat
- der Reglerungsprésident in Darmstadt
gegen den Bebauungsplan keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften, die
eine Versagung der Geneghmigung nach
§ & Abs. 2 BauGB rechtfertigen wir-
den, galtend gemacht,,
Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens wird hiermit gem § 12 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht. Mit dieser Be-
: kanntmachung wird der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich. - . ¥
. Der Bebauungsplan ‘mitBegrindung
- kanp ab’sofort im'Rathaus, 6274 Hin-
stetten-Wallbach, Auf der Langwies 1;°
. Zimmer 13 wihrend der Dienststunden
Joingeséhen werden. Der Bebauungs-
Zplan -mit Begrindung . wird - zu - jeder-
' manns- Einsicht - bereitgehalten. und.
2{iber. seinen- Inhalsayf Verlapgen Aysy;
sdunft gegeben. Erneut-Bedenken und.
: Anregungen _ vorzubtingen ist "nicht-
- thehr mogheh. -~ 4 ¥ o PR * -
I.Gem. § 215 BauGB sindunbeschtiich:i!
31..eine Varlgtzung deriim § 14 Abs..1.
! Satz 1.Nr.1 und 2 bezeichneten Verfah- -
* rens- und Formvorschriften und o
- 2. Mingel-der Abwigung, wenn sis
nicht in Féllen der Nr. 1 innerhalb eines
. Jahres, in Félien der Nr. 2 innarhalb von.
7 Jahren seit Bekanntmachung der
* Satzung schriftlich gegendber der Ge--
‘ meinde geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, "der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist
.darzulegen. .~ 7. .
Gem. § 44 Abs. 3 BauGB kan der Ent--
schadigungsberechtigte  Entschddi--
gung verlangen, wenn-die in den §§ 39 -
bis 42 :BauGB :bezelchneten .Vermég-
gensnachtaile. .eingetraten - -sind. : Er
kann die Falligkelt des Anspruches da-
_gurch herbeifihren, daB er die Leistung
der.Entschidigung schriftlich bet dem
Entschiidigungspfiichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt,
wann er nicht innerhalb von 3 Jahren
nach. Ablauf, des - Kalenderjahres, in
dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichnaten
-Vermégensnachtelle eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruches herbei-.
gefihrt wird {§ 44 Abs. 4 BauGB),
Hiinstetten, den 17. August 1992
: _+ Der Gemeindevorstand
<77 % der Geméinde Hiinstetten
ve, -Schumann
-+ “Birgermeistar




