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BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB

HINWEIS:
HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN

UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTUCKE IM PLANUNGSGEBIET
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN.




LEGENDE

] «kma FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
: EINRICHTUNG KINDERTAGESSTATTE
1 04 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
| MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
s  ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 (4) BauNVO)

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

o BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

0,4

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN:
KINDERTAGESSTATTE

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSWEG

SONSTIGE PLANZEICHEN
- v GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

o s UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
ool STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
VERMASSUNG IN METERN

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

e P VORHANDENE KATASTERGRENZE

T/ VORHANDENE GEBAUDE
222 FLURSTUCKSNUMMER



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE HOHE DER BAUKORPER
§ 9(1) Nr. 1 BAUGB L.V. MIT §§ 16 + 18 BAUNVO

- GemanR § 19 (3) BauNVO ist fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache die
Flache des Baugrundstickes einschlieflich der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstell-
platze maBgebend.

- GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen der in Satz 1 des § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden.

2. BAUWEISE § 9 (1) Nr. 1 Nr. 2 BAUGB i.V.m. § 22 BAUNVO

- Gemal § 22 (4) BauNVO wird fur die Flache fur den Gemeinbedarf - Kinderta-
gesstatte eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die langste Lange der Haus-
form innerhalb der Gebaudegrundflache darf maximal 70,00 m betragen..

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BAUGB
L V.MIT §§ 14, 16, 19 +23 BAUNVQ

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvor-
springe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zulassig, wenn diese Bau-
teile gegenUber dem Hauptbaukérper um max. 1,50 m vorspringen oder
auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des
Hauptbauktrpers betragen.

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen i. S. des §
14 BauNVO nur zur Freiflachen-/Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben
und Gerateschuppen bis maximal 25 m? Grundflache und 35 m® umbautem
Raum, sowie Spielbereiche und Spielgerate zulassig. Aufenthaltsraume i.S. des
§ 42 (1) HBO sind unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

- Garagen, Carports und Stellplatze sind gemafR § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht (1berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

- Garagen und sonstige Nebengebaude sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen mit
einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 3,00 m zu errichten.

E-Y

. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BAUGB

Auf der Flache flir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte" sind
mindestens 10 standortgerechte, heimische, mittel- oder gro3kronige Laubbau-
me oder Obstbaum-Hochstdmme zu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende Anpflanzungen werden angerechnet. Die dem urspringlichen Be-
bauungsplan beigefagten Pflanzlisten gelten im Bereich der 2. Anderung als
Empfehlung.



C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
DENKMALSCHUTZ

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nach § 17 DSchPfIG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§
20 (3) HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

1,

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen gedandert:

Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S 502), zuletzt
geandert durch Art. des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 84).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Iin-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1893 (BGBI. |
S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dahnliche Vorgénge (Bundes-
immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.07.2010 (BGBI | S. 1059).

Verordnung Gber Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstlicken (Wertermittlungsverordnung = WertV) i.d.F. vom 06.12,1988
(BGBI. | 8. 2209), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |
S. 2081)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002

(GVBL. | 8. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. 2005, Nr. 23 S.
662)



- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 04.12.2006 (GVBI. | S.
619), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. |
S. 851, 854).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305),
zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) idF. vom 01.04.2005 (GVBI | 8.
142), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. |,
8. 757).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz, DSchG)
i.d.F.vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270).

Hessisches Stralengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Geneindevertretung der Germeinde HUNSTETTEN hat am 16102010 gem. § 2 (1)
BauGBdie 2 Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen

2. BETHLIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die dffentliche Auslegung wurde artsilblich bekannt gemacht it dem Hinwels, dass
Arvegungen wahrend der Auslegungsfrist vargebracht werden kdnnen. Die dffentliche
Auslegung erfdgte in der Zeit vom 25042011 his einschlieBlich 26.052011 2u
jedermanns Einsicht

3. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLECHZHTIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM §4(2)iVm
§3 (2) BauGB

Germild § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Germeinde HUNSTETTEN in ihrer
Sitaing am16.062011. alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Enholung
der Stellungnahmen nach §4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gerveindevertretung der Gerreinde HUNSTETTEN het in ihrer Sitzung am 16062011
diesen Bebauungsplan gem §10 (1) BauGBi.V.m § 51 HGO als Satzung beschlossen.



5. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:
HONSTETTEN den... o, Ava. 2011

Gemeindevorstand
der Gemeinde
Hunstetten

6. INKRAFTTRETEN

Vit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses
Hirnveis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen
gem §10 (3) BauGBin Kraft.

1 0. Aug. ¢l



