


LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 (7) BBauG).

M' Uberbaubare Flachen im allgemeinen Wohngebiet

J v Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
[ 1
4 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA I I Zahl der Vollgeschosse (§§ 17 (4) + 18 BauNV0)
! 0,3 GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
03 05 0,5 GFZ GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVD)
—— a8 £D Nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig
ED (§ 22 (2) Baunv0)
-
- e Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
e SRELRNTRME & Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

StraBenverkehrsfldache (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, Mischzone
fiir Kfz. + FuBganger (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

\\\\\ Feldweg

esecoene . FuBwegverbindung

o

\ Fldche fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)

O Flektrizitat

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

A G 0 - Grabeland
0 0
s P ~ - Privatgarten
0 0
zn e e
'| _I" Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege + Entwicklung
'1""'"" der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BBauG)

Sukzessionsflache

®‘ Zu erhaltende Einzelbaume (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

% Zu erhaltende Geholze (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

(o) Zu pflanzende Bdume (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)
A o
w Zu pflanzende Geholze (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)
— v U Hohenlinie vorhandenes Gelande

m Vorhandene Fichtenreihe, nur nachrichtliche Dar-
stellung



TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BBauG

BEPFLANZUNG
1. Die ausgewiesenen Bdume + Strauchgruppen sind zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

2. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf-den Bezug des
Gebdudes folgenden Vegetationsperiode unter Verwendung nachstehender Gehdlze
durchzufihren (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

2.1 EINZEL - + STRASSENBAUME
MindestgriBe: Hochstamm 2 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudopiatanus -—Bergahorn
Aescu'us hippocastanum - RoBkastanie
Carpinus betulus = Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus pedunculata - Stieleiche

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Tilia cordata = Winterlinde
Obstbaume - Apfei, Birne, SuB-

kirsche, Hauszwetsche,
Mirabelle, Quitte und

WalnuB

2.2 EINGRUNUNG
BAUMARTEN - MINDESTGROSSE: Heister 2 x v. 200/250
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus ’ - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus pedunculata - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

STRAUCHARTEN - MINDESTGROSSE: Leichte Straucher 1 x v. 70/90 1 Stk/m’

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea | - Roter Hartriegel
Corylus avellana i - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus ! - Kreuzdorn

"Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball



B. BLUORDMUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BBauG 16 Verbindung mit § 118 HBO

t. BIBAUUNG
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' Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe Fensterflidchen

Die Bebauung darf je Baugrundstiick eine Lange von 15 m und eine Breite
von 17 m nicht iiberschreiten. Das Satteldach mit einer Neigung von min-
destens 17° darf die Firsthohe von 10,50 m nicht iiberschreiten, Sockel-
hihe maximal 1,00 m (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG). ;

Der Bauwich der Gebdude betragt 3 m, soweit nfcht anders ausgewiesen
(§ 8 HBO).

Die Hohendifferenz zwischen Erschli sstraBe und FOK ErdgeschoB
darf maximal 3,50 m, bezogen auf die ui ttlere AnschluBhohe des Grund-
sticks, betragen (§ 12 HBO). ‘l

Die Traufhshe (Gesimshohe) wird entsprechend ncd.-ei g auf der
Talseite auf hochstens 7,00 m, auf der Bergscite auf hochstens 3,50 m
festgesetzt (gemessen jawotls vom aﬂschlieﬁenden Geldnde) .

Es sind nur Satteldicher mit eiper Dachneigung von 17 - 30” zuldssig.
Fiir die Dachdeckung sind alle erdfarbenen Farbtone zugelassen.

Dachfenster und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Fldche nicht mehr als !
ein Drittel der Dachfldche betragen. Dachgauben sind als Einzelgauben
anzuordnen, durchgehende Schleppgauben sind nicht zuldssig.

entsprechend zu unterteilen.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB wie Treppenhaus-
vorspringe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. darf zugelassen
werden, wenn die Bauteile gegen den Hauptbaukdrper maximal 1,50 m vor-
springen oder auskragen und ihre Breite maximal 1/3 - bei auskragenden
Balkonen maximal 1/2 - der Lange des Hauptbaukérpers betragt. Bei an-
steigendem Gelande von mehr als 15 % dirfen freistehende, sowie ange-
baute Garagen bergseitig der ErschlieBungsstraBe in einem Abstand bis

zu 5,00 m zur StraBengrenze errichtet werden. Y

Die Grundflachen der Nebenanlagen diirfen ingesamt nur 1/10-der Grund-
fldche des Hauptgebdudes betragen. Die Hohen der:Nebenanlagen diirfen
3,00 m iiber Gelande nicht Uberschreiten.

Zur Farbgebung der Gebdude ‘sind nur pastellfarbene Tone zuldssig - ins-
besondere reines Weif darf nicht verwendet werden,

Die Socke) der Gebdude sind farblich abzusetzen, glasiertes Keramik-
material ist nicht zulﬁisig.

FRE IFLACHEN

Zu erhaltende Bdume sind wahrend der Bawausfiihrung zu schiitzen (§ 13 (6) HBO).

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen bezeichneten Flachen sind
gartnerisch anzulegen, sowie mit lebenden Mecken oder Strauchpflanzungen
einzufrieden, wobei der Anteil an immergriinen Gehdlzen 25 % nicht lber-
schreiten darf (§ 10 (1) HBO).

Eine Nutzung von nicht ﬂberbaubaren Grundstiicksflachep und Stellplétzen
als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache fiir Wohnmobile, Baugerite,

Camping-Anhdnger, abgemeldete Kraftfahrzeuge, Bogte, etc. ist unzuldssig
(85 67 (12):+ 14 (2) HBO).

Als straBenseitige Einfriedigungen sind Holzzdune, abgepflanzte Draht -
zdune, lebende Hecken und Stutzmauern bis 0,80 m Hohe zuldssig, Kunst-
stofferzeugnisse sind nicht erlaubt (§ 11 (2) ‘HBO). ,

Die Zufahrten zu den Gebiuden, sowie die offentlichen Verkehrsflachen
sind mit wasserdurchldssigen Oberfldachen auszubilden (§ 10 (1) HBO).
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