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Bausatzung

der Gemeinde W a l.l bach

)

fiir das Gebiet " Eichertsberg, Eichert, Kessel " als Gesamtbezeich-
, S nung
At Grund des § 5 der Hessischen Gemeindecrdnung in der Fassung
vom 1. 7. 4960 ( GVBl.S. 103 ) und der §§ 3 und 29 Abs, L der
Hessischen Bauwordnung vem 6. 7. 1957 { GVBL. I.S. 171 ) hat die
Cemeindevertretung in ihrer Sitzung am fir das in § 1
dieser Satzung naher bezeichnete Gehiet folgende. -

Erusatzung :
beschlossen, die hiermit 5fferntlich bekanntgemachl wird D
§ 1 » <

92&3&&5%22EE&EEmgﬁéﬁgﬁﬁﬁﬁﬁf
Diez voriiegende Bausatzung gilt fir den im Bebauungsplan der Ge-
meinde llinstetten - Jallbach dargestelltien Bereich. 3ie regelt

die BRebavuny dieses uebletes in Zestalterischer Rinsicht und is%®
Cpur in Verbindung mit Gem V.8 Bebauungsplan gultig. -

in Geltungsbereich liegen wochngebiete, sowie Gebietle fir den
#ffentlichen Bedarf.. ’ ~ a

§ 2

Geschofzanlen
Die maximal méglichen Gececholzahlen beziehen sich avf die Anzzhl
der Vollgeschosse bezliglich der Lage zur Strafe und schlieflien die
gestalterische Wiriung des Kellerueschosses als Vellgeschoff mit
gin. :

5o ist ein Gebiude als zweigeschoessig 2u bvetrachten, dessen Xeller-
- geschofl beli einem Vollgesche nach der _trafenszeite zu ab QK K -~
Decks 1,50 -~ £,00 m ohne praauffitilung frei stehi, cdew att OK K -

Decke das wrapringliche Geldnce um 2,5¢ m Uberragt. Diese Rege=
lung gilt nicht bei notwendigan Garagensinfanrten in teller, wenn
die VollgeschoeBwirkung maXo. auf die Lidlfte der Cebiudeldngen an

der Strapenfront beschrdnkt bleibt. Siehe auch § 11..1st also - -
das kellergeschoB wie oben beschrieben freistehend, so wird &3 .
bei der zul. GeschoBzalhl mitgezihlt, obwohl o8 kein Vollgeschof
ist. Es darf dann die HochatgeschoBzahl nicht ausgenutzt werden.
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Dachform

Die Hauptgebiude konnen mit Flachdichern, Satteldichern und .Walm-
ddchern, sowie sonstoﬁblichen Industrieformen bei zweigeSChgssiger'
Bebauung mit max. 30, bel eingeschossiger Bebauung max. 56" Dach-
neigung errichtet werden. Der dachilberstand an den (iebeln derf

40 cm nicht iberschreiten. kinschnitte in die Dachfliche sind zu-
léssig. Die Dachtraufe darf durch die Dachgaupe bzw. Einschnitt
nicht unterbrochen werden., Nebengebiude k8nnen mit Pult- und Flach-
dédchern ausgefihrt werden. Gaupen ugd einschnitte siehe § 6., Die
Neigung des Walms am Giebel darf 50  nicht lberschreiten. Dache

-neigung bei Drempel siche § 5.

. - s 4

:  Firstrichting

i s

I e e

Die Hauptgebiude sind mit der. Firstrichtung parallel zu den Ei-

schlieBungsstrafen bzw. zu den Baulinien oder Baugrenzen zu er-
richtenr. Werden Nebengebdude oder CGaragen an der Wachbargrenze
zugelassen, s darf die Dachneigung nicht zum. Nachbargrundstiick
gerichtet sein, '

‘Bei Winkelbauten ist das Abknicken der Firstlinie zuldssig,

; - - § 5

Kniestcke

kniestOcke ( Drempel ) im Dachraum sind nur zuldssig bei festge-
getzter Ueschofizahl 11 21s Hochstgrenze und gewihlten eingeschos-
Bigen Hauptgebiuden mit Satteldichern; Die maximale lidhe der
Eniesticke bzw. Drempel wird auf 0,80 m festgelegt. Gemessen wird
diege Hohe an der Aullenkante des AuBenmauerwerkes, von 0K Geschoi~
decke bis zum Anschnitt der AuBenwand mit der Lachhaut. Bei Haupt~
gebduden mit walmdichern, sowie beil WNebengebiuden und Garagen,
sind Kniestdcke ( Drempel )} unzuldssig. Drempel sind also lmmer
dann miglich, wenn 1 Voligeschofl! weniger gewdilt wird als maximal
zuldsslyg ist. wird die Fmegpelhﬁhe ven 80 cm voll einghalten, 59
ist die Dachneigung auf 40 zu reduzieren. Zwischenwerte sind snt-
sprechend sinzuschelten. ' .

N

¢ 6

Pachgaupen - Dachaufbauten
Dachgaupen bzw. Dachaufbauten-sind nur bei drempelzuldssigen
Hauptgebiuden miglich., Sie dirfen eine maximale Linge von- 1/2 der
rirstlénge bzw. 7,50 m bel lingeren Uebduden nicht iiberschreiten.
Die Ansichisiléchen sind, zu mindestens 2/3 in Glas aufzulésen;
Dasselbe gilt fir Dacheinschnitte. Siehe auch § 5

/3
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§ 7

]

Bachfarbe
Bei allen Cebiuden sind jnur Dacheindeckungen in den Farben schie-
fergrau, schwarz und rotbraun zuldssig. haterialien, welche diese
Farbe nicht nachweisen z.B. helle sellasbesttafeln, sind ent -
sprechend einzuférben. Bei rlachdichern ist Kiesschiittung zu-
ldssig. : :
v : - § 8
r © ¥orgartenbereich

Ler Vorgartenbereich, gjho die Fliéche zwischen dem Hauptgebidude
und der StraBe ist alsg Grinfliche { Ziergarten ) und fir Pke =
Einstellplétze anzulegern. liierfir sind die notwendigen Abgra-
bungen odexr Aufschiittungen vom Grundstiickseigentimer vorzunehmen
Die Zinstellplidtze  ( gesondert von der Garage ) sind moglichst
mit durchwachsbarem Pflaster zu befestigen und direkt befahrber
einzurichten. '

!
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§ @
iinfriedigungen im Vorgsrtembereich

SX2 e

1. Als Binfriedigungen im Vorgartenbereich gelten Kinfriedigungen
entlang der offentlichen Strafen und Wege, sowie seitliche
ginfriedigungen im Bereich zwischen Baulinien oder Baugrenzen
und der Strallengrenze. :

2. Diese Einfriedigungen diirfen nicht als massive hauern oder
Zaune, die optisch wie eine geschlossene wand wirken, ( auch
Kunststofftafeln o.#, Materialien ) ausgefiihrt werden. )
Zulisgig sind, scweit XKeine Stiitzmauern erforderlich sind :

2,1 Binfriedigungen, bestehend aus massiven Sockeln - maxi-
male Hohe Uber Oberkante Burgersteig bzw. Erdreich 0,50 m-
mit massiven Pfesilern - maximals [[he iiber Cberkante Biir-
gersteig bzw. Krdreich 1,25 m - mit zwischengehingten
BEigengittern ( kein biaschendrsht ) bzw. offenen ZZunen
aus Holz oder sonstigen geeigneten laterialien - maximale
Hohe wie bei den Pfeilern - .

2.2 Einfriedigungen aus Holz - oder Stahlpfosten mit Siszen-
gittern ( kein naschendraht ) bzw. offenen i.clzziunen
oder offenen Ziunen z2us sonst geelgnetem haterial - maxi-
male Hihe iiber Oberkante Biirgersteig bzw. Erdreich 1,25 m.

2.3 Lebende Hecken - maximale HShe iiber Oberkante Birgersteig
bzw, Erdreich 1,25 m - mit massiven Pfeilern cder Rohr -
bzw, lloizpfosten an den Tiren und Toren - maximale HEhe
uber Oberkante Blrgersteig bzw. Erdreich 1,25 m. '

2.4 Im Gehsteigbereich ist ein Betonwiderlager entlang der
Grundgtilicksgrenze fluchtgerecht herzustellen, sobald es
die lierstellung der StraBe und des Gehweges erforderlich
.macht,
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3. Sich ergebende Bobcbunﬂch { Auf -~ oder ALtrag ) beim Herstellen
der LrschlieBurngsanliagen und StraBen mit Gehwegen fallen den ‘

Grundsticken zu, sodef die StraBengrenze nicht geschmiiert

wird. Sind StUtzmauern Uber 1,50 m Hohe erforderlich, so ist

dies nur cach beaonaernr iust;mmung der Gemeinde ﬂoql¢ch

lﬁ_
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Egggg&ggggunPCQ auflerhalb des Vorgartepbﬂ"f‘elgggw

1. Als Einfriedigungen auferhalb des Vorgartenbereiches geltew
Einfriedigungen an der seitlichen und rlickwirtigen CGrundsticks-
grenze, soweit sie nicht in § 9 { Abs. 1 ) erfaBt sind.

2. Aufl dlﬂu»,Ei1fr1@digungea is § 9 ( Abs. 2 ) Satz 1 anzuwen-
dcnu Zuldssi : ‘
2,1 Binfriedigungen aus Rohkr ~ oder lolzpfosten mit laschen-—
drah'bespdnﬂua& bzw. offene liolzzdune -~ maximale Hohe wvom
Erdreich 1,5c m. Zwischen den Pfosten konnen masgive Sok-
kelmauern bis zu einer maximalen Hohe von ¢,30 m iber Erd-
relich angelegl werden.
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2.2 Lebende Hecken - maximale dohe iber Erdreich 1,50 m - un-
t 1 Zeachtung der Abstandsbestimmungen des § 29 ( abs, 1]
s Hessischen ﬂach:afrecutsgesetacs vom 2&. 9, 1952 in der

Jew,iliu giiltigen Fassung.
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pichtbare Kellergeschof ~ Aufenflichse

- s

filr zweigeschessige THusser (Vollgeschosse) bei zul. II GeschoBzahl
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even, .dafl es

an der Bergseite
.50 - 2,00 m
1,

i s und an der Tal-
v oals 0,5 - 1,0 n unter Mrdge-
von der Sirafe aus ). Garten—
,1ezen, dafl mex. ein Soukel Von

nteteht. 3ishe auch
Bza na nﬁue wWwerte, so ist das Ticw
cl vound Uber dem_&ellovgescn01 ain
lic}:{e lard also dann die im B bauupg swlan
schofbz ahi picht ausgenutzt werden.,
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Aufleniverbung

i

.Y

. tm Aligemeinen Yohngebiet { WA ) - ) '
Sowelit Anlagen der Auﬁenwefmu1g na h & 99 { Abs. 3 ) HBO zulids-
sig sind, B grelle, aufdrin glmche Farben unq tiherdimensi-
onale Darstellugen nichi angebracht werden. .
Anlagen von AuBenwerbungen in Vorg#iriten. und auf coder iber den
Dichern, sind ebenfalls nicht dulaug iE e
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‘Die Crdoungs WTQTig“ it kann b

i

Bei Gebdudeabnalme wufl die Laustelle von Besubuden und Hutten ge-
réumt szin, ebenso ist der StraBearaum gténdig freli zu balten. Die

Sicherung der Crenzsteéine obliegt dem Jeweiligen Crundstiickseigen-
LLWGTC ‘ ' .

‘ o § 14

g Zuwiderhandlungen ' _ T
/ﬂW'QCTﬁ“'Ql“ﬂ ren gegen die Vorschriften dieser Saltzung sind Ord-
ﬂlﬂg.wlﬂ?lékeLiDQ Die Begtimmungen des g 84 a Hessische Bauord—.
nung finden &pwenuung. ’ o

2i Vorstz mit einer Ge Ldbu?n big Zu
1o- g, 00 B, bel Fah*lfssigkéiﬁ Wi GLQ»T Gelidbuflie bis zu Hooo LM
geahndet werden. : :

Zustdndige Verwaltungshehirde im Sinmg der ! § 35 ff des Gedetzes
dper rﬁnunfﬂWLerg kaiten vom 24,.5.1968 { BGRIL.ILS. u81 L in Ver-
bindung mit § 84 a der HessigclWen Bauordnung in. der Fassung des
tesetzes vom L.7.1966 { GVBL.I.S. 171 ) ist “die Unte ere Au581ohtsw-
bahdrde, ' . '

Die Bufigelder kénnen auf dem VerualtblgSZFQHQSJﬁgO bei ge eben

werdan.

P

Dicge Bau 5czuﬂ5 t’lz* am Tage nach der VEFOLfPHEAl“” ng in Kraft,

I , . ‘dau R
* * ‘Hilnstetten* Cr 12:7:1972- -

Gffentiich bekanntgemacht durch. : 1.Staatsbeauftragter

A arisiihiich am 21.7.72 1n den "Hunstetter Nachrichten"
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_ 1. Staatsbeauftragter
Cereld R ey v e v, Slrzc Dir Bauwessn, Idstelrn, Hreuzgzasse loa



