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Flachenstatistik

. q
Cesamiitine = 20166 m Teilgeltungsbereich A
Bouflache = 10.159 m?

bebaubar gem. GRZ 0,4 = 4.064 m? WA | Unter bach

Gartenfldche = 6.095 m? v

Anzahl der Baupldize = 17 Stck.

BauplatzgréBen = 480 m? — 700 m?

Verkehrsfldche = 2735 m?
StraBe = 2.580 m?2
Wirlschafisweg = 155 m?
Griinflachen = 2442 m?
1. Gehdlzanpflanzung (8ffentliche Griinfldche) = 1.987 m?2
2. Flache fir begriinte Schallschutzanlagen = = 455 m?
Fléche flr Spiel- und Sportanlagen = 4.828 m?

4357

NORDEN
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1. Im Sinne der Energiesinsporung wir
e Roofisienung de Niedhgendehousstondords
empfohlen.

2. Anfallender Erdoushub solfe soweit wie magich
ouf dem Bougrundstiick wiederverwendet wer

3. Denkmolschutz

Wenn bei Erdorbeiten Bodendenkmdler wie Movern,

wie. Scherben,Steingerdte und Skeleltreste endeckt

2u melden.Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustond zu erhaltenund in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung gem8 §§ 3 und 20 HDSChG zu sichern.
Die Anzeigepflicht gemdB § 20 HDSChG st seilens des
Kreisbouamies_Limburg mit in die Baugenehmigung fur
die einzenen Bouvorhaben oufzunehmen.

Fl 48

Flachenstatistik

Gesamtfldche = 20.164 m?2

Baufldche = 10.159 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 4.064 m?

Gartenfldche = 6.095 m?
Anzahl der Baupldtze = 17 Stck.
BauplatzgréBen = 480 m? — 700 m?

Verkehrsfliche = 2735 m?
StraBe - = 2.580 m?
Wirtschafisweg = ,155 m?
Griinflachen = 2.442 m?
. Gehdlzanpflanzung (&ffentliche Griinfldche) = 1.987 m?
2. Flache flr begriinte Schallschutzanlagen = 455 m?

Flache fiir Spiel- und Sportanlagen

Hinweise N
1. Im Sinne der Energieeinsparung wird \
die Reclisierung des Niedrigenergiehausstandards
empfohlen.

2. Anfallender Erdaushub sollle soweil wie méglich
ouf dem Bougrundstiick wiederverwendet werden.

3. Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mouern,
Steinsetzungen.Bodenverfdrbung und Fundgegenstdnde
wie Scherben,Steingerdte und Skeleitreste endeckt
werden,so sind diese noch § 20 HDSchG unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalplege in Wiesbaden—Biebrich
zu melden,Funde und Fundstellen sind in unverdnderiem
Zustand zu erhaltenund in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung gemdB §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.
Die Anzeigepflicht gemdB & 20 HDSchG ist seitens des
Kreisbouamies Limburg mit in die Bougenehmigung fiir
die einzelnen Bauvorhaben aufzunehmen.



Te”ge”’unngereiCh B ErsatzmoBnohmen fiir den

B-Plan “Unter dem Strinzer Weq”
Gemeinde Hiinstetien—Bechtheim
Fldche:
Gemarkung Hiinstetten Wallbach
Flur 11, Flurstick 91/2 teilweise
Hglzernzahl 1.Teil, Fldche: 11.500 m2 ErsotzmaBnohmen fiir den
MaBstab: 1 : 1000 B-Plan "Am Silberberg”

NORDEN

N\
N

ErsatzmaBnahmen fir den
B-Plan "Am Birkhecker Berg II"”

Gemeinde Hiinstetten—Bechtheim
ErsatzmoBnahmen fiir die
Erweiterung der Kidranlage
inde Hi eiten—Beuerbach
Ausgangsbiotop: mesotropher, mdBiger frischer bis madgig trockener bodenskelett—
reicher instiger Acker in ierier -]
GemdB § 1a (3) BouGB iv.m. § 9 (1) 20 werden Zuordnung von Eingriff und Ausgleich
nachfolgende Festsetzungen getroffen: Gem. § 1 o BauGB i. V. m. § 9 (10) BauGB wird q q
A Fiir den dffentlichen Eingriff der Ei wird als gleich zuge
= e = = Grenze des Rdumlichen Geltungsbereiches
2.350 m? des i ouf der im Tei ich B
e e e Gemarkung Wallbach, Flur 11, Flurst. 91/2 teilweise.
Landschaft B Fir den privaten Eingriff durch max. gli Beb g und Versiegelung inner—
[§ 9 (1) 20 BouGB] halb des WA-Gebietes wird als Ausgleich zugeordnet:
11.150 m2 des i ouf der glei
von standorttypisch L bereich B, Gemorkung Wallbach, Flur 11, Flurst. 91/2 teilweise.
mitgestuft

Auszug aus
der Topo—
graphischen Karte

MaBstab = 1 : 25.000
Blatt 5715 Idstein




ZEICHENERKLARUNG

Bestand
2.B.:Fl. 5
z.B.: 95

Hinweise

Flurnummer

Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Parzellierungsvorschlag

Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BouGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNvQ]
Baulinie [§ 23 (2) BauNVvO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]
Grundflgchenzaohl GeschoBflachenzahl
[88 16. 17 und 19 Bouhvo]| [§8 16, 17 und 20 BouNvo]

Zahl der Voligeschofe Bauweise
[§8 18, und 18 BouNvo] [§22 (2) BouNvQ]

Hochstgrenze der Firsththe| Dachneigung
[§16 (2) 4 und §18 BauNvO]

Nur Einzelhduser zuldssig
[§ 9 (1) 2 BouGB, i. V. m. §§ 22 und 23 BouNVvO]

inzel — Doppel und Hausgruppen zuldssi
E§ 9 (1) 2 BouGB, i. V. m. 88 22 und 23 BauNv0]

Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 BauGB] hier: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschoftswegq

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 250 BouGB)

Fldche fiir Sport- und Spielanlagen
[§ 9 (1) 5 BouGB]

b 4 Fldche fiir evtl. erforderliche Schallschutzanlage - bepflanzt
e [§ 9 (1) 24 BouGB]
e - Fiihrung von unterirdischer Versorgungsleitung
G [§ 9 (1) 13 BouGB) K = Konal (Mischsystem)
Neupflanzung von Einzelbdumen
§ 9 (1) 25 o BauGB)
oo o — Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung
Rechisgrundlagen

1. Bougesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekanntmochung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt ndert durch Artikel 1 BouGB-Anderungsgesetz (BauGBAndG)

vom 30. Juli 1996

Bl. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), Berichligung dieser Bekanntmachung vom
16. Jonuar 1998 (BGBI I, S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 9&B):::uuu'.zulvnqwen-.minunq—
BouNVO) i. d. F. der Bekannimachung vom 23. Jonuar 1 (BGBI. I, S. 132), %’9—
dndert durch Arlikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz vom 22. April 1993

(BGBI. I, S. 4686).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planzv 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58)



4. Geselz Uber Noturschulz und Landschoftspflege (Bundesnoturschulz 1z-BNatSchG)
i, d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. I, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Bougesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Roumordnung (BouROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt gedndert durch dos 2. Gesetz zur Anderung des BNoiSchG vom 30. April
1998 (BGBL. 1, S. 823),

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBL I, S. 655). zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Noturschutzrechies vom
19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 755).

6. Hessisches Ceselz lber Naturschutz und Landschoftspflege (Hessisches Noturschulz—
gesetz — HENoIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. I, S. 145),
zuleizt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI, I, S. 429).

7. Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom 01. April 1993 (GVBI. I, 1992, S. 534),
zulelzt gelindert durch Geseiz vom 15. Mai 1998 (GVBL I, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgeseiz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. I S. 270).

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER_ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 (1) BauGB
A Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1, 2 und 3 BauGB
sowie die hdchstzuldssige Zohl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BouGB

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen | MoB der baulichen
Nutzung Nutzun
§ 18 Bauil\lo
§ 19|18 20| §20
Zuldssige =
Nutzungen gemds
?ouNVO in der ~d
assung vom z
23.01.1990 z R w2
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GRZ |GFZ Zz Nutzungseinschrdnkungen
Aligemeines Die nach § 4 Abs, 3 BouNvO
Wohngebiet, WA 1| 0,4 |06 | o ousnaghmsweise zuldssigen
WA § 4 BauNvO Nutzungen sind insgesamt
ousgeschlossen.
Allgemeines Die nach § 4 Abs. 3 BauNvO
Wohngebiet, WA II| 0.4 |06 | ousnahmsweise zuldssigen
WA § 4 BauNvO Nulzungen sind insgesomt
Fldche fiir Einzel— ousgeschlossen.
housbebouung oder
"Gemeinschafts—
orientiertes”
Bauen bzw. Wohnen
nit Doppelhdusern
oder Hausgruppen

Hghe der boulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1) BauNvo
und § 16 (2) 4 BauNvoO].

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird im aligemeinen Wohngebiet (WA 1/1) mit max.
10,0 m vom festgelegten Bezugspunkt aus begrenzt. Der Bezugspunkt ist dos
Mitiel ous den StroBenhBhen der Schnitipunkte der beiden seitlichen Grundstiicks—
grenzen mit der StroBengraodiente [§ 16 (2) 4 i. V. m. § 18 (1) BouNvO].

Die GrundstiicksmindesigrisBe belrdigt im Allgemeinen Wohngebiet WA I, 450 m? die
maximale GrundstiicksgréBe betrdgt 700 nf . Es diirfen im WA 1/Il je Wohngebdude
nur 2 Wohnungen errichtet werden.

Im WA | sind nur Einzelhduser zuldssig.

Fldche fir Sport- und Spielanlogen — § 9 (1) 5 BouGB
Zuldssig sind folgende Anlagen

= 1 Kleingpielfeld (45m x 27m) ols Rasenplotz

= 1 Loufbahn

- 1 Sprunggrube

= 1 KugelstoBanlage

- 1 Gerdtehiitte mit einer maoximolen Grundfldche von 45 m2 und einer mox.
Firsthhe von 4m {iber bergseits om Gebdude anstehender Geléndeoberkante.,
Eine Unterkellerung ist unzuldssig.

= Anlogen zur Ver— und Entsorgung



Uberboubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNvO)

Die Uberboubaren Grundstlicksfldchen sind durch Bougrenzen und teilweise durch
Baoulinien festgesetzt.

Nebenanlagen (8§ 14 und 23 BauNvO)

AuBer Einfriedungen, Zufohrien und Zuwegungen sind Nebenanlagen entsprechend
8 14 (1) und § 23 BouNVO in den nichi liberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht
zugelossen. Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.

Fldchen fiir Stellpldtze und Goragen [8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB und

12 BauNVO]

1. Gorogen bzw. Corporls sowie Stellpldtze sind innerhalb und ouBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen und Regelungen zum Res—

sourcenschutz gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a. und b. und 20 BouGB
Umfong und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten Grund—
stiicksfliche

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellplitze diirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestiglen Teile der Grundsiiicksfreiflichen sind ousschlieBlich teilversiegeinde
Deck- und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

o) Die zukiinftig nicht versiegelten Grundstiicksflschen sind gdrtnerisch oder
naturnch anzulegen,

Pflonzgebote mit Pflonzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MoBnghmen

zur_Eniwicklung und Erhaltung

a) Fassadenbegriinung:
Bei Neubaulen im allgemeinen Wohngebiel wird empfohlen fensterlose Gebdu—
dewiinde bzw. Teile davon mit ousdouernden Kletterpflonzen zu begriinen, Hier—
bei sind Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung)
wahlweise zu verwenden.

b) Die nach § 9 (1) 11 BouGB festgesetzien &ffentlichen Verkehrsflichen mil min. B m
Breite sind mil mitielkron’?en Boumgehdizen zu durchgriinen (3 x4 xyv, 18-20 cm
StU aus extra weitem Sland mit Kronenonsatz nicht unter 3 m). Hierbei ist
jeweils im Abstond von 20-25 m olernierend ein Boumgehdlz zu pflanzen.
Die exokte Plazierung der Boumgehiize erfolgt in Abstimmung mit dem je—
weiligen Grundstiickseigentlimer. Die gusreichend groB zu bemessenden Baum-—
scheiben sind gegen enverdichlung zu schiltzen und mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Die BaumgehSize sind durch geeignete MoBnahmen nachhaltig vor mechani—
schen Beschddigungen zu schiitzen.

Folgende StroBenboumarien sind zu verwenden:

Feldohorn - Acer campestre
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Hainbuche - Corpinus betulus

c) Die Anpflanzung von BSumen und Strduchern hat nach MaoBgabe der Arten—
verwendungsliste des Bebouungsplones zu erfolgen (Pflonzbindung). Diese
isl als Anhang an die Begrlindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdl—
ze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

d) Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern als dffentliche Griinfliche
zur Ortsrandgestaltung.

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen im Bereich der Fldche fUr Sport und
Spielanlogen werden folgende Orlsrondeinirlinunqen

zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes als ffentliche Griin—
fldche i. S. einer zligigen und gesicherten Umsetzung vorgesehen.

—nordwestlicher Randbereich: 5 m Breite
~siidwestlicher Randbereich: 12 m Breile
—siidésilicher Rondbereich: 2=12 m Breite

Die genonnien Fldchen werden der fest zten Fldche fiir Spiel- und Sportanla K
§ 10 (3) BouGB i. V. m. § 9 (1a) BouGB als Ausgleichsfldche zqu::r net.

Die genannten Fldchen sind mit Gehdlzarten der Artenverwendungsliste (sishe Be-
griindung) wie folgt zu bepflanzen.

Anordnung einer mehrreihigen Hochhecke . Anpflanzung im Kreuz—
verband, Pflanzabstand 1 m. Auf mindestens 200 m2 Pflanzflache ist ein
hochstdmmiger Loubboum der Pflanzliste vorzusehen.

Die Individuen einer Art sind in Gruppen zu pflanzen und diirffen 10 % der Ge-
samtindividuenzahl nicht Uberschreiten,

Zur freien Landschoft hin sind hierbei hochstoudenreiche Soumbiotope durch
natiirliche Sukzession zu entwickeln.

Eine Mahd der Soumbiotope ist hier im Turnus von 1-3 Johren vorzunehmen.

e) Die Bdschung des zuldssigen Kleinspielfeldes sowie der Loufbahn sind
zu bepflanzen.



f) Je angefangene 350 n? Grundstlicksfldche ist ein standortheimischer Laub-—
baum zu pflanzen.

4. Solarenergieanlagen
Solarenergianlagen (solarihermische und photovoltanische Anlagen) sind zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 24 HGO iv.m. § 87 HBO

Allgemeines Wohngebiet
A.  Bauform

1 Ddcher
- Es sind Sattel—, Walm=-, Kriippelwalm— oder Pultdécher mit einer Neigung
von 25" — 50° zuldssig. Bei untergeordneten Gebdudeteilen und Garogen sind
Flachddcher ousschlieBlich in douerhoft begriinter Form zuldssig.
Ausnahmen von den Dachneigung sind bei Puliddchern zugelassen.

— Cldnzende oder reflektierende Materialien sind fur die Dacheindeckung
unzuldssig.

= Dochgouben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldssig. Sie diir—
fen weder die Firstlinie noch die Troufe unterbrechen.

Mindestabsiond vom Ortgang: 1.5 m

- hfldchenfensier, Gauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe max.
1/3 der Troufldnge der zugehdrigen Dachfldche betragen,

2. Fossoden

— Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glotter oder feinstrukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder kon-—
struktives Fochwerk zu verwenden,

= Unzuldssig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glinz—
enden / reflektierenden Moterialien und Keromikplotten, sowie obgetdnte
oder verspiegelte Verglosungen.

B. Gestoltung der Grundsticksflichen und Grundstiickseinfriedungen

1. Einfriedungen bebouter Grundstlicke diirfen entlang der Verkehrsflichen
nur mit Zdunen, lebenden Hecken oder von auBen eingepflonzten Ma—
schendrahtz8unen von max. 0,80 m H&he eingefriedet werden,

2. Im Bereich der Fidche fiir Sporl= und Spielanlogen sind Ballfangziune als Mo—
schendraohtzoun mit mox. 6 m Héhe lber am Zoun anstehender Gelinde—
oberkante zulissig. Sonstige Einfriedungen der Sportanlage sind als hinter—
pflonzter Moschendrohtzoun mit mox. 2 m Hhe zuldssiq.

C. Anlagen zur Sammilung und Verwendung von Niederschlagswasser

GemiB mit § 87 HBO Abs. 2 Nr. 3 ist das ouf den Dachflichen anfollende Nie—
derschlagswasser_in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 m2 projezierte
Dachfldche sind 35 Liter Speichervolumen vorzusehen. Die MindestgriBe des Re—
genwasserspeichers muB 5 m betragen, Der Einbau von Brouchwassernuizsystemen
wird empfohlen. Eine unmittelbore Verbindung der Leitungssysteme fiir Trinkwas—
ser und Regenwasser ist nicht zuldssig.

Bebauungsplan "Auf der Gauch"
Gemeinde Hiinstetten, Ortsteil Strinz-Trinitatis

Verfahrensschritte atum
1. Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB 29.04.1999
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss

(8 2 (1) BouGB] 22,12.1999

2. Blrgerbeteiligung

2. o) Offentliche Bekonnimochung der friihzeitigen Burgerbeteiligung

22.12.1999
(8 3 (1) BoucE]
b) Durchfiihrung der friihzeiligen Biirgerbeteiligung durch Auslegung
der Planunterlogen 03.01.2000
3. Beschluss iiber die Auslegung des Entwurfes des Bebouungsplones
[§ 3 (2) BouGB) und die gleichzeilige Beteiliqung der Trg~— 05.01.2000
ger_offentlicher Belonge gemdB § 4 (1) BouGB.
a) Ortsiibliche Bekanntmochung des Auslegungsbeschlusses, ein— ;
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] A01.2800
b) Ubermittlung des Ausl beschlusses die T Sffent—
) " ung egungsbeschlusses on réger Bffe P

licher Belange [§ 3 Abs. 2 BouGB]

c) Offenlliche Auslegung des Eniwurfes des vorhabensbezogenen Bebau-|24.01.2000
ungsplanes [§ 3 Abs.2 BouGB] und Beteiligung der Triiger &ffentlichel  bis

Belange gemidB §4 (1) BouGB. 28.02.2000




. Prifung der im Verfohren vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2

BauGB] —Abwdgungsbeschiuss 08.06.2000
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachien An—
13.07.2001
regungen gem. § 3 (2) BouGB
6. Satzungsbeschluss gemdB [§ 10 (1) BouGB) . |08.06.2000

Fir dos Verfahren
Der Gemeinderat der Gemeinde Hinstetten
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7. Ortsiibliche Bekaonntmachung des Bebouungsplones und Inkraﬂtr*cn
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretufg
wurde um/ 0. 9 Q@ brtsiblich &ffentlich bekannt gemacht,

Der Gemeindevorsiand der Gemeinde Hiinstetten

Hiisteiten den

]
—Birgermeister—
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Katasteramt

Es wird bescheinigt,dos die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Ng:hvyo:‘ des Ueqonwhoﬂskuﬁoslekru
rei n. i N 4
cd gg\*.*:&!chha J 1 Aug. 2001
Der Landrat
des Rheingau-Taunus-Kreises
Katagteramt




