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LEGENDE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANCS (§ 9 (7) BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (§ 4 BauNvo)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNV0)
I - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 17 (4) + § 13 BauNvd)
04105 0,4 - GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 Bauhvo)
0,5 - GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
‘ : ED - EINZEL- + DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVvo)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN/FIRSTRICHTUNG (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (8§ 23 (3) BauNVv0) o

—
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG/MISCHZONE KFZ + FUSSGANGER
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE PARKFLACHE (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

ZU PFLANZENDE BAUME (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

ZU ERHALTENDE BAUME (§ 9 (1) Nr. /25/b BauGB)
ZU ERHALTENDE GEHOLZE (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

e SCREED UBHENL INTE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

___l__ VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

PLANUNTERLAGE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters hach dem Stamel vom 1-?-138’2
iibereinstimmen.
Der Landrat

BAD SCHWALBACH, den 10. APR. 1881 des Rheingau-Taunus-Kreises
Katasteramt
Im Auftrag




'TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
1. Die ausgewiesenen Baume und Strauchgruppen sind zu erhalten (§ 9 (1)
Nr. 25 b BauGB).
Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens in der auf den Bezug des
Gebaudes folgenden Vegetationsperiode unter Verwendung nachstehender
Gehdlze durchzufiihren (§ 9 (1) Nr. 25 & BauGB):
2.1 EINZELBAUME

MindestgroBe: Hochstamm 2 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
bstbaume - Rpfel, Birne - che
Hauszwetsche rabelle

2.2 EINGRIUNUNG

BAUMARTEN - MindestgriBe: Heister 2 x v. 200/250

Acer > 1§} 5 T - danor
Acer platanoides - zahorr

{ Acer pseudoplatar - rn
Betula pendul: o
C::'D I et u - Hainbuchsz
Fraxinus excelsior - e
Prun av'um - ge rsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucupéria - Eberesche
Tilia cordata - Winter!inde

STRAUCHARTEN - MindestgriBe: Leichte Straucher 1 x v. 70/90 1 St./m’

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus sanguinea - Roter Hartriege
Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball e

E. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

1. BEBAUUNG

=

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30° - 45 zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen,
bei denen in Ausnahmefdllen auch Pultdacher mit einer Mindestdach-
neigung von 20° erlaubt sind.
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1.2 Die Hohendifferenz zwischen ErschliefungsstraBe und FOK ErdgeschoB
darf bei der tzlseitigen Bebauung maximel 1,00 m betragen, bezogen
auf die mittlere AnschluBhthe des GrundstUckes an die StraBe.

1.3 Die Traufhthe (Gesimshohe) wird entsprechend der Hangneigung auf der
Talseite auf hdchstens 6,00 m, auf der Bergseite auf héchstens 4,00 m
festgesetzt.

1.4 Die Drempelhohe darf maximal 1,00 m betragen.
1.5 Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis braune Farbtone zugelassen.

1.6 Dachfenster und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Flédche nicht mehr als
1/4 der Dachfldche betragen. Dachgauben sind als Einzelgauben und
nur bergseitig anzuordnen. Schleppgauben sind nur bis maximal 1/4
der Gebdudeldnge zuldssig.

1.7 Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe Fenster-
fldchen entsprechend zu unterteilen.

1.8 Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiligigem AusmaB wie Treppen-
hausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. darf zu-
gelassen werden, wenn die Bauteile gegen den Hauptbaukorper maximal
1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite maximal 1/3 - bei
auskragenden Balkonen maximal 1/2 - der lLédnge des Hauptbaukorpers
betragt.

1.9 Die TraufhGhen der Nebenanlagen dirfen 3,00 m Uber Geldnde nicht Uber-
schreiten. Sie sind mit geneigten Dachflachen entsprechend Punkt 1.1
herzustellen.

1.10 Zur Farbgebung der Geb&ude sind nur abgetdnte Farben zulissig, reines
Weifl und VYolltonfarben sind nicht zu verwenden.

1.11 Die Sockel der Gebdude sind farblich abzusetzen, glasiertes Keramik-
material, Kunststoffe und Metallverkleidungen sind nicht zuldssig.

FREIFLACHEN

2.1 Die als nicht Uberbaubare GrundstiicksflZche ausgewiesenen Fldchen sind
gdrtnerisch anzulegen, sowie mit lebenden Hecken oder Strauchpflan-
zungen einzufrieden, wobei der Anteil an immergriinen Gehdlzen 25 7
nicht liberschreiten darf (§ 10 (1) HBO).

2.2 Eine flutzung von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Stell-
platzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfldche fiir Wohnmobile,
Baugerdte, Canp1nganhanger, abgemeldete Kraftfahrzeuge, Boote, etc.
ist unzuldssig (88 67 (12) + 14 (2) HBO).

2.2 Als straBenseitige Einfriedung sind Holzzaune, abgepflanzte Draht-

a-*nm-h*uz&baﬂ¢alﬂhﬁﬂﬁa—H@eﬁeﬁ-Hﬁd*&%ﬂﬁ4ﬂﬂ¢t8ﬂ2!ﬂﬁ!’bis'] 00 m Hohe sowie

Einfriedungs- und Stutzmauern bis 0,80 m Hohe zulass1g Kunststoff-
erzeugnisse sind nicht erlaubt (§ 11 (2) HBO).

2.4 Diz Zufahrten zu den Gebaduden. sowie die Stellpléatze sind mit wasser-
durchlassigen Oberfldchen auszubilder {§ 10 (1) HBO).

ewiesenen Offentliche Verkehrsflache ist

B -
2.5 Die als Mischzone ausg
veaugleich herzusteilen (§ 118 (1) YNr. 1 HBO).
2.6 Die Stellplatze fir Abfallbehdlter sind mit einem Sichtschutz (z.8.
Abpflanzung) zu versehen (§ 11 (1) HBO).

3.Y Yor- und frihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) DSschG).
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Der Bebauungsplan w d 2 + B 8 h f enden gesetzlic
Bestimmungen aufae
- Baugesetzbuc r. der Bekanntmac om 8.12.1986
{RAR1 29E
DU | « a2 0 LLJJI
- Baunutzungsve aulVO0 F er Bekanntmachung vo 7
eancert d Sr sve dnun I;.l ;DD \5':-31 5. 200
e = as el
- ressisc ; ung (HBO g der Bekanntmachung vom 16 197
geandert durch Gesetz vom 6.6.1978 (GVBI.IS.317) + 10.7.197S% (GVBI.IS.179)
'lanzeichenverordnune vom 30.7.1981 (BGB1.IS.833)

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 18.1.1977 (GVB1.15.102)

- Hessisches Naturschutzaesetz {HENatG) vom 19.9.1980

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (DSschG) vom 23.9.1974

- Hessische Gemeindeordnung (GO) i.d.F. vom 1.7.1960 (GVB1.S.103, 164);
zuletzt gedndert am 30.8.1978 (GVB1.IS.325)

. HINWEIS

DIE NACH §§ 5+b HENG ERFORDERLICHE EINGRIFFS-+ AUSGLEICHSPLANUNG
IST EINSCHLIESSLICH DEM LAGEPLAN DER AUSGLEICHSFLACHEN
DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN BEIGEF(GT .

VERFAHRENSVERMERKE

IATENSPIEGEL

I. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemdB § 2 (1) BauGB wirde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretqu in der Sitzung am §8,.Jan. 1988 beschlossen.

3. Juli 1990

HUNSTETTEN, DEN ..¥:0%%... Lo Hi Der Gemeindevorstand




‘. BURGERBETEIL IGUNG

GemdaB § 3 (1) BauGB erfolgte die Biirgerbeteiligung anzifr Ast ung dieses
Bebauungsplanes nach ortsiiblicher: Bekanntmachung am ..La.f@.z:.

HUNSTETTEN, DEN 1@, sJuli. 1990 | ‘&,‘ ‘e:‘.}

Qg Gemeindevorstand
[}

Biirgermeister

% BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemdB § 4 BauGB wurden die in qu ift kogggnden Trdger offentlicher Belange
in der Zeit von2§,. Asﬂ} AnQEpis ﬁa Ui an der Aufstellung des Bebauungs-
planes beteiligt

Fa Juli >\

HUNSTETTEN, DEN 3”1990; « |Der Gemeindevorstand
\2 ff".-"
Vs &/

.....................

~=—=="" SCHUMANN
Blirgermeister

4. PRUFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

die elngegangenen Bedenken und Anregungen der Trdger offentlicher Belange
geprift.

liche Auslegung des BPbauungsp1anentwurfes besch]ossen Der BeschluB wurde
a 8. .Sep. 1988 ortsiib ich bekanntgemacht Die offentliche Auslegung erfolgte
fir die Dauer eines Monats vomP.§, £ 1498015 .Nov. .1989

HUNSTETTEN, DEN -3, Juli . 1980

Gemeindevorstand

.......................

6. PRUFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GemaB § 3 (2) BauGB haben die Gegélmﬁgve;treter in ihrer Sitzung am ..8.feb.1993
die vorgebrachten Bedenken u ﬁhpneggnﬁég der offentlichen Auslegung geprift.

HUNSTETTEN, DEN ..EL.JUIL.

: =" SCHUMANN
Bilirgermeister



7. SATZUNGSBESCHLUSS

e
GemdB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am .8tf?bL1990den Bebauungsplan-
entwurf als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand

HONSTETTEN, DEN ... Juii 1950

‘oYCHUMARNN
< lirgermeister

Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
RA.04,1894

8. GENEHMIGUNG

9. INKRAFTTRETEN

SCHUMANN
tirgermeister
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< {plgatireten des™
Bebauungsplanes fi on Bereich
*Aut der Galich I, Qriatoil
Strin;ﬂﬂnitm"’f
Fiir den von deri@emeindevertretung
am 8. Februar 1890 als Satzung be-
schlossensn Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Auf der Gauch ", Oristeil
Strinz-Trinitatis, Flur 48, Flursticke
48/1, 56, 57 und 58 je teilweise ist das
Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) durchge-
fuhrt worden, Das Anzeigevertahren
hat zu dem Ergebnis gefihrt, daB der
Bebauungsplan gem. § 11 Abs, 3 Satz 2
des BauGB in Kraft gesetzt werden
kann. Mit VerfGgung vom 21. 1. 1991 hat
der Regierungsprisident in Darmstadt
gegen den Bebauungsplan keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften, die
eine Versagung der Genehmigung nach
§ 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiir-
den, geltend gemacht.
Die DurchfOhrung des Anzeigeverfah-
rens wird hiermit gem. § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird der Bebauungs-
plan rechtsverbindiich.
Der Bebauungsplan mit Begrindung
kann ab sofort im Rathaus, 6274 Hin-
stetten-Wallbach, Auf der Langwies 1,
Zimmer 13, wihrend der Dienststuns
den eingesehen werden. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird zu je-
dermanns Einsicht bereitgehaiten und
Uber seinen Inhait auf Varlangen Aus-
kunft gegeben. Erneut Bedenken und
Anregungen vorzubringen,, Ist nicht’
mehr maoglich.
Gem. § 215 BauGB sind unbeachtlich:
1. Eine Verletzung der im § 14 Abs. 1~
Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichnaten Verfah-
rensg- und Formvorschriften und
2. -Mangel der Abwigung, wenn sie

At(ic'p_e‘ekgtmachugen-_.

% A9 DoFf
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nicht in Fillan der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in Fillen der Nr. 2. innerhalb
von 7 Jahren seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegentiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden 8ind;
der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen.

Gem. § 44 Abs, 3 BauGB kann der Ent-
schadigungsberechtigte  Entschédi-
gung verlangen, wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermd- .
gensnachteile eingetraten sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruches da--
durch herbeifihren, dap er die Leistung
der Entschddigung schriftlich bei dem
Entschiidigungspfiichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch arlischt,
wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren *
nach Ablauf des Kalenderjahras, in
dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind,:
die Filligkeit des Anspruches herbel-,
gefiihrt wird (§ 44 Abs. 4 BauGB). ~
Hinstetten, den 2. September 1991

Der Gemelndevorstand
der Gemelnde Hinstetten
Schumann
Birgermeistar



