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SYSTEMSCHNITT: EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M. 1: 500
FESTSETZUNG TRAUF- UND FIRSTHOHEN

Talseitige Bebauung [k Bergseitige Bebauung [

FOK EG +/- 0,5 m bez, auf OK Strae FOK EG min. 2,5 m - max. 3,5 m liber OK Stralle
TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG

FH max. 10,0 m bez. auf FOK EG FH max. 10,0 m bez. auf FOK EG
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FOK FuBbodencberkante
OK  Oberkante Stralle
EG  Erdgeschof

KG  Kellergeschol

DG  Dachgescholl

TH Traufhthe

FH Firsthohe

LEGENDE

M I i MISCHGEBIET (§ & BauNVO)

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 20 BauNVO)

0,35 @ 35 0,35 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 19 BauNVO)
0,38
1

I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
(o] ° OFFENE BAUWEISE (§22 (2) BauNVO)

SD ED NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO)
3045°| SD ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
30-45° MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

TH=max. 40m | TH MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE ( in Meter)
FH=max 100m | FH MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (in Meter)

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

/

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

@ UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIE) (§ 6 BauNVvO)

E NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

————— BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

u VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH



FUSSWEG
WIRTSCHAFTSWEG

t 3]

EIN- bzw: AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 4 + 11 BauGB)

W 5. BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

GESTUFTER WALDRAND

SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHE

5 CEER FREIZEITGARTEN

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

EEH FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN / STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 8 (1) Nr. 25a BauGB)
(@99 ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 252 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
-== UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
b (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
Ga GARAGEN
st STELLPLATZE

~—=m——p>— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

B B B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 8 (7' RauGB\

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

—J— VORHANDEME nATASTERGRENZL



SONSTIGE DARSTELLUNGEN

GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)
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BERGSEITIGE BEBAUUNG

TALSEITIGE BEBAUUNG
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PLANTEIL B

ERSATZFLACHE M. 1:2.500
Flur 11, Fist. 91/2 teilweise, 1.100 gm
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Wallbacher Baum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB i.V. mit § 8 a BNatG
1. BEBAUUNG

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gem. § 6 (2) Nr. 7 + B BauNVD im Mischgebiet allgemein
zuldssigen Tankstellen und Vergnidgungsstitten sind nach
§ 1 (5) BauNV0 ausgeschlossen, dies gilt nach § 1 (6) BauNV0
auch fir die nach § 6 (3) BauNVD ausnahmsweise zulissigen
Vergniigungsstitten.

1.2 Hdahenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

- Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Tr:uf- und Firsthéhen
zind Maximalwertes und diirfen nicht Oberschritten werden.

- Die Hohendifferenz zwischen der ErschlieBungsstraBe (0K) und
FuBbodenoberkante (FOK EG) muB bei der talseitigen Bebauung
zwischen +/- 0,50 m, bei der bergseitigen Bebauung zwischen
+ 2,50 - 3,50 m 1iegen.



- Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist die Hdohe der Stra-
Benkante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zuge-
ordneten offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mit-
telachse des Gebdudes und bezogen auf dessen Gesamtlinge.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der AuBenwand des Gebiudes mit der Oberfliche der Dachhaut.

1.3 Bauweise/lberbaubare Grundstiicksfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Ein Vortreten von Gebdudeteilen (ber die Baugrenze wie Trep-
penhausvorspriinge, Erker, Vorbauten, Balkone, angebaute Ga-
ragen, etc. ist zuldssig, wenn die Bauteile gegeniiber dem
Hauptbaukérper max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in
ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2, bei Vorbauten
max. 1/4 - der Linge des Baukdrpers betragen.

- Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundstlcksfldchen und auf den daflr vorgesehenen und ge-
kennzeichneten Flichen zuldssig. Als Ausnahme sind einzelne
Stellpldtze auch auf den dbrigen Grundstlicksteilen nach HBO
2uldssig, wenn die festgesetzte Fliche fir die erforderliche
Stellplatzzahl nicht ausreicht (§ 23 (5) Baulv0).

-~ Auf den nicht ({berbaubaren Grundsticksflichen kénnen
Nebenanlagen bis max. 25 m® Grundfliche und 35 m* umbautem
Raum ausschlieBlich zur Gartengestaltung wie z. B. Pergolen,
Lauben + Gerdteschuppen errichtet werden, jedoch keine Auf-
enthaltsridume (§ 14 (1) BauNvD).

1.4 Beschridnkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte) sind max.
2 Wohneinheiten, bei gewerblicher Nutzung zusdtziich nur
1 Wohneinheit zuldssig.

. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND

:HSC:LUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11
auG!

Die mit der besonderen Zweckbestimmung ®verkehrsberuhigter Be-
reich® ausgewiesene Verkehrsfliche ist als Mischzone niveau-
gleich mit Pflasterbelag herzustellen.

Filr jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 6,00 m, bei
gewerblicher Nutzung von max. 8,00 m oder 2 Zufahrten mit ins-
gesamt 6,50 m Breite zuldssig.

. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) NR. 20 BauGB

Die ausgewiesenen Neuanpflanzungen sind spdtestens in der auf
den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu
schitzen, zu pflegen und standortgerecht zu entwickeln. Bei
Schiden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach
Punkt A.4.1 - 4.5 in der Hbhe des Sachwertes durchzuflhren.
Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH
(durch BGH Urteil anerkannt).

Auf der im Planteil A ausgewiesenen Ausgleichsfliche sind
Baumpflanzungen und Heckenstrukturen mit standortgerechten Ge-
hélzen gemdB Punkt A.4.2 + 4.3 herzustellen und durch fachge-
rechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Zur Reduzierung der AbfluBverschdrfung und zur HNutzung von
Brauchwasser sind zweistufige Regenwasserzisternen auf den
grundstiicken unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb der
Gebdude zu errichten. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die
Zisternen mit einer Pumpe auszustatten. Aus hygienischen &rin-
den ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewdsserung des
Gartens und fUr die Toilettenspilung zu verwenden.

Die 2-stufigen Zisternen sind so zu bemessen, daB der Spei-
cherraum flr Brauchwasser mindestens 3 m* und das Riickhaltevo-
Tumen 2,75 m* pro 100 m* Dachfliche, mindestens jedoch 3 m® be-
trigt. Der Arbeitsraum der Zisterne ist mit sickerfihigem Ma-
terial zu verfdllen und der Rickhaltbereich Ober dem Speicher-
iaum geschlossen herzusiellen. Der WNotlberlauf ist auf max.
0,5 1/s je Grundstilck zu begrenzen.



§

. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

9 (1) NR. 25 a BauGB

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Biume + Gehdlzstruktu-
ren sind mit einer Abweichung von +/- 2,00 m herzustellen. Nur
bei Oberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der
StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung
abgewichen werden.

Fensterlose Fassaden dber 40 m* sind mit Kletter- oder Rank-
pflanzen gemdB Punkt A.4.5 zu begriinen.

Je angefangene 300 m* GrundstilcksgréBe ist mind. ein groBkro-
niger Laubbaum gemdB Punkt A.4.1 - 4.2 zu pflanzen und zu er-
halten.

Auf der im Planteil B festgesetzten Ersatzfliche sind Auf-
forstungen mit 50 % Stieleiche (Quercus robur) und 50 % Hain-
buche (Carpinus betulus) im Raster von 1 x 1 m mit mindestens
folgende Pflanzqualitdten durchzufihren:

Quercus robur leichte Heister, 1 x v., 80 - 100
Carpinus betulus leichte Heister, 1 x v., 80 - 100

Der nirdliche Rand der Ersatzfliche ist als abgestufter Wald-
rand 15 m breit von Norden nach Siiden wie folgt aufzubauen:

5 m Gras-/Krautstreifen, 1 x jdhrlich im Herbst Mahd.

4 Reihen Strauchﬁflanzung gem. Punkt A.4.3
- max. 20 % Anteil GroBstrducher wie (Corylus avellana, Prunus
mahaleb, etc.)

% Reihen Strauch-/Baumpflanzung gem. Punkt A.4.2 + 4.3

- 50 % Strducher wie Cornus sanguinea, Ligustrum, etc.

- 30 % GroBstrducher wie Corylus avellana, Salix caprea, etc.

- 20 % Bdume 2. Ordnung wie Acer campestre, Carpinus betulus
Prunus padus, etc.

Die Bepflanzung ist im Raster von 1,25 x 1,25 m mit mindestens
folgenden GehdlzgroBen durchzufilhren:

STRAUCHER - leichte Strducher 1 x v. 70/90
BAUME - leichte Heister 1 x v. 80/100

Die Anpflanzung ist bis zum GehdlzschiuB jihrlich einmal im
Frihsommer auszumidhen und das Mihgut als Mulch zu belassen.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

4.1

Tilia cordata
Obstbiume

2 X V. - 2 X verpflanzt

200/250 - GehdlzgroBen in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

m.Th. - mit Topfballen

1s8t./m - Anzahl der Pflanzen pro m?

25t./m - Anzahl Heckenpflanzen pro m
EINZEL + STRASSENBAUME
MindestgriBe - Hozhstamm 2 X v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbucha
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Winterlinde
Apfel, Birne,
Stitkirsche,
Hauszwetsche,



Mirabelle,

Quitte + WalnuB
etc:

4.2 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindestgriBe - Heister 2 x v. 200/250
Acer campestre - Fe'dahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus petraea = Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata
etc.

Winterlinde

4.3 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroBe - leichte Strjjucher 1 x v. 70/90,
1 5t./1,5

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Geneiner Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Heckenrose

Salix caprea - Saulweide

Viburnum lantana - Woliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

4.4 HECKENPFLANZEN

MindestgriBe - 2 x v. B0O/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum 1.S. - Ligusterarten
Taxus baccata - Efbe
_ete.
4.5 KLETTERPFLANZEN
ﬁ1ndestgrﬁse - 2 V. mB. oder m.Th.
Clematis mont. Rubens Ancmonenwaldrebe

Hedera helix
Hedera helix Hibernica

Geneiner Efeu
Ir'@ndischer Efeu

Kletterrosen In Sorten
Lonicera caprifolium Je’dngerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wi'der Wein
Polygonum aubertii - Kniterich

Vitis i.S. - We'nreben
Wisteria sinensis - Bliuregen

etc,

5. ZUORDNUNG DER ERSATZMASSNAHMEN § 8 1 (1) SATZ 4 BNatG i.V. mit
§ 9 (1) NR. 15 + 20 BauGB

Die im PLANTEIL A + B nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB festgesetzten
offentlichen Griinflachen und AusgleichsmaBnahmen einschlieB8lich
der darauf durchzuffhrenden MaBnahmen sind den festgesetzten pri-
vaten und &ffentlichen BaumaBnahmen als SammelersatzmaBnahme gemiB
§ B a BNatG zugeordnet.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V. mit § 87
DER HESSISCHEN LANDESBAUORDNUNG (HBO)

1. BEBAUUNG

1.1 Ddcher

1.2

1.3

Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldicher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° zulidsrig. Dies gilt auch fir Gara-
gen, die alternativ mit begriinten Flachdichern auszubilden
sind. Ausnahmsweise sind auch Krilppelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 40 - 45° zulidssig.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung ei-
nes Baukdrpers bzw. einer Baukorpergruppe miissen einheitlich
ausgebildet sein.

Der Traufiberstand muB einschiieBlich Dachrinne 0,40 m -
0,70 m, der Ortgangiberstand 0,20 m - 0,50 m betragen.

Fiir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben
braun, rotbraun und Naturschiefer verwendet werden, keine
glinzenden oder reflektierenden Materialien.

Dachfldchenfenster und Gauben milssen einen Mindestabstand
von 1,50 m, Zwerggiebel oder Zwerghiduser von 2,00 m zum Ort-
gang einhalten.

Dachflidchenfenster sind nur mit einer Glasfliche bis max.
0,80 m x 1,00 m zuldssig.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis
max. 2,00 m zuldssig. Sie diirfen die Firstlinie nicht unter-
brechen und missen zur Traufe einen Abstand von mind. 50 em
einhalten.

Die Summe der Dachfenster und Giuben darf pro Gebiudeansicht
nicht mehr als ein Drittel der setreffenden Gebiudelinge be-
tragen.

IZwerggiebel sind nur als Einzelgiebel mit einer Breite bis
max. 4,00 m zuldssig.

Dachform und Dachneigung der [Dachgauben/Zwerggiebel milssen
dem Hauptdach entsprechen. Traufe und Ortgang sind mit einem
Dachiiberstand von 0,20 - 0,30 m auszubilden.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energie sind in das Dach zu integrieren oder in
gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

Baukdrper/Fassaden

Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur konstruktives Fach-
werk, glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
unpolierte Naturstein- und Holzverkleidungen zu verwenden.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Me-
tall, Kunststoff, gldnzenden Materialien oder Keramikplat-
ten.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abge-
tinte Farben zu verwenden, kein reines WeiB oder Vollton-
farben.

Fiir die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude ist Sichtbe-
ton, Putz, Sichtmauerwerk bzw. eine Verkleidung mit unpo-
liertem, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein zu verwen-
den.

Fenster

Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflichen
(ber 1,40 m Hohe sind so zu unterteilen, daB quadratische
oder stehende Glasfldchen entstzhen.

Dachfléchenfenster sind nur fir Kichen und Nebenriume gemiB
DIN 283 zuldssig.



2. FREIFLACHEN

- Die als nicht Oberbaubar ausgewiesenen Grundstlcksflichen und
die nicht Oberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht
als Betriebshof, Zufahrt oder Stellplatzflichen befestigt wer-
den, gdrtnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden
Hecken oder /Anpflanzungen gem3B Punkt A.4.3 + 4.4 einzufrie-
den, wobei der Anteil immergriiner GehBlze 25 % nicht dber-
schreiten darf.

- Die Nutzung der Vorgirten und der seitlichen Abstandsflichen
als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfliche fir Wohnmobile,
Baugerdte, Campinganhinger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc.
ist nicht zuldssig.

- Die Uberdeckung von Stellplitzen als Carport mit leicht wir-
kenden Konstruktionen aus 'Holz oder Metall ist zuldssig. Von
den Seitenflichen der Carports darf lediglich eine Fliche als
geschlossene Hand ausgebildet werden.

- Stellplitze, Wege, Zufahrten, Hofflidchen, Terrassen etc. sind
zur Beschrinkung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlis-
sigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, etc. herzustellen, so-
weit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorschriften
andere Beldige vorgeschrieben werden.

- Standplitze fir Abfallbehdlter 1in den Vorgirten sind
baugestalterisch zu integrieren oder so abzupflanzen, daB sie
vom dffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

w
.

EINFRIEDUNGEN + STUTZMAUERN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzziune, abge-
pflanzte Draht- oder Stahimattenziune und lebende Hecken auch
in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwen-
den.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz bzw.
aus unpoliertem Naturstein oder mit Sichtmauerwerk herzu-
stellen.

-  Stltzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sicht-
mauerwerk sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig und mit
Rank- und Kletterpflanzen gemdB Punkt A.4.5 zu begrimnen.

4. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- FOr Jjedes Gebiude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein
Satellitenempfinger als Sammelantenne zulissig.

- Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Traufhthe der Gebiude
nicht dberragen.

- Leuchtreklame und Werbeanlagen mit greller Farbgebung wie z.B.
Leuchtfarben sind nicht zuldssig.

- HWerbeanlagen mit greller Farbgebung wie z. B. Leuchtfarben
sind nicht zuldssig.

5. ERDAUSHUB

- Der bei der Durchflhrung von Bauvorhaben anfallende unbe-
lastete Bodenaushub ist gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Bau-
grundstiick wieder einzubauen. Diese Festsetzung ist bei der
ErschlieBungsplanung zu berilcksichtigen.

C. HINWEISE

1. BODENDENKMALE

Vor- und frilhgeschichtliche Funde sind unverziiglich nach § 29
HDSchE dem Landesamt flr Denkmalpflege zu melden, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG).



2.

w
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ENERGIEVERSORGUNG

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt, ein Anschlus
an das Gasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

FREIANLAGEN

. Die Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung sollte in einem

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN unter Beriicksichtigung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes dargestellt und zusammen mit dem Bauan-
trag eingereicht werden.

Es wird empfohlen, bei der Pflege der Griinfl#zha auf die Verwen-
dung von Pestiziden zu verzichten.

BAUGRUND

Grundsdtzlich kénnen normale Griindungsbedingungen angenommen wer-
den. Fir Unterkeilerungen und Kanalgriben ist jedoch mit Felsaus-
hub zu rechnen. £s wird deshalb empfohien, zu Beginn der Baupia-
nung fr das jeweilige Grundstiick eine detaiiiierte Baugrundunter-
suchung durchfihren zu lassen.

ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird empfohlen, im gesamten Baugebiet die Eigenkompostierung
organischer Abfélle durchzufilhren, um das MO11- und Abfallaufkom-
men zu reduzieren.

BRAUCHWASSERNUTZUNG

Bei der Nutzung von Brauchwasser im Bereich der Haushalte ist dar-
auf zu achten, daB das Leitungssystem entsprechend DIN 1988 ausge-
fihrt wird. Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des
Hauses ist vor der Erstellung und Inbetriebnahme dem WASSERBE-
SCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-TAUNUS anzuzeigen. Weiter wird in die-
sem Zusammenhang besonders auf den § 15 der Verordnung (lber Allge-
meine Bedingungen fiir die Wasserversorgung (AVBWasserV) hingewie-
sen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen
Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(B6B1. I 5. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGB1. I S. 3486).

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1., I 5. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserlieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. B33).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(6VB1. I S. 655).

Gesetz QOber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BMatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGB1. I S. 889), zuletzt gedndert am 06.08.1993 (BGB1. I S. 1458).

Hessisches Gesetz ({ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVB1. I S.
309), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.1994 (GVB1. I S.
775).

Verordnung dber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (&VB1. I S. 102).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.03.1996 (GVB1. I 5. 110).



- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBl1. I S.
816).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur KAnderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGB1. I S. 926),
zuletzt gedndert durch das Gesetz 2zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGB1. I 5. 466).

= Hessisches Machbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GVBl. I S.
417),.zuletzt geindert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Yorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom

14.05.1990 (BGB1. I S. 880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGB1.
I S. 1440).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gem. § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
und die Anwendung der Regelungen des BauGB-MaRnahmenG durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN in der Sitzung
am 23.06.1994 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 21.07.1994 bekanntgemacht.

\&,
2.  BURGERBETEILIGUNG “J?u.Te

N

Gem. § 2 (2) BauGB-MaRnahmenG wurde von der Anwendung des
§ 3 (1) BauGB abgesehen. Den Burgern wurde im Rahmen des Aus-

legungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur Erérterung
gegeben.

\% 2 7

3. ANHORUNGDERTRAGéRﬁfFENTUCHERBELANGE

Die in Betracht kommenden Trager Offentiicher Belange wurden gem.
§ 4 (1) BauGB in der Zeit vom 17.11.1995 bis 10.01.1996 an der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

- 3-Juli_ 1396
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Die Gemeindevertretung hat am 23.06.1994 die Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich Textlicher Festsetzungen und
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluf wurde am
20.11.1995 ortsublich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gem. § 2 (3) BauGB-MaRnahmenG ist die Dauer der Auslegung auf 2 Wo-
chen vom 04.12.1995 bis 20.12.1995 verkurzt worden, da der Bebauungs-
plan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung dient.

Hiinstetten-Wallbach, derr- 2. J1:.0:1926 Der Gemeindevorstand
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PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER
ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER
GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
13.06.1996 alle eingegangenen Bedenken und Anregungen gepriift.

1©° B & Burgermeister
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SATZUNGSBESCHLUSS ™~ 2

Gem. § 10 BauGB und § 51 HGO hat die Gemeindevertretung am
13.06.1996 den Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

" Der Gemeindevorstand
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AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt: 3. Juli 1996
Hiinstetten-Wallbach, den.......... ... Der Gemeindevorstand
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INKRAFTTRETEN S

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung dient und gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt ist, ist er gem. § 2 (6) BauGB-MaBnahmenG nicht
nach § 11 (1) Halbsatz 2 BauGB der héheren Verwaltungsbehérde anzu-
zeigen.

Gerr}3 §12 pauGB wurde das Inkrafttreten des Bebauungsplanes ortsuiblich
am 33..4...7%... bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
gewiesen worden, dal der Bebauungsplan und seine Begrindung in der
Gemeindeverwaltung - Bauamt - wahrend der tblichen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hiinstetten-Wallbach, den ..
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