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_LEGENDE

M MISCHGEBIET (§ 5 BauNVO)

Ml 0,35 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
@ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
0,35 I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
o  OFFENE BAUWEISE (§ 22BauNVO)
l 0 SO ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
PO ZULASSIGE DACHFORM: VERSETZTES PULTDACH
AN
s0-45'| A NUR EINZEL—/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNvO)

TH=max. 40 m | 30—45 MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
FH=max.10,0 m TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
0.9 UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET
L NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

[—=]  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAF
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

E # 3 FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

W] STREUOBSTWIESE



ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

. ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

. ERHALT VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

S VORHANDENE KATASTERGRENZE
% VORHANDENE GEBAUDE
255 FLURSTUOCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
Sl S8 GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gemdR § 6 (2) BauNVO im MISCHGEBIET (MI) allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten sind nach § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen.

- Die gemdR § 6 (3) BauNVO im MISCHGEBIET (MI) ausnahmsweise zulés-
sigﬁan VergnlUgungsstétten sind nach § 1 (6) BauNVO ebenfalls ausge-
schlossen.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und First-
hohen beziehen sich auf die FuRbodenoberkante/Rohfulliboden Erdge-
schoss (FOK EG) und durfen nicht tberschritten werden.

- Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung der FOK EG ist die Héhe der Stra-
Renoberkante (OK) der dem Baugrundstick zugeordneten offentlichen Ver-
kehrsflache, Semessen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und rlck-
springender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Geb&udes.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand
des Gebadudes mit der Oberfldche der Dachhaut.

Die Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 - 0,50 m
tiber dem Bezugspunkt liegen.



3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Die innerhalb der (Uberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fur
das Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukdrpers bindend.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
L.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVvVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvor-
sprunge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zuldssig, wenn diese
Bauteile EegenUber dem Hauglbaukorper um maximal 1,50 m vorspringen
oder auskragen und in ihrer Breite maximal 1/3 - bei Balkonen 1/2 - der
Ldange des Baukdrpers betragen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen kénnen Nebenanlagen zur
Gart%n estaltung wie z.B. Pergoien. Lauben und Gerateschuppen bis max.
25 m* Grundfldche und 35 m® umbautem Raum errichtet werden. Aufent-
haltsrdume i.S. des § 2 (9) HBO sind unzuldssig (§ 14 (1) BauNVO).

Garagen und Stellplatze sind gemaf § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht
(iberbaubaren Grundstlcksflichen zuldssig, sie mussen jedoch zu den 6f-
1¢n;1licl:\en Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mind. 3,00 m
einhalten.

5. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebaude bzw. je Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung (Ein-
zelhaus- oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 eigenstandige
Wohneinheiten (WE), bei gewerblicher Nutzung =zuséatzlich nur eine
Wohneinheit zuldssig.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VER-
KEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- For jedes Grundstick ist nur eine Zufahrt von max. 6,00 m, bei gewerblicher
Nutzung von max. 8,00 m oder zwei Zufahrten mit insgesamt 6,50 m Breite
zuldssig.

I._P. 2UORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN §1 a (3) BauGB
LV.mit§§9(1a)+ 135 a BauGB

- Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen werden als Sammelausgleichs-
maflnahme zu 100 % den durch die privaten BaumaRnahmen im MI-Gebiet
entstehenden Eingriffen zugeordnet.

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Bei allen Baumahnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern
und auf dem jeweiligen Baugrundstlck zur Herstellung von Vegetationsfla-
chen wieder aufzutragen.

- Die im PLANTEIL B als Streuobstwiese (SW) festgesetzte Fl&che ist wie
folgt zu entwickeln:

* Aushagerung der Fldche durch T-j@hrige Brache, Mahd und Entfer-
nung des M&hgutes, alternativ durch Einsaat von stark stickstoffzeh-
renden Fruchtarten.

* Nach einem Jahr Einsaat einer Kréuterwiesenmischung sowie Pflan-
zung von je einem Obstbaum-Hochstamm pro 150 m? mit einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von 12 - 13 m.

* Entwicklung eines 5 m brieten staudenreichen Sukzessionsstreifens
um die anzulegende Streuobstwijese herum.



10.

Die im PLANTEIL B als Streuobstwiese (SW) festgesetzte Flache ist wie
folgt zu pflegen:

* Mahd der Wiese 1 - 2 x jahrlich, mit der ersten Mahd Anfang bis Mitte
Juni. Anfallendes Mahgut ist vollstandig abzurdumen.

* Mahd des Sukzessionsstreifens im Abstand von 3 - 4 Jahren.

* Erziehungsschnitt der Jungbaume wahrend der ersten 10 Jahre, da-
nach Pflegeschnitt im mehrj#hrigen Turnus nach Bedarf.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhaiten.

- For festgesetzte anzugﬂanzende Biume und Strducher sind heimische,
standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstlcken
sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Unter Punkt D. HIN-
WEISE/EMPFEHLUNGEN Ziffer 7 sind beispielhaft Arten aufgefiihrt.

Far die festgesetzten Geholzpflanzungen gelten folgende Mindestquali-
taten:

OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhthe 160-180 cm, StU 12 cm

LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 — 16
in fidchigen Pflanzungen auch
Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm

STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60 = 100 ¢cm

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Ab-
weichung von 2,00 m zuldssig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und
Entsor?__ungsleitungen. der StralRenbeleuchtung oder Zufahrten kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Je angefangene 350 m?* Grundstlucksgrofe ist mindestens ein mittel-
oder grofkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen,
alternativ zulassig sind auch jeweils zwel kleinkronige Laubbdume.

- Entlang der nordlichen straBenseitigen Grundsticksgrenze ist je ange-
fangene 20 m mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maxi-
malen Abstand von 2,50 m zur StraRengrenze zu pflanzen.

EEHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
§9 (1) Nr. 25 b BauGB

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Baume sind wéhrend der Bau-
malnahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu
schiitzen, sowie abgéngige oder zerstérte Gehtlze in angemessener
GroRe zu ersetzen.

Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen in der
Hoéhe des Sachwertes durchzuftihren. Die Berechnung des Sachwertes
erfolgt nach der METHODE KOCH (durch BGH-Urteil anerkannt).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

b

BEBAUUNG
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1.2

- Es sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher und versetzte Pultda-

cher mit einer Neigung von 30 - 45° zuldssig. Dies gilt auch fur Garagen,
die alternativ mit begriinten Flachdachern auszubilden sind. Ausnahms-
weise sind bei einer Dachneigung von 40 - 45° auch Kriippelwalmd&-
cher zuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung eines
Baukorpers bzw. einer Baukbrpergruppe mssen einheitlich ausgebildet
sein.

Der Traufuberstand des Hauptdaches muss einschlieflich Dachrinne
0,40 - 0,70 m, der Orl%anuberstand 0,20 - 0,50 m betragen, ausge-
nommen Geb4ude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von Bal-
konen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten Dachlberstand
abgewichen werden,.

Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben braun, rotbraun
und Naturschiefer verwendet werden, keine gldnzenden oder reflektie-
renden Materialien.

Dachgauben mit einer Breite bis max. 1,00 m kénnen auch komplett mit
Zinkblech verkleidet werden.

Dachfldchenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand von
;'SIO m, Zwerchgiebel oder Zwerchh&user von 2,00 m zum Ortgang ein-
alten.

Dachflachenfenster sind nur mit einer Glasfidche bis max. 0,80 m x 1,00
m zuldssig.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m
zuldssig. Sie dUrfen die Firstlinie nicht unterbrechen und missen zur
Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten.

Dachfldchenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

Zwerchgiebel und Zwerchhéuser sind nur als Einzelform zuldssig. Die
Breite darf max. 50 % der Geb&udeldnge von Einzelhdusern oder Dop-
pelhaushélften betragen, jedoch nicht mehr als 4,50 m.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhduser missen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen
Schleppdachgauben, die mit einer Mindestdachneigung von 20° auszu-
bilden sind. Traufe und Ortgang sind mit einem Dachliberstand von 0,20
- 0,30 auszubilden. Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachgauben mit ei-
ner Verkleidung aus Zinkblech.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie
das Dach aufzusetzen.

Fassaden

Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fein strukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder
konstruktives Fachwerk zu verwenden.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall, Kunst-
stoff, glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind nur abgettnte Farben zu verwen-
den, kein reines Weil oder Volltonfarben.

Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtbeton,
Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem oder ungeschlif-
fenem Kunst- oder Naturstein herzustellen,



- Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflachen Uber 1,40
m Héhe sind so zu unterteilen, dass quadratische oder stehende Schei-
benformate entstehen.

FREIFLACHEN

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Betriebshof,
Zufahrt oder Stellplatzflichen befestigt werden, gértnerisch anzulegen, zu
erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen einzufrieden, wobei
der Flachenanteil mit immergrinen Gehdlzen 25 % nicht Uberschreiten darf.

- Die Nutzung der Vorgarten und der seitlichen Abstandsflachen als Arbeits-,
Lager- oder Stellplatzflache fur Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhénger,
abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht zuldssig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen, etc. sind zur Be-
schrankung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchldssigen Materia-
lien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Beldge verwendet werden miissen.

- Standpladtze fur Abfallbehdlter in den Vorgéarten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom &ffentlichen Stralenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzdune, abgepflanzte Draht-
oder Stahlmattenzdune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis zu
50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz bzw. aus unpo-
liertem Naturstein oder mit Sichtmauerwerk herzustellen.

- Stutzmauern aus Sichtbeton, unpolietem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig und mit Rank- und Kletterpflan-
zen zu begrinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Fur jedes Gebd#ude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfanger
als Sammelantenne zuldssig.

- Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Traufhtéhe der Geb&ude nicht
Uberragen.

- Leuchtreklame und Werbeaniagen mit greller Farbgebung wie z.B. Leucht-
farben sind nicht zuldssig.

ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfﬂhrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemanR § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie moglich wieder auf dem
Baugrundstick einzubauen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

- GemaR § 87 (2) Nr. 3 HBO ist das auf den Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 m? projizier-
ter Dachflache sind 35 Liter Speichervolumen vorzusehen. Die Mindestgro-
Re des Regenwasserspeichers muss 5 m?® betragen. Der Einbau von
Brauchwassernutzsystemen wird empfohlen. Eine unmittelbare Verbindung
der Leitungssysteme fir Trinkwasser und Regenwasser ist nicht zuldssig.



- Die Brauchwasseranschllisse sind vor Missbrauch zu schitzen und mit ei-
nem Schild KEIN TRINKWASSER zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetrieb-
nahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindeverwal-
tung Hunstetten vorzunehmen, um die ordnungsgemadfe Funktion zu pri-
fen. Fir weitere Details und Informationen der Regenwasserinstallation
nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachliche Beratung unter
der folgenden Adresse zur Verflgung: Schulungszentrum Regenwassernut-
zung, N. Winkler, BrachtalerstraRe 8, 63699 Kefenrod, Tel. 06054/2750.

- Der Notlberlauf der Zisternen ist im Bereich der Griinflichen zu versickern
oder an den Mischwasserkanal anzuschlieen.

C. HINWEISE + EMPFEHLUNGEN

1. BODENDENKMALE

- Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in(geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20
(3) HDSchG)

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet ist hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

3. FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen soll fir jede BaumaRnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen der Erga&nzungssatzung pruffahig erkennbar
ist.

- Es wird empfohlen, bei der Pflege der Grinflachen auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten,

4, ABFALLWIRTSCHAFT

- Fur das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung or-
ganischer Abfélle durchzuflhren, um das Abfallaufkommen zu reduzieren.

5. STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region Stdhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanalisati-
on als Maximalwert ein 100-jahriges Starkregenereignis anzusetzen. Auf-
grund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass bei stdrkeren Regener-
eignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen
StraBenfldchen zeitweise nicht vollstédndig in die hierflir vorgesehene Vorflut
abgeleitet werden kann und dadurch Ober die Strallenbegrenzung hinaus
auf die privaten Grundstlcke zurlickstaut. Dieser Sachverhalt ist bei der
konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse, der unter dem Sockelniveau
liegenden Offnungen fur Fenster und Tlren, sowie der Geldndegestaltung
einschlieBlich der Zugénge und Zufahrten zu beachten. Unter dem Stra-
Renniveau angeordnete Garagen soliten deshalb keine Verbindungstir zum
Haus erhalten,

6. IMMISSIONSSCHUTZ

- FUr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Klchen, Ba-
dern und Arbeitsraumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und Raumnutzungen die in der Tabelle 8 der DIN 4109 "Schall-



schutz im Hochbau" aufgefuh?'len Anforderungen an die Luftschalldammung
einzuhalten. Ferner ist die Tabelle 9 der DIN 4109 zu beachten.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

- Die Loschwasserversorgung fir Bebauungen ist gem. § 41 (1) HBO zu pla-
nen, die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 DVGW sind entsprechend
zu beachten. Die ErschlieBungsplanung ist mit der Brandschutzdienststelle
des Rheingau-Taunus-Kreises -Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender Brand-
schutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

(* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)

- GROSSKRONIGE BAUME

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

-  MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *)
Carpinus betulus *)
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Gemeine Esche
- Walnuss

- Traubeneiche

- Stieleiche

- Feldahorn

- Hainbuche

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Eberesche

-  KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME_.

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer plat. 'Columnare'

Acer plat. 'Emerald Queen'
Carpinus bet. 'Fastigiata’
Crataegus 'Paul's Scarlet'
Pyrus communis 'Beech Hill'
Quercus robur 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia 'Fastigiata’

- OBSTBAUME
APFELSORTEN

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

- Kegel-Feldahorn

- Sdulen-Spitzahorn
- Spitzahorn

- Sdulen-Hainbuche
- Rotdorn

- Birne

- Séduleneiche

- Saulen-Eberesche

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

Bttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spéte Knorpelkirsche



ZWETSCHGENSORTEN Buhler Fruhzwetschge

Hauszwetschge
- STRAUCHER
Buxus sempervirens *) - Buchsbaum
Cornus mas *) - Kornelkirsche
Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus eurocpaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens *) - ImmergrUner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Pugier-Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Taxus baccata *) - Eibe
. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |. §. 2141, ber. BGBI.
1993 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Umstellung
von Vorschriften aus den Bereichen des Verkehrs-, Bau- und Wohnungswe-
sens sowie der Familie, Senioren, Frauen und Jugend auf den Euro (Zehntes
Euro-Einfuhrungsgesetz - 10. EurocEG) vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2995).

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschulzes und der Landespfle-
ge und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom
5.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193).

Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschltterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Art. 8 des zweiten Gesetzes zur
Erleichterung der Verwaltungsreformen in den Landern (2. Zustandigkeitslo-
ckerungsgesetz) vom 03.05.2000 (BGBI. 1 S. 632).

Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
i;‘sliag;ir;hsaItgs)(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

Hessische Bauordnung (HBO) I.d.F. der Bekanntmachun(g vom 20.12.1993
(GVBI. | S. 655), gedndert durch Gesetz vom 19.12,1994 (GVBI. S. 755)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.1996 (GVBI. | S.
145), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBI. | S. 429).



- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |
S. 114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBI. | S. 607).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F, vom 21.12,1994 (GVBI. | S. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz;
ges;?th) vom 23.09.1974 (GVBI. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. | S,
, 270).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 14.09.2000
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen,

2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 3 (1) BauGB erfolﬁta von 04.02.2002 bis 18.02.2002 die Blirger-
beteiligung an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsibli-
cher Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustdndigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeitvom 07.03.2002 bis 19.04.2002 an der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2001 die 6ffentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes einschlieflich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und An-
regungen wéhrend der Ausla?ungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die offentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
18.03.2002 bis einschlieBlich 19.04.2002 zu jedermanns Einsicht.

5. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OF-
FENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
13.06.2002 alle vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten hat in ihrer Sltzunq
am 13.06.02 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB iV.m. § 5
HGO als Satzung beschlossen.

7. Genehmigungsverfahren

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom

.-S,quZDG ... dem Regierungsprésidium Darmstadt zur Ge-

nehmigung vorgelegt worden.



8. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

9. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

- g, Okt 2002

HONSTETTEN-WALLBACH, den ................. D

10. INKRAFTTRETEN

Durch die Bekanntmachung des  Satzungsbeschlusses am
-

23/11-00399"., § 10 BauGB mit Hinwels auf den Ort der &f-

fentlichen Auslegung dieses Planes wurde der Bohauungsplfn rechtskréf-

tig.
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