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Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 o BouGB und. § 9 (10) BouGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BouGB und § 9 (1) 25 BouGB nachfolgende Zuord-—

nung getroffen:

Fir die ermdglichten Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung wird die Ausgleichs—
MoBnaohme Ortsrondeingriinung ouf der privaten Griinfliche (PG) zugeordnet.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BouGB]
Bougrenze [§ 23 (1) und (3) BaouNVO]
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[§8 16, 17 und 19 BouNvO]
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Bauweise [§ 22 (2) BouNvO]

Dachneigung

AWH max=6,5m
FH max=10,5m

Hachslgrenze der AuBenwondhihe
Hdchstgrenze der Firsthdhe
[§16 (2) 4 und §18 (1) BouNVO)

Einzel- und Doppelhduser
zulissig [§9 (1) 2 BouNvo]
iv.m. § 22 BouNvo]
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Beschrdnkung der Zahl
der Wohnungen
[§ 9 (1) 6 BouGB]

MindestmaB eines Baugrundstiickes nach
[§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV'90]

Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BouNVO]

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BouGB]

Anpflanzen von stondortheimischen Bdume

[ § 9 (1) 250 BauGB]

Flgche zum Anpflanzen von Bdumen und

Stréuchern [ § 9 (1) 25 o BauGB]

private Griinflsche [§ 9 (1) 15 BouGB]
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung



_ Fldche zum Erhalten von Strduchern
[ 8§ 9 (1) 25 b BauGB]

Fldchendisposition (ca. Angaben)

Gesamtfléche = 5.104 m?

Baufliche WA = 2919 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.167 m?
Gartenfléche = 1.752 m?
Anzahl der Baupldtze = 6 Stck.

Griinldche = 1.165 m?
private Griinfléche = 1.115 m?
Flache zum Erhalten von Stréuchern = 50 m?
Verkehrsfléche = 1.020 m?
StraBe = 1.020 m?

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BouGB

A.  Art, MoB und Weise der boulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB
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Aligemeines Sonstige nicht stérende Gewerbe
Wohngebiet 04 |06 I o Cewerbe werden gem. § 4 ) 2
WA § 4 BouNvO BouNVO ousnohmsweise zugelossen.

Die iibrigen noch § 4 Abs. 3
BauNVO ausnohmsweise zuldssigen
Nutzungen (Beherbergungsgewerbe

Verwaltungen, Gartenbetriebe,

Tonkstellén) sind insgesomt

ausgeschlossen.

Bauschlossereien,Maschinen—

bouwerkstdtten Schreinereien,

Kfz—Reparaturwerkstdtten,

Lockierereien und
Stonzereien sind noch
§ 1 Abs. 9 iv.m. Abs. 5
BouNVO ousgeschlossen.




Dos MindestmaoB eines Baugrundstiickes betrdgt im allgemeinen Wohngebiet 500 m .
Es diirfen pro Grunstiick nur 2 Wohnungen errichtet werden.

Hohenloge der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BouNVO und § 16 (2) 4 BouNVvO].
Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrdngungen:

— moximal zuldssige AuBenwaondhthe AWHmox = 6,50m
— maoximal zuldssige Firsththe FHmax = 10,50m

Als moximal zulgssige AuBenwandhthe gilt dos MaB vom Hohenbezugspunkt bis

zur Schnittkonte der AuBenwand mit der Dochhout (on der Troufseite der Gebdude
mit geneigtem Dach).

Als maoximal zulgssige Firsthdhe gilt dos MaoB vom Hohenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der Oberkante Dochhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bei unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist dos mittlere vor dem Gebdude onstehende StraBenniveou der
ErschlieBungsstraBe “ldsteiner Weg

Skizze

FH max. 10,5 m @---eeeeemmeeeceeee. .

AWH max. 6,5 me- =

mittlere Hohe
OK Fertigausbau
"Idsteiner StroBe”

Bezugspunkt

B. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNV0)

Die iiberboubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bougrenzen festgesetzt.

C. Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BouNVv0)

AuBer Einfriedungen, Gorogen und Stellplétzen sind Nebenanlogen entsprechend
§ 14 (1) und § 23 BouNVO in den nicht iiberbouboren Grundstiicksflichen nicht
zugelossen. Nebenanlogen gemiB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.

D. Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 q.
und b. und 20 BouGB

1. Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude uberstellten Grund-
stiicksfldche

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellpltze diirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflichen sind ousschlieBlich teilversiegeinde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind g@rtnerisch oder noturnch (ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.



3. Pflgn nd Pflgnzbindungen und Pflgnzerhgltun ingchlieBlich -

nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldche sind stondorttypische

Gehdlze anzupflonzen, Hierbei ist je ongefongener 300 m? Grundstiicksfldche
ein groBkroniger standortheimischer Loubboum zu pflonzen. Davon ist min.
ein Baumn im Vorgartenbereich, zur StraBe hin anzupflanzen.

Fossodenbegriinung:
Bei Neubouten im Aligemeinen Wohngebiet wird empfohlen fensteriose Gebdude
bzw. Teile davon mit ousdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind

Arten der Artenverwendungsliste waohlweise zu verwenden.

Zur Ortsrandeingriinung ist eine private Griinfliche (PG) festgesetzt.
Hier wird ein 10 m breiter Streifen als Fldche zum Anpflanzen von
und Strduchern gem. § 9 (1) 250 festgesetzt.

Hier ist je loufende 10 m Ldnge ein groBkroniger Loubboum oder hoch-—
stdmmiger Obstboum und mindestens pro 3 m* ein Strouch zu pflanzen.

Zur freien Londschoft hin ist ein 5 m breiter Kortsoum zu entwickeln und zu
pflegen. Mohd: alle 1 bis 3 Jahre.

GemdB Plonzeichnung sind hochstdmmige Loubbdume der Artenverwendungsliste, Punkt A
(GroBe Bdume) onzupflonzen und douerhoft zu erhalten.

Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- urd  ngrinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fir die Gestaltung nicht Uberbouter Grundstiicksflichen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

) EROSSE BAUNE (> 25 m)

Acer platanoides — Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplotonus — Bergahorn fr
Fogus sylvatica — Buche fr
Froxinus excelsior — Esche tro fr fe
Quercus petroea -~ Troubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilio cordata — Winterlinde fr

b)  MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus — Hainbuche tro fr fe
Prunus ovium — Vogelkirsche fr

©) KLEINEBAUME (< 10 )

Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus oucuporic — Eberesche tro fr

d) DBSTBEHLZE

Bpfel SiiBkirschen

Erbacher Mostapfel Kassins Friihe

Haugapfel Schneiders Spdte Knorpelkirsche
Gelber Edel Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Landsberger Renette Birren

Brettocher Pastorenbirne

Ontorio Grdfin von Paris

Schéner aus Boskoop Kostliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne
Rheinischer Winterrombour Nordhduser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Groue

Jokob Fischer Oberdsterreichische Weinbirne
Jokob Lebel Stuttgarter GeiBhirtle

Roter Boskoop Philippsbirne

Kaiser Wilhelm Williams Christbirne

Prinz Albrecht
Speierling



Pflaumen

Wangenheims Frilhzwetsche

Schonberger Zwetsche

Houszwetsche

@) GROSSE STRALCHER (> 7 m)

Corylus avellana
Cratoegus loevigata
Cratoegus monogyna
Salix coprea
Sambucus nigra
Sombucus rocemosa

f) MITTLERE STRAICHER (15 -7 m)

Cornus songuinea
Euonymus europoeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinoso
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantona

@) KLEINE STRAJCHER < 15 m)
Rubus coesius
Rubus fructicosus
Rubus ideus

h) BODENDECKER

Hedera helix
Vinca minor

i) SCHL NGPFLANZEN

Clematis vitalbo
Hedera helix

Lonicera periclymenum

Fossadenbegriinung

Abkiirzung: Stondort:
h

s
S

1o

KLETTERHILFE NOT G ODER EMPFEHLENSWERT

uber 10 m Hate

Polygonum oaubertii

Parthenocissus quinquefolia

5 bis 10 m Hahe

Clematis montanao
Wisteria sinensis
Clematis vitalbo
Hydrangea petiolaris

Aristolochia macrophylla

Compsis radicans
Vitis coignetice
Vitis vinifera

bis 5 m Hohe

Lonicerao heckrottii
Lonicera tellmanniano
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Roso—Arten
Euonymus fortunei
Clematis—Hybriden
Jasminum nudiflorum

Hasel

r
WeiBdorn (zweigrifflig) tro

tro

WeiBdorn (eingrifflig) tro

Saolweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Hartriegel
Pfaoffenhiitchen
Heckenkirsche
Schwarzdorn
Hundsrose
Bibernellrose
Wolliger Schneeball

Kratzbeere
Brombeere tro fr
Himbeere tro fr

Efeu
Kleines Immergriin

Woldrebe fr
Efeu fr

Wold—-GeiBblatt  fr

schottig
halbschottig
sonnig

Efeu
Wilder Wein

Blouregen

Pfeifenwinde

Weinrebe
Weintraube

Hopfen hs
Kletterrosen

Woldrebe
Winterjosmin

Spindelstrauch

tro

tro

tro
tro
tro
tro

tro
tro

fr
fr

fr
fr
fr

Gemeine Waldrebe
Kletterhortensie

Trompetenblume

Feuer—GeiBblatt
Gold-GeiBblatt

Jeldnger—jelieber

Anemonen—Waoldrebe

fr fe

fr

fr

fr
fe

fe

fr fe

fr

fr

fr

fr

fr

fr

fr

fr
SO — S
so — hs
so — hs
so — hs
so — hs
hs
hs — s
s
s — hs
s — hs
hs
hs
hs
hs
hs
hs — s
so — hs
so — hs



4. Solarenergieanlagen

Solarenergionlogen (solorthermische und photovoltanische Anlogen) sind zugelossen
und erwiinscht.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach §& 9 (4) BouGB
i. V. m. § 81 HBO

Allgemeines Wohngebiet
A. Bouform

1. Ddcher

— Es sind Sattel-, Wolm—, Kriippelwalm— oder Pultdécher mit einer Neigung
von 15 - 45 sowie begriinte Flachddcher zuldssig. Fiir Goragen und Cor-
ports sind auch unbegrunte Flachddcher zuldssig.

-~ Glénzende oder reflektierende Moteriolien sind fiir die Docheindeckung
nicht zu verwenden.

= Dochgouben sind mit einer Breite bis mox. 2,50 m zuldssig. Sie diir—
fen weder die Firstlinie noch die Troufe unterbrechen.

- Dachfléchenfenster und Gouben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trouflénge der zugehdrigen Dochfldche betrogen.
2. Fossaoden
— Fir die Gestoltung der Fossoden sind nur glaotter oder feinstrukturierter

Putz, Sichtmouerwerk, unpolierter Noturstein, Holzverkleidungen oder kon-—
struktives Fochwerk zu verwenden.

= Unzuldssig sind Fossadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gldnz—
enden / reflektierenden Moterialien ous Keromikploiten, sowie abgeténte
oder verspiegelte Verglasungen.

B. Gorogen und Stellpldgtze

1. Die Flichen der Garagenzufahrten und Stellpltze sind mit Rosengitterstei—
nen, retentionsfghigem Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrosen, Kies—
fldichen o. &. zu befestigen (AbfluBbeiwert < 0,5).

Ferner diirfen die Zufohrten zu den Goragen und StellplGtzen nur so groB
angelegt werden, wie es der betriebliche Ablouf erfordert.

C. Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

1. Einfriedungen bebouter Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsflichen
nur mit Zdunen, lebenden Hecken oder von cuBen abgepflonzten Mo-—
schendrohtzdunen von mox. 0,80 m Hohe eingefriedet werden.

Aufnahm er Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. 9
Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhoushaltes und einer rotionellen Verwendung des Wossers
und zur Erholtung der Leistungsfdhigkeit der Abwosserbehondlungsanlogen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll von Dochflichen obflieBendes und
sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet
oder zur Versickerung gebracht werden.

Zur Beriicksichtigung oben genonnten Londesregelung wird die Regenwaossernutzung
wie folgt empfohlen:

1. Dos onfollende Niederschlogswosser der Dochflichen (einschlieBlich
Dacheinschnitte) sollte iiber ein getrenntes Leitungsnetz in, ouf den Grundstiicken
zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

2. Die wosserdurchldssigen Zisternen soliten Uber einen Uberlouf on die &rtlichen
Kanalisotion angeschlossen werden, olternativ konn das Ulberschiissige Wosser ous
den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voroussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschoffenheit (der Nochweis ist zu erbringen).

Es ist ouBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zu hiochsten natiirlichen
Grundwasserstond mindestens 1,50m betragen muss und das Niederschlags—
waosser nicht schddlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wosserhoushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beochten.
Die Art der Versickerung ist im Bouontrog nochzuweisen.



3. Dos RUckhoItq[a;ﬁungsvern_'gﬁgen der Zisternen muss mindestens 301/qm
horizontal projiziert Dochfléche, jedoch mindestens 3,0m: betragen. Die Entnohme
von Brauchwasser (z.B. zur Gortenbewdsserung, Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig
und erwiinscht:

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdaorbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Maouern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind noch § 20 HDSchG unverziiglich dem
Londesamt fiir Denkmolpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

2. Verlegung von Leitungen
Bei Plonung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplonten Baumstondorten die Mindestobstdnde und
Vorschriften gemdB DVGW-Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um dos Abfalloufkommen zu reduzieren, wird fiir dos gesaomte Bougebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung orgonische Abfdlle durchzufiihren.

4. Anfollender Erdaushub
Der onfallender Erdoushub soll noch Mbglichkeit ouf dem Baougrundstiick
verbleiben, so doss der Oberboden noch § 202 BouGB zu Beginn der Erdorbeiten
zu sichern und nach Beendigung der BoumaBnohme auf dem Grundstiick wieder
zur Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen ist.
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)
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Verfahrensschritte: Datum
1. a) AufstellungsbeschiuB [ § 2 (1) BouGB] 29.04.2004
b) Ortsiibliche Bekonntmochung des Aufstellungsbeschlusses 20.05.2004
[§ 2 (1) BouGB]
2. 0) Bekanntmachung der friihzeiligen Biirgerbeteiligung [§ 3 (1) BouGB] 07.01.2005
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung (Auslegung) 10-0;;2005
is
24.01.2005
3. o) Beteiligung der Tréger dffentlicher Belonge [§ 4 (1) BouGB] 28.02.2005
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BouGB] bis
31.03.2005
b) BeschluB iiber die eingegongenen Anregungen 30.06.2005
4. o) Ortsiibliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung 18.02.2005
[§ 3 (2) BouGB]
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger &ffentlicher |21.02.2005
Belange [§ 3 (2) BouGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebouungsplanes 23-0§_-2005
3 (2) BouGB 15
¥ 3 (2} Bougs] 31.03.2005
d) Abwiigungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BouGB]|30.06.2005
5. Mitteilung Uber dos Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An— 07.07.2005
regungen gem. [§ 3 (2) BouGB]
6. SotzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BouGB] 30.06.2005

Fur dos Verfahren
Der Vorstond der Gemeinde Hiinstetten

Petri

Hunstetten, den

—Biirgermeister—

Katosteramt

Es wird bescheinigt, dos die Grenzen,
Bezeichnungen und der Gebdudebestond
der Flurstiicke im Planungsgebiet mit
dem Nochweis des Liegenschoftsomt
ubereinstimmen.

7. Ortsiibliche Bekanntmochung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BouGB]

Der BeschluB des Bebouungsplones durch die Gemeindevertretung wurde am

26.08.2004 ortsiiblich Gffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

Petri
—Biirgermeister—

Hiinstetten, den




