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Zeichnerische Festsetzung

Bestand

z.B.: FI. 36 Flurnummer
Flurgrenze

z.B.: 75/11 Flurstiicksnummer
Flursticksgrenze

f //{/ //{// ;7 Bauliche Anlage

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung
gem. §9 Abs.7 BauGB

FIG Art der baulichen Nutzung
Flache fur Gemeinbedarf
0,6 (0,9) Grundflachenzahl () max. Uberschreitung

gem. §19 BauNVO

Hoéchstgrenze der Gebaudehohe

H max.= 16 m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Flache fur Gemeinbedarf (FfG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Versorgung, Sicherheit und Ordnung, Feuerwehr

Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme |
‘1

unterirdische Leitung Mijschwasser—Kanal
-unterirdische Leitung W sser
unterirdische Leitung Gas Syna
unterirdische Leitung Stj‘om—Trasse Syna
Leuchte / Verteilerschrank

unterirdische Leitung Te‘ekom

unterirdische Leitung Dﬁutsche Glasfaser
|

|

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 3.295 m?

Bauflache FfG

bebaubar gem. GRZ 0,6

|
Freiflache
Zufahrten und Stellplatze (GRZ 0,9) m%x J27 m?
Freifliche min. .242 m?

2.423 m?

Verkehrsflache 872 m?

1.454 m?
969 m?

r
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|
;

A.

2.1

4.1

4.2

4.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.§ 9 Ab:s 1

BauGB i.V.m. § 16 BauNVO I

Art der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB i

Es wird eine Flache fiur Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Versorgung, Slcherh¢:t und
Ordnung, Feuerwehr” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt:
Die Flache dient der Unterbringung von Einrichtungen der Feuerwehr undf allen

sonstigen der Zweckbestimmung dienlichen Einrichtungen. !

Zulassig sind alle Arten von Gebduden und sonstigen baulichen Einrichtungeln und
Nutzungen, die diesem Zweck dienen. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ‘SOWIG
Stellplatze und Garagen sind zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung - Héhen der baulichen Anlage § 9 Absatz!1 Nr.
1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO sowie § 18 Absatz 1 |
BauNVO

|
{

Es wird eine Grundflichenzahl GRZ = 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitunb der
zulassigen Grundflache durch Grundflaichen von Garagen und Stellplatzen miﬁ ihren
Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kann bis zu elner GRZ

von 0,9 zugelassen werden.

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen: ,
;

zulassige Firsthdhe der baulichen Anlagen H max. =16 m

[
Bei Pult- und Flachdachern ist der obere Dachabschliuss / die Attika mit der Firsthjbhe
(H max.) gleichzusetzen. ]

Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe darf durch untergeordnete
betriebstechnische Anlagen / Aufbauten oder einer Solaranlage ausnahmsweise um bis
zu 2 m uberschritten werden. Schornsteine und Antennen bleiben bei der Erm:ttlung
der Firsthéhe unberiicksichtigt.

Héhenbezugspunkt

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Gebéudehdhen fir Haup‘lpt- und
Nebengebéude ist die Oberfliche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick
vorgelagerten Stralenabschnittes senkrecht zur Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiickes mit der angrenzenden ErschlieRungsstraRe.

Dieser Bezugspunkt ist im Ubrigen generell die maRgebliche Mindesthﬁhé der
Gelandeoberfliche im Sinne des § 2 Abs. 6 HBO, soweit die sich sonst ergebende
nattrliche Geldndeoberflache unter diesem Bezugspunkt liegt. '
Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO, Nebenanlagen § 9 Absatz 1 Nlr 4
BauGB i.V.m §§ 12, 14 und 23 BauNVO

|
Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen, welche
gem. HBO auch in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind generell zuldssig . |

Nebenanlagen entsprechend § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Stiitzmauern bis m:lx. 1,5
m Hoéhe, Garagen, Carports sind zuldssig. 3

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 3 BauNVO sind insgesamt zuléssig. |

|
(

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 Absatz 1 Nr. 16, 20, 23
und 25 a und b BauGB |

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude uberétellten
Grundstiicksflache

Die Rangierflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr sind wasserundurchlés$ig zZu
befestigen. Die Entwésserung dieser Flachen ist dem oéffentlichen Kanal zuzuf;txhren.
Soweit keine anderweitigen funktionalen Griinde entgegen stehen, sollen, soweit
geeignet, die sonstigen befestigten Freiflachen dauerhaft wasser- und gasdurchlassug
hergestellt werden. Das auf ihnen anfallende abflieRende Niederschlagswasser |ét dem
Trennsystem zuzufiihren. Die nicht befestigten oder tiberbauten Grundstucksﬂachen
sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder F’ﬂege)
anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaBnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

Auf mindestens 10 % der nicht befestigten oder tGiberbauten Grundstﬂcksfreifléchen sind
standorttypische Gehdlze anzupflanzen, wobei davon anteilig je angefangener 200 m?
Grundstiicksfreifliche mind. ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum zZu
pflanzen ist. Stellplatzbegriinung ist hierauf anzurechnen.

Die Gehélze sind dauerhaft zu unterhalten, abgingige Gehélze sind spatestens im
darauffolgenden Jahr nachzupflanzen. (
Es ist stadtklimavertragliches Pflanzmaterial zu verwenden. Vorrangig sindf Arten
gemald Lit E Nr. 11 zu verwenden.

Artenschutz 5

|

4.3.1 Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchdehende

Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben |hiervon
unberiihrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzaunungen oder Lebendemfnedungen
mit Flurabstand von mind. 10 bis 15 cm hergestellt werden. Alternativ kénnen au h je Ifd.
10 m Zaunlénge Einzeldurchlasse mit den lichten Massen : Héhe = 15 cm; Brejte = 30
cm zugelassen werden.

4.3.2 Im Plangebiet sind mind. je 2 Quartierméglichkeiten in Form von Kasten od ’r schon

vorgefertigten Spalten fiir Fledermause und Avifauna am Geb&ude oder in der Freiflache
anzubringen. \

4.3.3 Glasfassaden und Fensterverglasung sind nur unter Verwendung von

reflexionsarmem oder eingefarbtem, geripptem, geriffeltem, geédtztem oder mattiertem
Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 10 Prozent zuldssig. Die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Au}‘bringen
von Markierungen (Punktraster, Streifen) ist nach aktuellem Stand der Technir SO zu
reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird.

4.3.4 ArtenschutzmaBnahme Rebhuhn: Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30.

September ist zur Vergramung der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte
Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wéchigem Abstand
ab Ende Februar bis Ende September regelmaRig umzubrechen bzw. zu mulchen,
damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen. Zu Baubeginn erfolgt

4.4

5.1

5.2

2.1

2.2

eine fachgutachterliche Begehung.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu lagern
und zu schiitzen (vgl. Lit E Nr.3). Im Baufeld nicht mehr benétigter Mutterboden ist bei
Eignung zur Bodenverbesserung im Bereich anderer geeigneter Ackerflachen wieder
aufzubringen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist fiir die weitere ErschlieBungsplanung bereits ab
der Ausflihrungsplanungsphase vorzusehen und beziiglich des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten und zu berticksichtigen.

Technische Vorkehrungen zum Umweltschutz / Immissionsschutz bzw.
bauliche oder technische MaRnahmen in Zusammenhang mit
Erneuerbarer Energie oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
b und 24 BauGB

Aufllenbeleuchtung

Hinsichtlich Art und Typ der Lichtquellen (Farbe und Wellenldnge), Helligkeit
(Beleuchtungsstérke) und Bauart sind insektenfreundliche nach unten gerichtete
Lichtquellen zu wahlen. Hohe Blauanteile sind zu vermeiden, UV-adsorbierende
gekapselte Leuchtenabdeckungen sind einzusetzen, Abstrahlungen nach oben oder in
die Horizontale sind unzuldssig, Skybeamer o0.4. ist ausgeschlossen. Die
Beleuchtungsstarke ist auf das notwendige MaRR zu reduzieren. Eine direkte
Beleuchtung von Gebduden, Baumen und sonstigen Gehélzen ist zu vermeiden.

Solaranlagen

Optionale Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind an Fassaden und auf
Dachflachen nach dem aktuellen Stand der Technik zuldssig.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. §
37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Gesetzliche Grundlage:

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG,
von Dachflichen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Bericksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wie folgt festgelegt:

Es ist im Trennsystem zu entwéssern. Die Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in den Vorfluter hat in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde
zu erfolgen. Eine Einleitegenehmigung ist zu erwirken.

Die Entwéasserungssatzung der Gemeinde ist zu beriicksichtigen.

Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

. Zuordnung von KompensationsmafRnahmen

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
nachfolgende Zuordnung getroffen:

Es sind 35.424 Biotopwertpunkte zu kompensieren.

Der Nachweis der Kompensation erfolgt jeweils im Rahmen der nachfolgenden
Bauantrage entsprechend der vorgesehenen Versiegelungsanteile.

Die in Anspruch genommene Kompensation ist im Rahmen der Genehmigungsplanung
unter Vorlage der Ermittlungsgrundlage (Berechnung) durch die Kommune der Unteren
Naturschutzbehdérde nachzuweisen.

Es ist vorgesehen, dass im Einzelnen wahlweise folgende Méglichkeiten zur
Kompensation zuléssig sind:

Inanspruchnahme von Okopunkten

Ankauf von Biotopwertpunkten entsprechend der vorgesehenen Versiegelungsanteile
aus einem geeigneten Okopunktekonto.

Die Abbuchung aus dem Okopunktekonto ist zum Bauantragsverfahren bei der
zusténdigen Fachbehdrde unter Darstellung des erfolgten Ankaufs zu beantragen.

Herstellung bestimmter Biotoptypen

Herstellung einer extensiven Dachbegriinung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unter Anrechnung von 16 Biotopwertpunkten je m? begriintes Dach.

Zugrunde gelegt ist: Typ Nr. 10.720 (19 Punkte) minus Typ Nr. 10.710 (3 Punkte)
Neuanlage von Fassadenbegriinung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter
Anrechnung von 13 Biotopwertpunkten je m? begriinte Flache.

Zugrunde gelegt ist: Typ Nr. 10.743 (13 Punkte)

Bebauungsplan ,Dorfgemeinschaftshaus”

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Oberlibbach®
ersetzt nach Rechtskraft die Festsetzungen des Bebauungsplans
,pDorfgemeinschaftshaus” im Bereich der Neuiiberplanung Flur 1, Flurstiick 81/4 tiw. in

der Gemarkung Oberlibbach.

|
Sonstige  Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,

nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG] ;

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stelngetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der | Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§
21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht |mit einer
Verzoégerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen
sind vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hierliber kann
jederzeit von der Denkmalschutzbehérde gefordert werden.

Versorgung

Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der
verschiedenen Versorgungstrager einzuholen und diese zu beriicksichtigen.
Eigenméchtige Veradnderungen an deren Anlagen sind unzuléssig.

Bei der Planung und Durchfiinrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geméaR
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden
(Mindestabstand 0,5 m) sind zum Schutz von Versorgungsanlagen
WurzelschutzmaRnahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf
die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss ("Merkblatt Gber
Baumstandorte und  unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). 1

Abfallwirtschaft / Bodenaushub / Bauarbeiten

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt , I:‘Tntsorgung
von Bauabféllen" (Baumerkblatt, aktueller Stand) der Regierungsprésidien iin Hessen
fir die ordnungsgemaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaljshub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten. Im Hinblick auf die ordnunpsgemal&e
Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird auf die Vorgaben der]geltenden
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hingewiesen.

Ergeben sich wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten, sind nach HAItBodSchG die Bauarbeiten
umgehend abzubrechen. Der Sachstand ist dem zustindigen Fachdezernat des
Regierungspréasidiums unverzilglich zur Prifung anzuzeigen.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hessischen Ministerium fiir Landwirqschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat sind zu beachten: Boden 4 mehr als
Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfilhrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert,
Bodenschutz fiir Hauslebauer; (jeweils unter: https://Jumwelt.hessen.de).

Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als Teil
der sog. Mantelverordnung, sowie die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
BBodSchG sind zu beachten.

Die Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in
Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Staatsanzeiger Hessen Nr. 34,21
August 23) ist zu beachten.

e  Verdichtung:

Baueinrichtungsflachen sollen wo méglich auf befestigten Bereichen angelegt werden.
Ansonsten soilen BaustraRen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerﬂéchen auf
Fléchen gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (kiinftige
Wege- oder Gebéudeflachen), wo médglich/erforderlich sind zur Lastenverteilung
Baggermatten zu verwenden. Flachenhafte und ungeregelte Fahrten| sind zu
vermeiden.

|

e  Vermischung verschiedener Bodenschichten: P

Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der Baumafnahme auf dem Grundstiick zur HersteJllung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Ist ein Einbau von ausgebautem
unbelastetem Bodenmaterial nicht moglich, sind geeignete Flachen zur
Zwischenlagerung bereit zu stellen. Das Abschieben des Oberbodens sollte nur in der
Zeit von 1.10. eines Jahres bis 28./29. 02. des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Ober- und Unterboden sind grundsétziich getrennt voneinander zu lagern.
Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von tiber 6
Wochen zu begriinen.

Wiedereinbau zwischengelagerten Bodenmaterials soll horizontweise entsprechend
der urspringlichen Reihenfolge erfolgen.

e Eintrdge von Schadstoffen:

Stoffliche Eintrdge in den Untergrund, insbesondere durch wassergefahrdende Stoffe,
wie z.B. Treibstoffe/Schmierdle sind zu vermeiden. Baufahrzeuge und Maschinen sind
in  arbeitsfreien  Zeiten sowie fur  Betankungsvorginge  sicher  auf
flissigkeitsundurchldssigen Flachen abzustellen und gegen Kraftstoff- und Olverlust zu

sichern. Eventuell ausgetretene wassergefdhrdende Stoffe oder damit verunreinigte
Stoffe (z.B. Léschwasser) sind den Wasserbehérden, der néchsten Polizeidienststelle
und dem Wasserversorger zu melden. Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung
geschutzt, in einem medienbesténdigen Auffangraum zu lagern. Von Bauni;arsnahmen
anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung defselben ist
unzulassig.

1
Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwassersqhutzes auf
privaten und 6ffentlichen Flachen unterbleiben. I
e  Erosion: '
Wahrend der Bauphase sind Vorsorgemalnahmen zur Verhindey’rung von
Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann eine landwirtschaftliche Beratung in
Anspruch genommen werden.
e  Baubegleitung:
Im Rahmen der Bauausfiihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter

10.

11.

Beriicksichtigung der, wie vor genannten Ausfilhrungen folgende Komponenten
enthalten:

- Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

- Baubedarfsflacheneinteilung  (BaustraBen,
Bodenmieten).

Baucontainer, Lagerflichen und

- Ggf. Ausweisung und Sicherung von Tabuflachen (Griin- und Freiflichen sind
wahrend der Bautéatigkeit von Anschittungen, Ablagerungen, Verdichtungen und
mechanischen Flachen- und Pflanzenschéadigungen freizuhalten).

- Regelung von Baustralen, ggf. Regelung des Riickbaus temporarer Baustraen

- Regelung von Bodenlockerungsmafinahmen nach Bauabschluss wo erforderlich.

- Formulierung von Sicherungsmalnahmen gegen wassergefahrdende Stoffe.

- Ggf. Uberwachung bei Verwendung externer Bodenmaterialien minderer Qualitt.

Regenwassernutzungsanlagen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird auf
die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die
Qualitat von Trinkwasser hat, und die zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen
nach § 2 Nr. 2 Buchstabe e Trinkwasserverordnung (TrinkwV) im Haushalt installiert
wurden oder zukiinftig installiert bzw. errichtet und betrieben werden, sind nach § 12
TrinkwV durch den Unternehmer und sonstigen Inhaber der Anlagen schriftlich dem
Gesundheitsamt anzuzeigen (bei Errichtung der Nichttrinkwasseranlage spétestens
vier Wochen vor Beginn der Errichtung und die Stilllegung der Nichttrinkwasseranlage
innerhalb von drei Tagen nach der Stilllegung).

Wasserwirtschaft / Erdwarme / Entwasserung

Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung“ von Oktober 2023 der Regierungsprasidien wird hingewiesen.

Die Nutzung von Erdwéarme ist im Rahmen des dafiir erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens fir den jeweiligen Einzelfall zu priifen. Entsprechende
Erlaubnisantrédge sind ggf. bei der zustindigen Unteren Wasserbehérde zu stellen.
Eine gutachterliche Bewertung der hydrogeologischen Verhéltnisse ist einzuholen. In
Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von Erdwarme unzuldssig.

Altlasten

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungspréasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.
Kampfmittel

Sollte sich bei Bautétigkeiten ein Verdacht auf ein Vorkommen von Kampfmitteln
ergeben, so ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Hess. Nachbarrechtsgesetz, Hess. Naturschutzgesetz,
Bundesnaturschutzgesetz

Die Regelungen des NachbG (Mindestabstand zu landwirtschaftlichen Fldchen) und die
Vorgaben des BNatSchG und des HeNatG sind zu beachten.

Von einer Rodung von B&umen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz - 30.
Sept.) aus artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der

MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Verkehr

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraBenbaulasttrager aufgrund
einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufithren.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist
von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch, im Rahmen einer
spateren Ausflhrungsplanung oder Einmessung, Abweichungen ergeben koénnen.
Dafiir kann seitens der Kommune und des Planungsbiiros keine Gewahr ibernommen
werden.

Pflanzlisten empfohlener Arten

Laubbdume 2. und 3. Ordnung, Stadtklimageeignet, Vogelschutz
Feld-Ahorn
Felsenbirne

(Acer campestre) SchH
(Amelanchier arborea ,Robin Hill“)

Gemeine Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus) SchH
Kornelkirsche (Cornus mas) SchH
Obstbdaume in Sorten

Schlehe (Prunus spinosa)

Thiringische Mehlbeere (Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“)

Zierapfel / Zierkirsche in Sorten”

Heimische Straucher,

Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Schih
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Ohr-Weide (Salix aurita)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wein-Rose (Rosa rubigonosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Laubziergehoélze

Alpen-Johannisbeere
Berberitze
Echte Felsenbirne

(Ribes alpinum ,Schmidt®)
(Berberis vulgaris)
(Amelanchier ovalis)

Fingerstrauch Potentilla fruticosa

Feuerdorn

Gemeiner Flieder

)
(Pyracantha coccinea & Sorten) SchH
(Syringa vulgaris)

Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Rose (Rosa spec.)

Zaubernuss (Hamamelis mollis)

Fir Schnitthecken geeignet: Kennzeichnung SchH

Rechtsgrundlagen

Allgemeine Verwaltungsvorschrift iiber das zentrale Internetportal des Bundes nach § 20 des

Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 11. November 2020 (BAnz AT 23.11.2020 BF)

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634),

zuletzt geéndert BGBL.. | Nr. 257 vom 29.10.2025, Inkraft getreten am 30.10.2025

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | Nr. 43 vom 16.07.2021 S. 2598, 2716) Inkrafttreten 01.08.2023

Erlass zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange (T6B) in “

stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch(BauGB) {
|
}

|
|
|

vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | S. 2598), in Kraft getreten am 01.08.2023
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung f
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mé&rz 2021 (BGBI. | Nr. 14 vom 06.04.2021 S. ‘i
540) zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 151 vom 15.05.2024
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz
2010), zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 153 vom 15.05.2024
Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfillen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert BGBI. | Nr.
56 vom 08.03.2023 ;
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland \
(Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni
2021 1S 1802 - 1809, in Kraft getreten am 23.06.2021.
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Letzte Neufassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08. 2009
S. 2585), zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 189 vom 14.08.2025 ‘
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten _j
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | Nr. 16 vom 24.03.1998 S. 502) ‘
zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 9 vom 03.03.2021 S. 306 |
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013:
(BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274), BGBI. | Nr. 4 vom 02.02.2021 S. 123), zuletzt gedndert am 24.
Februar 2025 (BGBI. | Nr. 58 vom 27.02.2025). Die Anderung tritt am 28. Februar 2025 in Kraft. ,
Gesetz zur Stérkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer ‘
Vorschriften
Gesetz vom 03.07.2023 BGBI 2023 | Nr. 176, 214; Geltung ab 07.07.2023
Hessische Bauordnung
(HBO)vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt gedndert am 14. Oktoher
2025, GVBI. 2025 Nr. 66
Hessische Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005,
S. 142), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 6 vom 27.02.2023, S. 90 f
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz ‘
(HAKrWG) vom 6. Méarz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145 |
Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, S. 211)
Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft ;
(HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom 07.06.2023, S. 379) zuletzt gedndert GVBI. |

|

Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung

(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28. September 2007 (GVBI. Hes§en
I'Nr. 21 vom 08.10.2007, S. 652) zuletzt geandert GVBI. Hessen Nr. 36 vom 08.10.2021, S. 602 ;
Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. Hessen | Nr. 30 vom 27.09.1962, S. 417), zuletzt geandert!
am GVBI. Hessen Nr. 29 vom 05.10.2022, S. 460 f
Hessisches StraBengesetz |
(HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003,
S. 166), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 21 vom 10.07.2023, S. 426 (
Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 23 vom 23.12.2010, S. 548), zuletzt gedndert GVBI.
Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473 (
Kreislaufwirtschaftsgesetz (
(Kr'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI | S 2808 t
Raumordnungsgesetz ’
(ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986), zuletzt geéndert BGBI. | Nr. |
189 vom 14.08.2025 ;
Richtlinie 2011/92/EU des Européischen Parlaments und des Rates iiber die '
Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten t
vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1), zuletzt geéndert am 16. April 2014
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates zur Anderung der
Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestlmmten 6ffentlichen und privaten
Projekten (ABI. EU vom 25.04.2014 Nr. L. 124 S. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik

vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1), zuletzt gedndert am 30. Oktober 20
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG d:L
Europé&ischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABl. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes }
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S. |
1036), zuletzt geédndert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)|
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 {
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 176 vom 06.07.2023 f
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert BGBI. | Nr. 189 vom 14.08.2025

Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, das fiihren von (")kokontetn
deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen

(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom
09.11.2018, S. 652) zuletzt geéndert GVBI. Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten

(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.02.2005 S
258; BGBI. I Nr. 18 vom 29.03.2005 S. 896) zuletzt geandert BGBI. | Nr. 3 vom 28.01.2013 S. 95

Verfahrensschritte: Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 07.12.2023

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 12.12.2025

2. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, 12.12.2025
sowie deren Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs.2 BauGB

b) Veréffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes im Internet und &ffentlichen 15-15;2025

Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB 20.01I.32026

3. a) Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange 15.12.2025

gem. § 4 Abs.2 BauGB und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

gem. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2025 20.01.2026

b) Abwégungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 26.02.2026
gem. § 3 Abs.2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB B

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB 26.02.2026

5. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird besttigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
tiberein.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

. ; \ § Jan Kraus
Hunstetten, den 23 03,2026 ‘\} -Biirgermeister-
6. Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

/ ' :
7l
\ Jan Kraus
Hunstetten, den ZZ) 03\ 20 26 \\ -Biirgermeister-

7. Ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
gem. § 10 Abs.3 BauGB : g oy
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ... 17‘0972016
ortstiblich, éffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

Jan Kraus
-Birgermeister-

Hinstetten, den '1 % OL(’ ZOZé
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