HUNSTETTEN
KLEINGARTEN |

BEBAUUNGSPLAN PROJ.-NR. 30.50
§ 9 BauGB PLAN-NR. : 03
GRUNORDNUNGSPLAN MASSTAB 1:1.000
§ 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB DATUM : 19.09.97
GROSSE . 60x98
BEARBEITER : MM
@MM@N@@@E}@ ARCHITEKTUR « STADTEBAU - LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
HUBERT MENDEL  Teteron 0611 mo1m = 0 TEIEFA aoit e
L N~ = - -~ A WS } ,//’_T
ey A / s N

" LAGEPLAN: OT OBERLIBBACH M. 1:7.500
g S " VA . _

J/: —_— \/_ 7/// ‘/ o ) /,’ /,v%% e

\
\\ —
. - % _——
—
4 N ernh N\ T — ., ~ -
e X =

S —

& "AM LINDENBERG" | 3

«’Zg& LN, VA ——
S T e

[ 2 Q“‘

f/ v
AN ;ﬁtﬁmﬁ@.ﬁ“ﬁw
N

/‘*QH'
2R,

\i;'mi ] .




M.1:1.000

OT OBERLIBBACH
"AM LINDENBERG"

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstilcke nif dantlegenschaftskataster iibereinstimme

A G shwalbech, 12.63.55




LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

E WIRTSCHAFTSWEG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

Eag GRABGARTEN
FREIZEITGARTEN
BR '

ANPFLANZUNG/ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN UND
' SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

C::D ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

ottt UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
. 3 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

@ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

GE:D ERHALTUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

2 S B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

J, VORHANDENE KATASTERGRENZE

——————— SCHUTZABSTAND WALD




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 + 15 BauGB

- Die privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung GRABGARTEN und
FREIZEITGARTEN sind nur fir die nicht erwerbsmdBige girtnerische
Nutzung sowie die Freizeit und Erholung bestimmt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Je Grabgarten mit einer GroBe von mind. 200 m2/Nutzungseinheit
ist die Errichtung nur einer Geritehiitte mit maximal 15 m3 umbau-
tem Raum zuldssig.

- Je Freizeitgarten mit einer GroBe von mind. 500 m2/ Nutzungsein-
heit ist die Errichtung nur einer Gartenlaube mit maximal 30 m3
umbauten Raum einschlie8lich {iberdachter Terrasse oder einer Ge-
rdtehiitte mit maximal 15 m3 umbautem Raum zuldssig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
YON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Die als zu erhaltend ausgewiesenen Gehdlzstrukturen sind zu
schutzen, dauerhaft zu pflegen und entsprechend ihrem natiirlichen
Habitus standortgerecht zu entwickeln.

- Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind mit standortgerechten
Gehdlzen gem. Punkt A.4.1 - 4.5 herzustellen, zu schiitzen, dauer-
~ haft zu pflegen und standortgerecht zu entwickeln.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERM + SONSTIGEN BEFPLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauG8

- Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortgerechten
Gehdlzen gem. Punkt A.4.1 - 4.5 mit einer Abweichung von maximal
+/- 2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur bei
Uberlagerungen mit der Zuwegung sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN:

3 xv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GehdlzgrdBen in Zentimeter
1 St./ m - Anzahl der Pflanzen pro m?
2 St./ m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

4.1 EINZEL + STRASSENBAUME

MindestgriBe - Hochstamm 3 x v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerile

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.



4.2 OBSTBAUME
MindestgroBe
OBSTBAUMSORTEN

etc.

4.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN
MindestgrdiBe

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinesa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

etc.

4.3 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN
MindestgriBe

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Ligustrum vulg. Atrovirens
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus
etc.
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Hochstamm 2 x v.
APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Brettacher

Gelber Edelapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Oldenburger
Ontarioapfel
Schéner von Boskoop
Winterrambour

BIRNENSORTEN

Basc's Flaschenbirne
Gute Luise
Gute Graue
Schweizer Wasserbirne

KIRSCHSORTEN

Blittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spdte Knorpel-
kirsche

ZWETSCHGENSORTEN

Bihler Frithzwetschge
Hauszwetschge

Heister 2 x v. 200/250

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Leichte Strducher 1 x v. 70/90
15t./1,5 m2

Korneikirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Immergriiner Liguster
Heckenkirsche
Weichselkirsche
Schlehe

Faulbaum
Heckenrose
Salweide
Wasserschneeball



4.5 HECKENPFLANZEN

MindestgriBe -2 x v. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.

5. BINDUNGEN FiiR DIE BEP?LANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

- Die vorhandenen standortgerechten Laub- und Obstbdume ab einem
Stammumfang von 0,60 m, gemessen in 1 m Hdhe, sowie die vorhan-
denen standortgerechten Heckenstrukturen und Einzelstriducher
sind zu erhalten.

- Bei Ersatz- oder Neupflanzungen sind Gehdlze gemiB Punkt A.4.1
- 4.5 zu verwenden.

- Bei Schdden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen in der
Hohe des Sachwertes durchzufiihren, die Berechnung erfolgt nach
der METHODE KOCH (durch BGH-Urteil anerkannt).

- Der Anteil der nicht standortgerechten Ziergehtlze und Konife-
ren darf hochstens 10 % der Fldche des Geholzbestandes je Gar-
tenparzelle betragen. Fiir diese Geh&lze wird die maximal zulids-

. sige Wuchshéhe auf 5,00 m festgesetzt.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN § 9 (1) Nr. 24 BauGB

- Innerhaib des Schutzabstandes zum angrenzenden Wald diirfen le-
digtich Gerdtehiitten errichtet werden. Bauten, die dem Aufent-
halt von Menschen dienen, sind unzuldssig.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V.mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Dicher

- Zuldssig sind nur Pult- und Satteldicher mit einer Neigung
von 10 - 35°,

- Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit gedeckten
Farbtonen zu verwenden, glinzende oder reflektierende Ober-
fldchen sind nicht zulidssig.

- ?achaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher, etc. sind unzu-
dssig. :

- Anlagen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie (Solar-
aniagen) und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach oder die Fassade zu integrieren
bzw. in gleicher Neigung auf das Dach oder die Fassade auf-
zusetzen.

- Unabhdngig vom Gebaﬁde errichtete Anlagen zur Gewinnung re-
generativer Energie diirfen die Firsthdhe der Garteniaube
nicht iberschreiten.



1.2 Baukdrper + Fassaden

- Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie sich ih-
rer Umgebung anpassen und ohne Stdrung in das Landschafts-
bild einfiigen.

- Nur die Fundamente bzw. die Bodenplatte der Geritehiitten und
Gartenlauben dirfen aus Ortbeton hergestellt werden.

- Die Fassaden der Geritehiitten sind nur mit einer Holzver-
schalung herzustellen, bei den Gartenlauben kénnen auch
glatter Putz, Natursteinmauerwerk und Klinker-Sichtmauerwerk
Verwendung finden,

- Zur Farbgebung der Baukérper sind nur gedeckte Farbténe von
braunrot bis dunkelbraun zu verwenden, keine Volltonfarben
und kein reines WeiB. Die Holzverkleidungen sind mdgiichst
in ihrer natiirlichen Fdrbung zu belassen.

1.3 Geridtehiitten/Garteniauben
- GERATEHUTTEN

Die Bauten mit maximal 15 m® umbautem Raum und mit einer
Traufhhe von maximal 2,50 m sind als Holzkonstruktion mit
einfacher Holzverschalung sowie ohre Fenster, Vordach, (ber-
dachter Terrasse, Pergola und Feuerstdtte zu errichten. Sie
dienen ausschiieBlich der Unterbringung von Gartengerdten.

- GARTENLAUBEN

Gartenlauben sind eingeschossige 3auwerke ohne Unterkelle-
rung mit einer Traufhohe von maximal 2,50 m und maximal
30 m3 umbautem Raum einschlieBlich i{iberdachter Terrasse. Sie
sind als Holzkonstruktion oder massiv ohne Feuerstdtten zu
errichten und dienen nur dem voriibergehenden Aufenthalt.

2. FREIFLACHEN

- Zur Gestaitung von Wegen und Terrassen sind nur wasserdurchlds-
sige Materialien wie z.B. breitfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke zu verwenden.

- Campingfahrzeuge oder -anhdnger, Baugerite, Kraftfahrzeuge aller
Art, Boote, landwirtschaftliche Maschinen und Gerdte etc. diirfen
auf den privaten Griinflichen nicht abgestellt werden.

- Terrassierungen des Geldndes sind nur in Verbindqng mit der Er-
richtung der Gartenlauben und Gerdtehiitten zuldssig.
3. EINFRIEDUNGEN
- Als Einfriedungen der Girten sind Holzzdune oder Maschendrahtzdu-

ne auch in Verbindung mit Hecken gem. Punkt A.4.5 bis zu einer
Héhe von 1,50 m zuldssig.

C. HINWEISE
1. DENKMALSCHUTZ

- Vgr- und friihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmaipfiege zu melden, in unverdndertem Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise bis zu einer EntScheidung zu schiitzen
(§ 20 (3) HOSchG).



2. PFLEGEARBEITEN

- Bei der Pflege der Grinflichen und Girten sollte auf die Verwen-
dung von Pestiziden verzichtet werden.

3. EINFRIEDUNGEN

- Ept]aqg landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege miissen
Einfriedungen gemdB § 16 Hess.NRG einen Abstand von 0,50 m zur
Grenze einhalten.

4. WASSERVER- UND ABWASSERENTSORGUNG

- Eine zentrale Versorgung mit Trinkwasser und ein AnschluB an das
Kanalnetz ist fir die PRIVATEN GRUNFLACHEN - GRABGARTEN/FREI-

ZEITGARTEN nicht vorgesehen

S. ABFALLWIRTSCHAFT

- Es wird empfohlen, in den Gartengebieten die Eigenkompostierung
organischer Abfdlle durchzufihren und zur Erhaltung der Boden-
fruchtbarkeit statt leichtl@slichem Mineraidiinger den hergestell-
ten Kompost zu verwenden.

RECHTSGRUNDLAGEN -

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nach7olgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 23.11.19%4
(BGB1.I S. 3486).

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

-~ VYerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauieitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 833).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GvB1. I S. 655).

- Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.
I S. 889), zuietzt gedndert am 06.08.1993 (BGB1. I S. 1458).

- Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GvBl1. I S.
309;, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.04.1996 (GVB1. I S.
145).

- Hessischis Wassergesetz (HWG) zuletzt gedndert am 27.03.1996 (GVBI.
I s. 110).

- gess1s§he Gemeindeordnung (HGO) i{.d.F. vom 21.12.1994 (GVBI. I
. 816).

- Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GvBl. I S.
417), zuletzt gedndert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).

- Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F.
vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

- Illegale Kleinbauten im AuBenbereich, Gemeinsamer ErlaB des Hessi-
schen Ministerium des Inneren und des Hessischen Ministerium fir
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 (StAnz.
25/1990 S. 1200).



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

................

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am/.{?'qz’qz‘gem. §2(1)

....................

Der. Semeindevorstand
f o~

SCHUMANN
Blrgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG

....................

Gem. § 3 (1) BauGB erfoigte am 2’41 y qb die Biirgerbeteiligung an der Aufsteflung
dieses Bebauungspianes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

]
HUNSTETTEN-WALLBACH, den ...... i ....... © . DerGemeindevorstand

3

SCHUMANN
Biirgermeister

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustindigen Triiger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
234&1} bis Zo_;ﬁ,_} an der Aufsteilung dieses Babauungsplanes beteiligt.

15

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ................ ; Der Gemeindevorstand

et searnserssresretnatsresasannats

Birgenmeister

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

A4.124( -
Die Gemeindevertretu hat am . die offentliche “Auslegung dieses
Bebauungspianes cinscnt?ﬁeuich Textlicher Festsetzungen und Begrundt{ng gem.‘§ 3 (2)
BauGB beschiossen. Deor Beschiu8 wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
daf Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist vorge!:mcht weitden
konnen. Die dffentliche ;ﬁngung erfoigte gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines

Monats in der Zeit vom Z??' bis einschiieBlich 59.3.??- zu jedermanns

Einsicht.
E ‘e w.n

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ..........ccoccc... ' ' Qer Gemeindevorstand

L

SCHUMANN
Blrgermeister



5. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat dis Gemeindevertretung in ihrer Sitzung a e L ale vors
gebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den L ) Der Gameindevorstand

SCHUMANN -
Blurgemeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hlnstetten hat in ihrer Sitzung am ..........ccccceeis
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10, BwGB als Satzung beschiossen.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................... Der Gemeindevorstand

SCHUMANN ................
Birgermeistcr
ANZEIGEVERFAHREN

leeser Bebauungspian einschiieBlich der Te an Festsetzungen und der Begriin-
ung ist gem, § 11 (3) BauGB mit Datum vom;? . dem Regierungsprd
in Darmstadt angezeigt worden. Sy rRRsmSa

{ 4 44
. i TP 1
HUNSTETTEN-WALLBACH, den 1 .................. Der Gemeind'ﬁvorstand

SCHUMANN
Blrgermeister -

ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN

AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

HUNSTETTEN-WALLBACH, denv .................... Der Gemeindevorstand



10. INKRAFTTRETEN

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am ............... gem. § 12 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der dffentlichen Auslegung
dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskriftig.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................... Der Gemeindevorstand

. ~ SCHUMANN
Das Anzeicevertahren nech § 11 203 3 BouSlrgenmeister

wiirde durchgeidire,
2 Varlatzung von Rechtavorzaboiton wicd
=t gzltend gemacit.

zu,"as.«; VO . /(C\..

HEGIERDNGSPRAQ!DI i uﬂRf‘JlSTADT
Im Aultrey



Jdsteiner I Zeitu L{p
A5 Jubs 1998

Amlllche-ﬁekanntmachung

| dErGETRindeHInstatten™
lnkrafttreten des’ ‘Bebauungsplanes fiir’
‘defi‘Berelch . .Kleingérten |, Ortstelle”
Gérsroth, Auf der Zeilheck' =Flur 5"
~Westlich der. hess‘enstraﬂe = Flur 1 -v'

“FOr. den;. von er; Gememdevenretung.
der’ Gememde Hunstatten am 18::De-,
,zembér,1997 als Satzung beschiossene
Bebauungsplan -fir- den’.Bereich: des
Plangebietes_ Kleingirten.|” bestehend
-aus der. Planzeichnung und dem Text st
das Anzeigeverfahren.nach § 11'Abs’/3.
‘BauGB, durchgefuhn worden., Dles wlrd
‘higrmit’ bekanmgemachl RN
‘Der’ Bebauungsplan und. daa Begrun—
durig' werdenin deér Gememdeverwal-
fung in Hunstarten-Wallbach Im'Lager-
sboden..5, . Zimmer*. .13 "wahrend der.
Daenststunden zu_jedermanns Einsicht
berettgehalten .Uber den Inhalt des Be-
.badungsplanes wird auf Vedangen Aus—
{ kunft erteilt. .
Mit - dieser Bekanntmachung tritt der .
Bebauungsplan in Kraft. '
Eine Verletzung derm§ 214 {HS INr. 1
und 2 BauGB bezeichnéten Vertahréns:
und Formvorschriften Ist’ unbeachtlich,
wenn' sie nicht innerhalb " eines. Jahres
iseit. dieser Bekanntmachung schnfmch
Jgegenﬂber der Gemeinde geltend ge-
macht worden-ist. Mangel der Abwa-,
gung sind unbeachtlich, wenn,sie nicht.
linnerhalb von sigben Jahren seit,diesgr:
Bekanntmachung schriftlich gegeniber -
der Gemejnde geltend gemacht worden
sind. Dabei ist-der. Sachverhalt der'die
Verletzung oder dén ‘Mangel begrinden
soll, darzulegen (§ 215 (1) BauGB).
Auf dié Vorschrift des § 44 (3} S.1und 2
sowie {4). BauGB’ dber 'die fristgemase
Geltendmachung atwalger Entschadi-
gungsanspruche fiir'« Eingriffe -In - eine
bisher zulass;ge Nutzung durch diesen
Bebauungs;;!an und Gber das Eriéschen
vor’. Entschéd:gungsanSpruchen w:rﬂ
‘hingewiesen.:" ST G
Hunsreﬂen den 13 Jull 1998 :
. Schumann’
Burgerme!ster



