SLE-CONSULT
Dipl.-Ing. Egon Kéhler

Rudolf—Dietz Strasse 13,

65520 Bad Camberg, Tel.;

Stadtplanung
Landschaftsplanung
ErschlieBung

06434-900400

Projekt:

Bebauungsplan
"Dorfgemeinschaftshaus"
Hiinstetten—Oberlibbach

Planungstrdger:
Gemeinde Hunstetten
Im Lagersboden 5
65510 Hunstetten

Planbezeichnung: g;asssraob: 1:500
Beb | an _Nr.: 1
- Zeichner: M.W,
Planungsstand: Datum:
Rechtsplan Mdrz 2009

Planungstrdger:

Ubersichtsplan ohne MaRstab




NORDEN

W Flache fur
Sy . ? Gemeinbedarf
7 (N 0.5

0o

selchen



ZEICHENERKLARUNG

Bestand
A I Flurnummer
2.B.: 25 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
Bauliche Anlage
Festsetzungen
W RS B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
—_ Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
e oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flache fur ” Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Gemeinbedarf Nutzung (§§ 16, 17 und 20 BauNvO]
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
0.5 1 _0 [§8 16, 17 und 19 BauNvO] [ [§8 16, 17 und 20 BauNVO]
0O FH max Bauweise [§ 22 (2) BauNvO]| Hdchstgrenze der Firsthohe
=12,5m o=offene Bauweise [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNvO]

WwW
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Fldche flr Gemeinbedarf (FfG) [§ 9 (1) 5 BauGB]

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg

Fidche fiir Aufschiittung zur Herstellung des StraBen-—
korpers § 9 (1) 26 BauGB

Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme

®

Uberschwemmungsgebiet (§ 13 HWG)

Kennzeichnung gem. 3 9 (5) Nr. 3 BauGB
Altablagerung
Schliusselnummer 43900707000006 der Altflichendatei



Ubersichtsplan ohne MaBstab
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Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (§1a BauGB)
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Gemeinde Hiinstetten Gemarkung Strinz Trinitatis, Siidlich Heckenberg
Flur 41, Flurstiick 14 tiw., 880 m?
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MalRnahmen

i
2.
3.

Anbau einer stark stickstoffzehrenden Vorfrucht
Vorbereitung fur Ansaat durch Pfligen, Eggen, Grubbem etc.

Aufbringen einer Heumulchsaat. Das Schnittgut kann unmittelbar
nach den PflegemalRnahmen im Naturschutzgebiet auf die Flachen

aufgebracht werden.

. Pflegemafiinahmen

Die aus der Heumulchansaat keimende Vegetation ist in den
folgenden Jahren 1 bis 2-schirig zu méhen. Da Méahgut ist
abzutransportieren bzw. auch fur die Heu- Mulchansaat anderer
Flachen zu verwenden. Alternativ kann eine Extensivbeweidung
erfolgen. Entwicklungsziel ist hier eine Grunlandgesellschaft
magerer und maRig frischer Standorte. Bei optimalen, jedoch nicht
im Voraus zu prognostizierenden, Umstanden, kénnen sich auch
Borstgras- und Heidegesellschaften ansiedeln.

. Anpflanzung von Wachholder. Auf allen Grundstiicken zusammen

sollen insgesamt in 10 dreier Gruppen Wacholder angepflanzt
werden.Das Pflanzmaterial soll aus Samen vorgezogen werden.
Das Saatgut ist von den Wacholdern auf dem Heckenberg zu
werben und keimfahig zu machen (Anmerkung: muss in der Natur
den Verdauungstrakt von Végeln durchlaufen). Die Pflanzung
erfolgt dann nach ausreichender GréRe (ca. 40 - 50 cm) mit den
vorgezogenen Pflanzen.

zugeordnete Ausgleichsflache
insgesamt 880 m? Anteil des Flurstiickes 14 in der Flur 41,
Gemarkung Strinz-Trinitatis

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 13.090 m?
Gemeinbedarfsflache = 5.859 m2
Gemeinbedarf = 5.859 m?
bebaubar gem. GRZ 0,5 = 2.930 m?
Freiflache = 2.929 m?
(davon Stellplatze und Nebenanlagen max. 1.465 m?)

Verkehrsflache = 2.581 m?

StraBe = 2.249 m?
Wirtschaftsweg = .332m?
Flache zum Schutz zur Pflege = 4.650 m?

und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft




BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9 (1) BauGB

A.__ Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen | MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVO
§ 19(§ 20| §20
Zuldssige E
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GRZ |GFZ Z Nutzungseinschridnkungen,
zuldssige Nutzungen
FI'dchg flr zuldssig sind:
Gemeinbedarf 05 | 1,0 I 2 Sporthalle,Gemeindezentrum,
§ 9 (1) 5 BauGB (offen) Kindergarten, Feuerwehr
und sonstige Vorhaben fiir kultur—
elle, soziale und sportliche
Zwecke einschlieBlich zweckdien—
licher Nebenanlagen

Hahenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO].

Es gelten die nachfolgenden Hdhenbeschrdnkungen:

— maximal zuldssige Firsthohe FHmMax = 12,50m

Eine Oberschreitung der max. FH fiir erforderliche Nebenanlagen (z. B. Schlauchturm
der Feuerwehr) und Dachaufbauten wie Schornsteine, Be— und Entlliftungsanlagen,
Antennen etc. ist zuldssig.

Als maximal zuldssige Firsththe bzw. Gebdudehdhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt
bis zum hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut.

Hohenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende vorhandene Geldnde.
Skizze

FH max. 12,5 me

Geldnde
-

Bezugspunkt



Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Garagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind auch in der nicht iberbaubaren
Flache zuldssig. Der § 23 (3) BauNVO gilt uneingeschrinkt, so daB bei der
festgesetzten Baugrenze ein Vortreten von Gebdudeteilen und Gebdudekanten
in geringfligigem AusmaB von bis zu 2,00m zuldssig ist.

Festsetzungenund gem. § 9 (1) Nr. 15 und 25 o und b BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude iiberstellten Grund—
sticksfldche

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellplitze diirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch oder naturnah (ohne
gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen
zur Entwicklung und Erhaltung

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind insgesamt 20 groBkronige Laubbdume
(Artenliste standortgerechte heimische Gehdlze Nr. a) und b) anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die vorhandenen Bdume sind soweit mdglich zu
erhalten (siehe Bestandsplan) und werden ouf die Gesamtzahl angerechnet.

Artenverwendungsliste flir Be—, Durch— und Einarlinung

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fir die Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicksfldchen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

" — Spitzahorn tro fr fe
Fagus sylvatica — Bergahorn fr
Fraxinus excelsior — Buche £+
Quercus petraea — Esche tro fr fe
O'Lfercus robur — Traubeneiche tro fr
Tilia cordata — Stieleiche fr fe
— Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10—25 m)

Carpinus betulus  — Hainbuche tro fr fe
Prunus avium — Vogelkirsche fr

¢) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre — Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr



d) OBSTGEHOLZE

Apfel SiBkirschen

Erbacher Mostapfel Kassins Frihe

Haugapfel Schneiders Spdte Knorpelkirsche
Gelber Edel Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Landsberger Renette Birnen

Brettacher Pastorenbirne

Ontario Grdfin von Paris

Schoner aus Boskoop Kostliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne

Rheinischer Winterrambour Nordhduser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

Jakob Fischer Ober&sterreichische Weinbirne
Jakob Lebel Stuttgarter GeiBhirtle

Roter Boskoop Philippsbirne

Kaiser Wilhelm Williams Christbirne

Prinz Albrecht

Speierling

Pflaumen

Wangenheims Friihzwetsche
Schonberger Zwetsche
Hauszwetsche

e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana — Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataoegus monogyna — WeiBdorn (eingrifflig) tro fr

Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa — Trgubenholunder tro fe

f) MITTLERE STRAUCHER (1,5 — 7 m)

Cornus sanguinea — Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen fr
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche fr
Prunus spinosa — Schwarzdorn tro fr
Rosa canina — Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball tro fr

g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius — Kratzbeere
Rubus fructicosus — Brombeere tro fr e fr
Rubus ideus — Himbeere tro fr tro fr

h) BODENDECKER

Hedera helix — Efeu fr
Vinca minor — Kleines Immergriin fr
i) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba — Waldrebe fr fr

Hedera helix — Efeu fr fr
Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt fr fr



Pflanzarten fiir die Fassadenbegriinung

Abkiirzung: Standort: s = schattig
hs = halbschattig
S0 = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
tiber 10 m Hohe
Hedera helix — Efeu 8¢ — i8
P. tricuspidata "Veitchii" — Wilder Wein so — hs

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
tiber 10 m Hohe

Polygonum aubertii — Kndterich g0 ~— '8
Parthenocissus quinguefolia — Wilder Wein so — hs

5 bis 10 m Hohe

Clematis montana — Anemonen—Waldrebe so — hs
Wisteria sinensis — Blauregen so — hs
Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe so — hs
Hydrangea petiolaris — Kletterhortensie hs

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde hs — s
Campsis radicans — Trompetenblume s

Vitis coignetiae — Weinrebe s — hs
Vitis vinifera — Weintraube s = hs

bis 5 m Hohe

Lonicera heckrottii — Feuer—GeiBblatt hs
Lonicera tellmanniana — Gold—GeiBblatt hs
Humulus lupulus — Hopfen hs hs
Lonicera caprifolium — Jeldnger—jelieber hs
Rosa—Arten — Kletterrosen hs
Euonymus fortunei — Spindelstrauch s ~ s
Clematis—Hybriden — Waldrebe g0 =i hs
Jasminum nudiflorum — Winterjasmin so — hs

4. Solarenergieanlagen

Solarenergianlagen (solarthermische und photovoltanische Anlagen) sind zugelassen
und erwlinscht.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden: Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.



2. Verlegung von Leitungen
Bei Planung und Durchfilhrung von unterirdischen Ver— und Entsorgungs—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686, 688)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), gedndert
durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gedndert am 28.
September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz
— HENatG) i. d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform des Naturschutzrechts,
zur Anderung des Hess. Forstgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom 4.
Dezember 2006 (GVGI. Teil | S. 619), zuletzt gedndert am 12. Dezember (GVBL S.
851)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 1. April 2005, zuletzt gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verkiindungsstand 20. Februar 2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL | S.
142, GVBL Il S, 331-1)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert
am 19. November 2007

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001
(GVBI. | S. 434)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBIl. | S. 417),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)



Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 24.04.2008
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.10.2008
[§2 (1) BauGB
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit |24.10.2008
[§ 3 (1) iV.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 03-1;_-2008
3 (1) BouGB 8
5 (D ] 14.11.2008
3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher 13.10.2008
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 14.11.2008
b) Beschluss ilber die eingegangenen Anregungen 19.03.2009
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 05.02.2009
[§ 3 (2) BouGB]
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger dffent— 11.02.2009
licher Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 13.02.2009
(8§ 3 (2) BauGB] bis
13.03.2009
d) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 19.03.2009
[§ 3 (2) BauGB]
5. Mitteilung iliber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An— 27.03.2009
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 19.03.2009

Fiir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

Hiinstetten, den {3, Juli 2009

7. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttrefen

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am "ot :

ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

Hiinstetten, den 4§ juli 2009




