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Teilbereich der Anderung
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan 2. Anderung
der Gemeinde Hiinstetten Ortsteil Oberlibbach
Fur das Gebiet "Am Schehlenberg I1"

Malstab: ca. 1:1000
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2. Bebauungsplanénderung

der Gemeinde Hiinstetten Ortsteil Oberlibbach
Fur das Gebiet "Am Schehlenberg II",
Teilbereich der Anderung Matstab: 1:1000

~

4 Q p NOR
<m> ‘

wi { : )
@
Sko
o
2
Lo

3. vereinfachte Bebauungsplananderung
der Gemeinde Hinstetten Ortsteil Oberlibbach
Fur das Gebiet "Am Schehlenberg 11",

Teilbereich der Anderung MaBstab: 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.8.: Bl 2 Flurnummer
7. B2 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

E::] Bauliche Anlage

Festsetzungen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung
[§ 9 (7) BauGB]

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

:] Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]

Griinfldche [§ 9 (1) 15 BauGB], hier: Private Griinfliche



Festsetzungen der 2. Bebauungsplananderung
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO

Die Grundfldchen der Nebenanlagen dirfen insgesamt nur 1/10 der des
Hauptgebdudes betragen.
Die Hohen der Nebenanlagen dirfen 3,00 m nicht Ulberschreiten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Grundstiicksfreifldchen) sind als
private Griinfldchen anzulegen.
Im Grenzbereich der Baugrundstiicke zur freien Landschaft hin, sind
standortgerechte (einheimische) Laubhdlzer oder Obstbdume zu verwenden
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BBauG).

Verlauf der renzen

Die Baugrenzen verlaufen, wenn der Plan nichts ge%enteiliges.festsetzt.
grundso zlich parallel zu den StraBengrenzen. Der Abstand zwischen )
augrenze und StraBengrenze wird, wenn nichts gegenteiliges festgelegt ist,
grundsdtzlich an den Flurstiicksgrenzen gemessen.

Ausnahme gemdB § 23 (3) BauNVO — Baugrenze

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB, wie
Treppenhausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen usw., darf
zugelassen werden, wenn die Bauteile gegen den Hauptbaukdrper max.

1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite max. 1/3 — bei
auskragenden Balkonen max. 1/2 — der Ldnge des Hauptbaukdrpers
betrdgt. Bei ansteigendem GCeldnde von mehr als 15% durfen freistehende
sowie angebaute Caragen bergseitig der ErschlieBungsstraBe in einem
Abstond %is zu 3 m zur StraBengrenze errichtet werden.

Wichtiger Hinweis

Auf die Vorschriften des Hessischen Denkmalschutzgesetzes vom 23.9.1974
wird hingewiesen.,

Inhalte der 3. vereinfachten Bebauungsplandnderung

Umwandlung von Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 11 BauGB Flur 2 Flurstiicke
18/3, 18/10 in allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Umwandlung von Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 11 BauGB Flur 2 Flurstiick
20 tlw. in private Griinfldiche gem. § 9 (1) 15 BauGB.

Die Gesamtfldche betrdgt 240,00 m2

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes uneingeschrankt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vomn 24. Dezember 2008 (BGB!. | S. 3018), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 01,
Mdrz 2010), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 06.10.2011 BGBI | S.
1986Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) vom 12. Februar 1999 i. d. F.
vom 24. Februar (BGBI. | S. 94 m. w. v. 01. Mdrz 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), gedndert durch
Gesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), gedndert durch Gesetz
vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 54B), gedndert durch Gesetz vom 10.



Dezember 2009 (GVBI. | S. 631, 632), gedndert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. November 2010 (GVBI. | S. 429).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 1. April 2005, gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verkiindungsstand 20. Februar 2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL
| S. 142, GVBL Il S. 331-1), zuletzt gedndert am 24. Mdrz 2010 (GVBI | S.
119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305),
gedndert am 19. November 2007 (GVBI. 1 S. 792), gedndert 4, Mdrz 2010
(GVBI. | S. 85), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 Nr.
23 S. 548 ff.) in Kraft getreten 24,12.2010,

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986
(GVBI. | S. 262, 270), gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 434), gedndert durch Gesetz vom 06. September
2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mdrz 2010
(GvBI. | S. 72, 80).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI.
| S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31, Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durchfiihrung der 3. Anderung im vereinfachten 06.11.2011
Verfahren [§ 13 BauGB]
2. Beteiligung der betroffenen Offentiichkeit [§ 13 BauGB] 12.12.2011
bis
12.01.2012
3. Beteiligung der berlhrten Behdrden [§ 13 BauGB] 12-13;2011
is
12.01.2012
4. Wertung der Anregungen 01.03.2012
5. Beschluss der 3. Bebauungsplandnderung 01.03.2012
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 01.03.2012
Ausgefertigt: b ‘
I
Gemeindevorstand 2
der Gemeinde ! ,L\
Hinstetten 3 b y " .
B, LS g . Petri
Hunstetten, den _ g Marz 2012 D05, %/ —Blrgermeister—

6. Orstlibliche Bekanntmachung der 3. Bebouungsplanﬁna’é'r'ﬁg und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB]J.
Der Beschluss der 3. Bebauungsplandnderung durch die Gemeindevertretung
wurde ami .L.April. .20 Kirtstiblich “dffentlich bekannEgemgsht.
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