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PLANUNTERLAGE

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN + BEZEICHNUNGEN
DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UBEREINSTIMMEN.
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LEGENDE

WA | I

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§9 (7) BauGB)

UBERBAUBARE FLACHEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVvO)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNVO)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§17 (4) BauNV0 )
0,3 GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§19 BauNVO0)

0,5 GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§20 BauNVO)

/\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§22 (2) BauNVO)
Ty = MAXIMALE TRAUPHGHE TALSEIG / Ty=MAX. TRAUFHOHE BERGSEITIG
Ft= MAXIMALE FIRSTHOHE ~TALSEITIG / Fy=MAX.FIRSTHOHE BERGSEITIG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN [§9 (1) Nr. 2 BauGB)/
FIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE (§23 (3) BauNV0)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§9 (1) Nr. 11+ Abs. 6 BauGB)

20 KV-LEITUNG, UNTERIRDISCH
ZU PFLANZENDE BAUME (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

ZU PFLANZENDE GEHOLZE (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

GARAGEN (§12 BauNVO0)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
(§1 Abs. &, §16 Abs. 5 BauNVO0)

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 (1) Nr. 21 BauGBJ

HOHENLINIE

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :

AUSGLEICHSFLACHE : | @ 20 88| - STREVOBSTWIESE




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

BEPFLANZUNG

1. Die ausgewiesenen Bdume und Strauchgruppen sind zu erhalten
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

2. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf
den Bezug der Gebiude folgenden Vegetationsperiode unter Ver-
wendung nachstehender Geholze durchzufiihren (§ 9 (1) Nr. 25 a

BauGB) :

2.1 EINZELBAUME

MindestgroBe: Hochstamm 2 x v.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata
Obstbaume

2.2 EINGRUNUNG

BAUMARTEN - MindestgroBe:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

14/16

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Esche

- Stieleiche

- Winterlinde

- Apfel, Birne,
SuBkirsche,
Hauszwetsche,
Mirabelle,
Quitte, WalnuB

Heister 2 x v. 200/250

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Birke

- Hainbuche

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

2.3 STRAUCHARTEN - MindestgroBe: Leichte Straucher 1 x
70/90 1 Stk./m2
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

2.4 KLETTERPFLANZEN
MindestgroBe

Clematis montana Rubens
Hedera helix

Hedera helix Hibernica
Kletterrosen
Lonicera caprifolium
Parthenocissus tric.
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Veitchii

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Liguster

- Heckenkirsche

- Weichselkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Heckenrose

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball

- 2 x v. mB. oder mTb.

- Anemonenwaldrebe

- Gemeiner Efeu

- Irlandischer Efeu
- In Sorten

- Jelangerjelieber

- Wilder Wein

- Knoterich

- Blauregen



2.6

WANDBEGRUNUNGEN

Bei tir- und fensterlosen Wandflichen iber 20 m? sind
Kletterpflanzen gemaB Punkt 2.4 zur Wandbegrinung anzu-
pflanzen und soweit erforderlich Kletterhilfen anzu-
bringen.

SCHUTZ DES OBERBODENS § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung
mit § 202 BauGB

Anfallender Oberboden ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wieder einzubauen.

B.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN - § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 118 HBO

1. BEBAUUNG

1.1

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Satteldacher
mit einer Dachneigung von 25 - 45° zuldssig. Dies gilt
auch fir Garagen, bei denen in Ausnahmefdllen auch Pult-
dicher mit einer Mindestdachneigung von 20° genehmigt
werden.

Die Hohendifferenz zwischen ErschlieBungsstraBe und FOK
ErdgeschoB darf bei der bergseitigen Bebauung max. 3,50
m, bei der talseitigen Bebauung max. 1,00 m betragen,
jeweils bezogen auf die mittlere AnschluBhohe des Grund-
stickes an die StraBe.

Die Traufhohe (Gesimshohe) wird entsprechend der Hang-
neigung auf der Talseite auf hochstens 6,00 m, auf der
Bergseite auf hochstens 4,00 m festgesetzt. Die First-
hohe darf auf der Talseite max. 12,00 m, auf der Berg-
seite max. 10,00 m betragen.

Fir die Dacheindeckung sind nur rote und braune Farbtone
zugelassen.

Dachfenster und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Fldche
nicht mehr als 1/5 der Dachflache betragen. Dachgauben
sind als Eirzelgauben anzuordnen. Schleppgauben sind nur
bis insgesamt 1/4 der Gebdudeldnge zuldssig.

Die Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe
Fensterflichen entsprechend zu unterteilen.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB
wie Treppenhausvorspringe, Erker, Balkone, angebaute
Garagen, etc. darf zugelassen werden, wenn die Bauteile
gegeniiber dem Hauptbaukorper max. 1,50 m vorspringen
oder auskragen und ihre Breite max. 1/3 - bei
auskragenden Balkonen max. 1/2 - der Lange des Haupt-
baukorpers betragt.

Die Traufhoéhen der Nebenanlagen dirfen 3,00 m (ber
Gelande nicht (berschreiten. Sie sind mit geneigten
Dachfliachen entsprechend 1.1 herzustellen.

Zur Farbgebung der Gebdude sind nur abgetonte Farben zu-
ldssig, reines WeiB darf nicht verwendet werden.

Die Sockel der Gebiaude sind farblich abzusetzen,
glasiertes Keramikmaterial ist nicht zulassig.

2. FREIFLACHEN

2:1

252

253

2.4

Die als "nicht uberbaubar' festgesetzten Grundstiicks-
flachen sind gartnerisch anzulegen, sowie mit-lebenden
Hecken oder mit Strauchpflanzungen einzufrieden, wobe1
der Anteil an immergrinen Geholzen 25 % nicht (ber-
schreiten darf (§ 10 (1) HBO). 1

Eine Nutzung von nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen
und Stellpldtzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatz-
flache fir Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhanger, abge-
meldete Kraftfahrzeuge, Boote, etc. ist unzulassig (§§
67 (12) + 14 (2) HBO).

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzzdune, abge-
pflanzte Drahtzdune, lebende Hecken und Stahimattenzdune
bis 1,00 m Hohe, sowie Einfriedungs- und Stitzmauern bis
0,80 m Hohe zuldssig. Kunststoffe:zeugnisse sind nicht
erlaubt (§ 11 (2) HBO).

Die Zufahrten zu den Gebduden sind mit wasserdurch-
ldssiger Oberfldch: wie z.B. Schotterrasen oder Rasen-



pflasfer auszubiiden (§ 10 (1) HBO).

2.5 Die als Mischzone ausgewiesene offentliche Verkéhrs-
flache ist niveaugleich mit Pflasterbelag herzustellen
(§ 118 (1) Nr. 1 HBO).

2.6 Die Stellpldatze fir Abfallbehdlter sind mit einem Sicht-
schutz (z.B. Abpflanzung) zu versehen (§ 11 (1) HBO).

Sammlung von Brauchwasser miissen zur Reduzierung der Ab-

t:> fluBverschiarfung auf den Grundstiicken unterirdisch oder

nicht einsehbar innerhalb der Gebdude errichtet und

O zur Nutzung des Brauchwassers mit einer Pumpe ausge-
stattet werden.

?;;EE?.P Regenwasserzisternen mit mind. 5 m® Fassungsvermogen zur
z

2.8 Bei der Pflege der Grinflachen ist die Verwendung von
chemischen Pflanzenschutzmitteln untersagt.

3. ALLGEMEINES

3.1 Vor- und frihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind
in unveridndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) DSchG).

3.2 Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wieder einzubauen.

3.3 Auf den Gebdauden kdnnen Solaranlagen auf dem Dach in
gleicher Neigung aufgesetzt werden.

C. GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund §§ 2 + 10 BauGB nach folgenden
gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch'(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) gedndert durch Artikel 21 § 5 Steuerreform-
gesetz 1990 vom 25.07.1988 (BGB1. I S. 1093).

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132).

- Hessische Bauordnung (HBO) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.07.1990 (GVB1. I S. 476).

- Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGB1. I S.
833).

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVB1. I S.
102).

At

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19.09.1980 (GVBI. I
S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.1988 (GVB1. I
S. 429), mit Erganzung §§ 1 + 2 vom 04.04.1990.

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

VERFAHRENSVERMERKE

DATENSPIEGEL

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemaB § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Rehauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am 5.3 9O bheuchiossen
17 Juni 1992

Hunstetten, den Dor Gemeindoviortand




4.

o

BURGERBETEILIGUNG

GemaB § 3 (1) BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an dov Aufstel lung
dieses‘ Bebauungsplanes nach ortstblicher Bekanntmachung am o

Hiinstetten, den .%. .05, PG
)

17 Juni 1992 s
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemaB § 4 BauGB wurden die _in, Betracht knllml'l!&
Belange in der Zeit vom 4&-491 bis 30'#
des Bebauungsplanes beteiligt.

Der Gemeindeyor s tand
SCHUMANN
Burgerme sl en
on Trager offent ] icher
A an dur Autted Tung
Der Geme indevor tand

7
SCHUIMANN
Butyermeiator

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemaB § 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
A% A2. Q4. ille eingegangenen Bedenken und Anregungen der Trager

offentlicher Belange gepruft.

17 Juni 19
; .Juni 1992
Hipstetten; den s:issviess-» o€ Hun&\&/’\

Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Burgermeister

of fentliche Ausleg ng5 &ezsl Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der

BeschluB wurde am .49.

. ortsyublich bekanntgemacht.

c Die, offent-
]‘Ch%"{Aﬁlﬁwg erfolgte fur die Dauer eines Monats vom /303 Z

bi's &=,

Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Burgermeister

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GemaB § 3 (2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
? die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der offentlichen

i\fi;ieéung gepruft.

)
5 -

Hinstetten, den "'ZJU” 1992 mrm\;@.\
>

G

SATZUNGSBESCHLUSS

ungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

17 duni 1992

Hiinstetten, den ./.0n.... .. /g\g/eHl ~.
A

Ng N\

Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Blirgermeister

Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Birgermeister



10.

ANZEIGEVERFAHREN

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen
und Begrundung ist gemdB § 11 Abs. 3 BauGB mit Datum vom
. A.t.J)A4... dem Regierungsprasidenten Darmstadt angezeigt worden.

Hinstetten, den Der Gemeindevorstand

ZUSTIMMUNGSVERMERK, DES, BEGLERUNASE RASTOENTEN RARMSTARE
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

Az: IV/34-61d 04/0% — O5as Liboloa dn— 4 —

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTAQT
In§ Apfty
ﬁ(«\/\

GemaB § 12 BauGB wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes am
&)y ]

L0004 ortsublich bekanntgemacht. )
Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung uber die Auslegung vem

........... 2 e e i

Der Bebauungsplan wird am ...»......7. rechtsverbindlich.
Hinstetten, den ..... s 23 : 2 . Der Gemeindevorstand
| IV
3 % l' t“/' '\1_/ L i L
R i

Burgermeister



