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PLANTEIL A

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:
Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und
der Gebéiudebestand der Flutstiicke im Plangebiet mit dem Nachweis
des Liegenschafiskatasters ibereinstimmen.
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LEGENDE

— =] wa ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO)
: WA | 035 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNvO)
== @ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNvO)
| MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
° OFFENE BAUWEISE (§ 22BauNVO)
sD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
SD/PD PD  ZULASSIGE DACHFORM: VERSETZTES PULTDACH

3045° & NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
TH=max. 4,0 m| 30-45' MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
FH=max. 10,0 m TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)

FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

| 0

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

OBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

-] BAUGRENZE (8§ 23 BauNVO)

[F—-  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRONFLACHEN (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
BBl  OFFENTLICHE GRONFLACHE

EN FOR MASSNAHMBl ZUM SCH

B D RS A SRS

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

BW]  STREUOBSTWIESE

AT S iy o1 ey

‘ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
® ERHALT VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE

255 FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
— | GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Die gemal § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
(WA) ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nach § 1 (8) BauNVO ausgeschlossen.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und First-
héhen beziehen sich auf die FuRbodenoberkante/Rohfulboden Erdge-
schoss (FOK EG) und d(irfen nicht Uberschritten werden.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der Stra-
fenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick zugeordneten offentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen in der aut die Gesamtlange (einschl. vor- und rick-
springender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebiudes.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Auftenwand
des Gebaudes mit der Oberflache der Dachhaut.

Die Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 - 050 m
(ber dem Bezugspunkt liegen.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Uberbaubaren Fldchen angegebene Firstrichtung ist fir
das Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers bindend.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1) Nr. 2 BauGB
i.V.mit§§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb&udeteilen wie Treppenhausvor-
springe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zulassig, wenn diese
Bautelle gegentuber dem Hauptbaukérper um maximal 1,50 m vorspringen
oder auskragen und in ihrer Breite maximal 1/3 - bei Balkonen 1/2 - der
Lange des Baukorpers betragen.

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen zur
Gartengestaltung wie z B, Pergofen, Lauben und Gerateschuppen bis max.
25 m’ Grundfldche und 35 m® umbautem Raum errichtet werden, Aufent-
haltsrdume i.S. des § 2 (9) HBO sind unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

Garagen und Stellplatze sind gemal § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sie missen jedoch zu den 6f-
fen;liclhen Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mind. 3,00 m
einhalten,

5. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebaude bzw. je Gebdude mit Gberwiegender Wohnnutzung (Ein-
zelhaus- oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 eigenstindige Wohnein-
F.eit_en (WE), bei gewerblicher Nutzung zusdtzlich nur eine Wohneinheit zu-
ds8ig.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VER-
KEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fur jedes Grundstlck ist nur eine Zufahrt von max. 6,00 m, bei gewerblicher
Nutzur;g von max. 8,00 m oder zwei Zufahrten mit inesgesamt 6,50 m Breite
ruldssig

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN §1 a (3) BauGB
V. mit§§ 9 (1 a) + 135 a BauGB

- Die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen werden als Sammelausgleichs-
malnahme zu 100 % den durch die privaten BaumaBnahmen im WA-
Gebiet entstehe nden Eingriffen zugeordnet

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Belallen Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.916 zu sichern
und auf dem jewelligen Baugrundstlck zur Herstellung von Vegetationsfla-
chen wieder aufzutragen,

- Die im PLANTEIL B als Streuobstwiese (SW) festgesetzte Flache ist wie
folgt zu e ntwickeln:

* Aushagerung der Flache durch 1-jdhrige Brache, Mahd und Entfer-
nung des Mahgutes, alternativ durch Einsaat von stark stickstoffze h-
renden Fruchtarten.
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* Nach einem Jahr Einsaat einer Krauterwiesenmischung sowie Pflfan-
zung von e einem Obstbaum-Hochstamm pre 150 m? mit einem
durchschnittichen Pflanzabstand von 12- 13 m.

* Entwickiung elnes 5 m hrieten staudenreichen Sukzessionsstretfens
um die anzulegende Streuobstwiese herum.

Die im PLANTEIL B als Streuobstwiese (SW) festgesetzte Flache ist wie
folgt zu pflegen:
* Mahd der Wiese 1 - 2 x jahrlich, mit der ersten Mahd Anfang bis Mitte
Juni. Anfallendes Mahgut ist vollstandig abzuraumen.
s Mahd des Sukzessionsstrelfens im Abstand von 3 - 4 Jahren,

* Erziehungsschnitt der Jungb&aume wahrend der ersten 10 Jahre, da-
nach Pflegeschnitt im mehrjahrigen Turnus nach Bedarf.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertl?—
stellung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Fur festgesetzte anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische,
standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundsticken
sind auch deren fruchtende Zuchtformen zuldssig. Unter Punkt D. HIN-
WEISE/EMPFEHLUNGEN Ziffer 7 sind beispielhaft Arten aufgefihrt.

- tFat'ir die festgesetzten Geholzpflanzungen gelten folgende Mindestquali-
en:

* OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhthe 160-180 em, StU 12 cm

* LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16
in flachige n Pflanzungen auch
Heister, 3 x verpflanzt, Héhe 250 - 300 cm

* STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60 ~ 100 ecm

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Ab-
weichung von 2,00 m zuldssig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und
Entsorgungsleitungen, der StraRenbeleuchtung oder Zufahrten kann von
dieser Fesisetzung abgewichen werden.

- Je angefangene 350 m? Grundsticksgrofe ist mindestens ein mittel-
oder groltkroniger Laubpbaum oder Obsthaum-Hochstamm zu pflanzen,
alternativ zulassig sind auch jeweils zwei kleinkronige Laubbdume,

- Entlang der nérdlichen stra@enselti]g(en Grundsticksgrenze ist je ange-
fangene 20 m mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit @inem maxi-
malen Abstand von 2 50 m zur Strale ngrenze zu pflanzen.

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 (1) Nr. 26 b BauGRB)

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Baume sind wihrend der Bau-
mafknahmen nach DIN 18.920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu
schiutzen, sowie abgidngige oder zerstérte Gehdlze in angemessener
Gréfe zu ersetzen.

Bei Schiéden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen in der
Hohe des Sachwertes durchzuflihren. Die Berechnung des Sachwertes
erfolgt nach der METHODE KOCH (durch BGH-Urtell anerkannt).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

15

§ 9(4) BauGB i.V. mit § 87 HBO
BEBAUUNG

Décher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher und versetzte Pultda-
cher mit einer Neigung von 30 - 45° zuldssig Dies gilt auch fdr Garagen,
die alternativ mit begrinten Flachdachern auszubilden sind. Ausnahm s-
welse sind bel einer Dachnelgung von 40 — 45° auch Kriuppelwalmda-
cher zulassig.

- Dachform, Dachneigung, Pachaufbauten und Dacheindeckung eines
Baiukérpers bzw. einer Baukdrpergruppe mussen einheitlich ausgebildet
sein,

- Der Traufiberstand des Hauptdaches muss elnschiieflich Dachrinne
0,40 - 0,70 m, der QOrtgangUberstand 0,20 - 0,50 m bhetragen, ausge-
nommen Gebaude als %renzbebauun . Bei der Uberdachung von Bal-
konen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten DachUberstand
abgewichen werden,

- FUr die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben braun, rotbraun
und Naturschiefer verwendet wergen, keine gldnzenden oder reflektie-
renden Materialien.



- Dachgauben mit einer Breite bis max. 1,00 m kénnen auch komplett mit
Zinkblech verkleidet werden

- Dachfidchenfenster und Gauben mussen einen Mindestabstand von
;1],5'0 m, Zwerchgiebel oder Zwerchhduser von 2,00 m zum Ortgang ein-
alten,

- Dachfldchenfenster sind nur mit einer Glasflache bis max. 0,80 m x 1,00
m zuld ssig.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bls max. 200 m
zuldssig. Sie durfen die Firstlinie nicht unterbrechen und mossen zur
Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten.

- Dachflachenfenster und Gauben durfen In ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehorigen Dachflache petragen.

- Zwerchglebel und Zwerchhduser sind nur als Einzelform zuldssig. Die
Brelte darf max. 50 % der Gebaudelange von Einzelhausern oder Dop-
pelhaushalfte n betragen, jedoch nicht mehrals 4,50 m.

- Dachform und Dachnelgung der Dachgauben, Zwerchglebel und
Zwerchhauser missen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen
Schleppdachgauben, die mit einer Mindestdachneigung von 20° auszu-
bilden sind. Traufe und Qrtgang sind mit einem Dachlberstand von 0 20
- 0,20 auszubilden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Dachgauben mit ek
ner Verkleidung aus Zinkblech.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie
das Dach aufzusetzen.

1.2 Fassaden

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fein strukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder
konstruktives Fachwerk zu verwenden,

- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall, Kunst-
stoff, glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatte n.

- Beider Gestaltung der Fassaden sind hur abgettnte Farben zu verwen-
den, kein reines Weilt oder Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Geb&ude sind mit Putz, Sichtbeton,
Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertemn oder ungeschlif-
fenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Fenster sind als stehende Formate auszubllden Glasflachen uber 1,40
m Héhe sind so zu unterteilen, dass quadratische oder stehende Schek
benformate entstehen.

FREIFLACHEN

- Dile nicht Uberbauten Grundstickstelle sind, soweit sie nicht als Betrie bshof,
Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu
erhalten und mit lebenden Hecken oderAnpflanzung{en einzufrieden, wobei

der Flachenantell mit immergrinen Gehdlzen 25 % nicht ibarschreiten darf.

- Die Nutzung der Vorgarten und der seitlichen Abstandsflichen als Arbeits-,
Lager- oder Stellplatzflache fur Wohnmobile, Baugerate, Campinganhénger,
abgemeldete Fahrzeuge, Boote elc. ist nicht zulassig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen, etc. sind zur Be-
schrankung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materia-
llen wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Belage verwendet werden massen.

- Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgérten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom offentlichen StraBenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzédune, abgepflanzte Draht-
oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch in Komhbination mit bis zu
50 ¢m hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauerm bis max 1,00 m H&he sind mit Verputz bzw. aus unpo-
liertem Naturstein oder mit Sichtmaue rwerk herzustellen.

- Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
gind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig und mit Rank- und Kletterpflan-
zen zu begrinen,

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Fur jedes Gebaude ist nureine Aulenantenne bzw. ein Satellitenempfanger
als Sammelantenne zuldssig.

- Die Oberkante der Werheanlagen darf die Traufhthe der Gebiaude nicht
Uberragen.



- Leuchtreklame und Werbeanlagen mit greller Farbgebung wie z.B. Leucht-
farben sind nicht zulassig,

ERPDAUSHUB

- Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub |stt%ernm § 87 (2) Nr. 4 HBO sowelt wie mdglich wieder auf dem
Baugrundstlck einzubauen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Gemal § 87 (2) Ni. 3 HBO st das auf den Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser In Regenwasserspeichern aufzufangen, Pro 1,0 m? projizier-
ter Dachflache sind 35 Liter Speichervolumen vorzusehen, Die Mindestgre-
Be des Regenwasserspeichers muss 5 m* betragen. Der Elnbau von
Brauchwassernutzsyste men wird empfohlen. Eine unmittelbare Verbindung
der Leitungssysteme fir Trinkwasser und Regenwasser ist nicht zuldssig.

- Die Brauchwasseranschlisse sind vor Missbrauch zu schutzen und mit el
nem Schild KEIN TRINKWASSER zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetrieb-
nahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindeverwal
tung Hlnstetten vorzunehmen, um die ordnungsgemafte Funktion zu pri-
fen. Fur weltere Detalls und Informationen der Regenwasseérinstallation
nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachliche Beratung unter
der folgenden Adresse zur Verfogung: Schulungszentrum Regenwassernut-
zung, N. Winkler, Brachtalerstrafle 8, 63699 Kefenrod, Tel, 06054/2750.

- Der Nothperiauf der Zisternen ist im Bereich der Granfiachen zu versickern
oderan den Mischwasserkanal anzuschlieen.

C. HINWEISE + EMPFEHLUNGEN

i

BODPENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverzlglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege In Wiesbhaden oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhal
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20
(3) HDSchG).

ENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet ist hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energle versorgt.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantrdgen soll fur jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
gitnhartung der Festsetzungen der Erganzungssatzung praffahig erkennbar

- Es wird empfohlen, bel der Priege der Granflachen auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fur das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung or-
ganischer Abtalle durchzufGhren, um das Abfallaufkommen zu reduzieren.

STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region Stdhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Berelch des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist be| der Bemessung der Kanallsati-
on als Maximalwert ein 100-jahriges Starkregenereignis anzusetzen. Auf-
grund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass bei starkeren Regener-
eignissen das hierbej anfallende Niederschiagswasser von den $fentlichen
StraBenflachen zeitweise nicht vollstd ndig in die hierfir vorgesehene Vorflut
abgeleltet werden kann und dadurch Ober die Stralenbegrenzung hinaus
auf die privaten Grundsticke zurlickstaut Dieser Sachverhalt ist bei der
konstrukﬁven Ausbildung der Kellergeschosse, der unter dem Sockelniveau
llegenden Offnungen fur Fenster und Tlren, sowle der Geldndegestaltung
einschllellich der Zugange und Zufahrten zu beachten. Unter dem Stra-
&enni\reau angeordnete Garagen sollten deshalb keine Verbindungstir zum

aus erhalten,

Immissionsschutz

- Fur Aufenbautelle von Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Kuchen, Ba-
dern und Arbeftsraumen sind unter BerGcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und Raumnutzungen die In der Tabelle 8 der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" aufgefuhrien Anforderungen an die Luftschaliddmmung
elnzuhalten, Ferner ist die Tabelle 9 der DIN 4109 zu beachten.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

- Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen st gem. SVM (1) HBO zu pla-
nen, die Bestimmungen des Arbeitsblattes \W 405 DVGW sind entsprechend
Zu heachten Dle ErschlieRungsplanung ist mit der Brandschutzdienststelle
des Rheingau-Taunus-Krelses -Krelsbrandinspektor-, Vorbeuge nder Brand-
schutz, Helmbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.



8. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN
* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)

- GROSSKRONIGE BAUME
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelslor
Juglans regia
Quercus petraga
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

- MITTELKRONIGE BAUME
Acer campestre *)
Carpinus betulus *)
Malus sylvestrs
Prunus avium
Sorbus aucuparia

- 8pitzahorn

- Bergahorn

- Gemeine Esche
-Walnuft

- Steineiche

- Stielelche

- Winterlinde

- Sommerlinde

- Feldahorn

= Hainbuche

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Eberesche

- KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer cam pestre 'Elsrijk’

Acer plat. 'Columnare'

Acer plat. 'Emerald Queen’
Carpinus bet. 'Fastigiata'
Crataegus 'Pauls Scarlet
Pyrus communis 'Beech Hill
Quercus robur 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia 'Fastigiata'

- OBSTBAUME
APFELSORTEN

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN

- STRAUCHER
Buxus sempervirens *)
Cornus mas *)
Cornus sanguinea *)
Corylus avellana
Euonymus europaeus
L igustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. Atrovirens *)
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canlha
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Taxus baccata *)

- Kegel-Feldahorn

- Saulen-Spitzahorn
- Spitzahorn

- Saulen-Hainbuche
- Rotdorn

- Blrne

- Sduleneiche

- Sdulen-Eberesche

Baumanns Renette

Bohnapfel

Oldenburger

Ontarioapfel

Winterram bour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue

Pastorenbirne

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grofe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

- Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnul

- Europaisches Pfaffenhltchen
- Gemeiner Liguster

- Immergraner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Schlehe

- Pugier-Kreuzdorn

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder
-Wolliger Schneeball

- Eibe

D. RECHTSGRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen ge-
éindert:

- Baugesetzbuch (BauGB) .d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | &
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1609).

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. |. 8. 2794).

- (Geselz Ober Naturschutz und Landschafspflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2009 (BGHI. | S
2542), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.12.2011 (BGBI. S
2557},



Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI, | S. 502), zuletzt geandert durch Art.
des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | 8. 3214)

Geselz (Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | §. 94), zuletzt geindert durch Gesetz vom
06.10.2011 (GVBI. | §. 1986).

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung ven Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbeulandgesetz) vom 22.04.1992 (BGBI, | 5. 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1880 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz ver schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschltterungen und &hnliche Veorgénge (Bundesimmissions-
schutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI | &, 3830), 2uletzt gesindert durch Gesetz vom 08.11.2011 (BGBI | 8. 2178).
Verordnung tber Grundsétze flir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Wertemittiungsverordnung — WertV) {dF. vom 06121988 (BGBIl. | &
2208), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbu-
ches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumerd-
nungsgesetz 1998 ~ BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S, 2081).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d F. der Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVEL
1 8. 46, 180).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 14 12.2010 (GVBI. | S, 5448).

Hessisches Wassergeselz (HWG) 1.d.F. vom 06.05.2005 (GVERI. | S. 305), zulefzt
getindert durch A, | des Gesefzes vom 1492 2010 (GVBI. | S, 5482)

Hessisches Forstgesetz |.d.F. vom 10.09.2002 (GVBI. Nr. 24 S. 582), zuletzt ge-
andert am 07.09.2007 (GVBI. | §. 567).

Hessische Gemeindeordnung (HGQ) .d.F. vom 01.04 2005 (GVBI. | §. 142), zu-
letzt gedndert durch Art, 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. |, S, 757).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz; DSchG) i.d.F.
vom 05.09.1886 (GVBI. | 5. 262, 270).

Hessisches StraRengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166).



VERFAHRENSVERMERKE DER 3. ANDERUNG

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 01.03.2012 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 04.04.2012 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieflich 25.05.2012 abzugeben.

3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher
Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB wurde am 10.04.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
23.04.2012 bis einschtieflich 25.05.2012 zu jedermanns Einsicht.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (2)i.V.m.
§ 3 (2) BauGB
GemaR § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in threr Sitzung am 28.06.2012 alle im
Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach
§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen geprift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Sitzung am 28.06.2012
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: i ’i Jull ll"z
HUNSTETTEN, den ..

7. INKRAFTTRETEN 1 9, Juli 2012

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .
mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebawngsplan gmgesehen werden kann trltt
dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft. ) a

: Gemeindevorstand
19, Juli 2012 der Gemeinde
Huin

UBERSICH"IWI“-"LAN;__

f

rmeister



