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BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:
Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und
der Gebaudebestand der Flurstiicke im Plangebiet mit dem Nachweis
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LEGENDE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

WV 04  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)

A o~ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
| MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)

o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

s ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
SD/WD wp  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH

soa0t | AN NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)

b: FH=max.8,0 m| 30400 MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

b2: FH=max.8,0 m b bergseitige Bebauung

b2  bergseitige Bebauung in zweiter Reihe
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT
UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Z UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

NICHT (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)
- STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- PRIVATE GRUNFLAGHE
ZWECKBESTIMMUNG:

[HG] HAUSGARTEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

—-—— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

—o—o-e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GEBAUDEHOHEN
(§ 16 (5) BauNVvO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE
FLURSTUCKSNUMMER



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Flr den Geltungsbereich der 2, Anderung + Ergédnzung des Bebauungspla-
nes wird weder eine Mindest- noch eine MaximalgréBe der Baugrundsticke
festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE HOHE DER BAUKORPER
§9(1) NR.1 BAUGB L.V. MIT §§ 16 + 18 BAUNVO

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Firsthéhen bezie-
hen sich auf die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (FOK EG).

- Die maximal zuldssige Hohe der Nebenanlagen im WA b2 bezieht sich auf
die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (FOK EG).

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9(3)Nr.1 BauGB |. V. mit § 18 (1) BauNVO + § 10 (3) LBauO

- Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der Stra-
Benoberkante (OK) der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zuge-
ordneten Verkehrsflache, gemessen an der Grundstiicksgrenze in der auf
die Gesamtldnge (einschl. vor- und rlickspringende Bauteile) bezogenen
Mittelachse des Gebaudes. Bei Doppelhdusern gilt als Bezugspunkt die
StraBenoberkante (OK) in Héhe der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.

Die Oberkante RohfuBboden im ErdgeschoB (FOK EG) der als bergseitig
(,b") festgesetzten Bebauung darf maximal 4,00 m lber dem Bezugspunkt
liegen.

- Die Oberkante RohfuBboden im ErdgeschoB (FOK EG) der als bergseitig

(.b2") festgesetzten Bebauung darf maximal 7,00 m (iber dem Bezugspunkt
liegen.

4. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BauGB

Auf der PRIVATEN GRUNFLACHE, Zweckbestimmung HAUSGARTEN, ist
die nicht erwerbsmaBige gdrtnerische Nutzung zur Gewinnung von Garten-
bauerzeugnissen f(r den Eigenbedarf oder zur Erholung zuldssig.

- Auf der Privaten Grinflache, Zweckbestimmung HAUSGARTEN, sind pro
angefangene 500 m? Grundsticksfliche zuldssig:

* eine Laube in einfacher Ausfihrung mit héchstens 24 m? Grundfliche
einschlieflich berdachtem Freisitz. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauern-
den Wohnen geeignet sein.

» weitere Befestigungen bis zu insgesamt 25 m? Uberbaute/befestigte Fla-
che. Teilversiegelte Beldge werden mit dem Faktor 0,5 berechnet,

5. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
§1a(3)BauGB I.V.mit §§9 (1 a) + 135 a BauGB

- Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden als Sammelausgleichs-
maBnahme zu 100 % den durch die privaten BaumaBnahmen im WA-
Gebiet (,b2") einschlieBlich der PRIVATEN GRUNFLACHE entstehenden
Eingriffen zugeordnet,



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9(4) BAUGB L.V.MIT § 81 HBO

1

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

(§ 81 (1) NR. 3 HBO)

Innerhalb des Baufensters b" / ,b2", der seitlichen (éstlichen und westli-
chen) nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in der Privaten Grin-
flache, Zweckbestimmung Hausgarten in einem maximalen Abstand von der
nordliche Baugrenze von 4 m sind in Abweichung von der HBO Stitzmau-
ern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein, Sichtmauerwerk oder Draht-
schotterkérben bis zu einer Héhe von 3,00 m zuldssig. Bei einer Héhe von
mehr als 2,00 m sind sie mit Kletterpflanzen vollfidchig zu begriinen.

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

2.

3.

4.

DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt tir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Rheingau-Taunus-
Kreis unverzlglich anzuzeigen.

ABFALLWIRTSCHAFT

Abfallbehélter der zweiten Baureihe mussen zur Entleerung an die Haupter-
schlieBungsstraBe (LindenstraBe) gebracht werden, da die Millabfuhr keine
privaten Zuwegungen befahrt.

SICHERSTELLUNG DES ZWEITEN RETTUNGSWEGES

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m (iber der Geldndeoberfli-
che liegt, ist sicherzustellen, dass der ortlich zustdndigen Feuerwehr ein
Hubrettungsgerdt (Drehleiter) in einem angemessenen Zeitraum (20 Min)
zur Verflgung steht. Kann dies nicht erflllt werden, ist ein 2. baulicher Ret-
tungsweg sicherzustellen.

Die Zeitrahmen der Verflgbarkeit von Rettungsgeriten sind bei der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brand-
schutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, zu erfragen.

GULTIGKEIT DER URSPRUNGLICHEN FESTSETZUNGEN

Alle weiteren rechtskriftigen planungsrechtlichen Festsetzungen, Bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften und Hinweise behalten ihre Glltigkeit.



D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen ge-
dandert und erganzt:

Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. |. S. 2794),

Gesetz (iber Naturschutz und Landschattspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
§. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.12.2011
(BGBI. S. 2557).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1988 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06,10.2011 (GVBI. | S. 1986).

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1890
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschltterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S, 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.,11.2011 (BGBI118S. 2178),

Verordnung Uber Grundsitze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstlicken (W ertermittlungsverordnung - WertV) i.d.F. vom 06.12.,1988
(BGBI. | . 2209), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vomn 18.08.1997 (BGBI, |
S. 2081). -
Hessische Bauordnung (HBO) I.d.F. der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. | S. 486, 180).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), zuletzt gedndert durch Hessisches Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - HAGBNatSchG vom
20.12.2010 (GVB\. | 8. 629).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S, 305),
zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 14.12.2010 (GVBI, | S.
5482).

Hessisches Forstgesetz i.d.F. vom 10.09.2002 (GVBI. Nr. 24 S. 582), zu-
letzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25.11.2010 (GVBI. | S.
434f).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) id.F, vom 01,04,2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI.
I, S. 786).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz; DSch@G)
l.d.F. vom 05.09.1986, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
21.11.2012 (GVBL 1 8. 144).

Hessisches Straflengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 186), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. |, S. 817).



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 15.12.2011 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 16.05 2012 bis einschlieBlich 04.06.2012 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach
ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 16.05.2012. frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt
und gebeten, eine Stellungnahme bis einschiieBlich 04.06.2012 abzugeben,

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schrelben vom 21.06.2012 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 10.08.2012 abzugeben.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher
Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB wurde am .09.07.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte In der Zeit vom
17.07.2012 bis einschlieBlich 20.08 2012 zu jedermanns Einsicht.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 17.10.2012 erneut an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 23.11.2012 abzugeben.

7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am 30 08.2012 die erneute
oifentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen
und Begrindung gem. § 3 (3) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungstrist
vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
22.10.2012 bis einschlieBlich 23.11.2012 zu jedermanns Einsicht.

8. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
GEM. § 3 (3) LV.m. § 3(2) BauGBGemiiB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 13.12.2012 alle eingegangenen Anregungen geprift,

9. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in Ihrer Sitzung am 13.12.2012
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB LV.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.



10.AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:
HUNBSTET:EN den l' Jan 2013

11.INKRAFTTRETEN 13 Ma| 2013

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am . .mit dem
Hinwels auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann lrltl dl-nr
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeindevorstand
der Gemeinde
Hinstetten Blrgermeister




