HUNSTETTEN - LIMBACH
BEBAUUNGSPLAN
SPORTANLAGE/GRUNANLAGE LIMBACH
1. ANDERUNG + ERWEITERUNG

BEBAUUNGSPLAN PROJEKT-NR. : 30.80
§ 9 BauGB

o PLAN-NR. : 3
GRUNORDNUNGSPLAN

§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSTAB : 1:1.000

DATUM : 29.10.2002

GROSSE : 107,8/59,4

GP BEARBEITER : AW/HM/OA

PLANUNGSBURO ARCHITEKTUR- STADTEBAU LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

GUSTAV-FREYTAG-STRASSE 15 65189 WIESBADEN

MUERT HEN DEL TELEFON 0611/30 01 23 FAX 0611/30 41 05

@dﬂ N T K/7T ©7




HINWEIS:

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN
UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTUCKE IM PLANUNGSGEBIET
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN.

Bﬁd SCJh‘fVQI ; ;

Der Landrat
des Rheingou-?’cuﬂﬁ&-i(t@ses
Houptabigiung
Regionaleni icklung, Kataster
: ™ futivag




GELANDE-QUERSCHNITT A-A M. 1:500 [ Juidbe \@’,

:

: gt

§E§ § 8
1§

| =
I ————
Lo GELANDE VORMANDEN ———
CELANDE GEPLANT
360.00 BEZVGSHONE |

- |
— —a Leeht
EH

sl

]

um [arees

| L
| E

LEGENDE

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

R BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

|:| STRASSENVERKEHRSFLACHE

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

" PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

HUNDERENNSPORT

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)
@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

355553] © FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a 8auGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
om_m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Y [ VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE




255 FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
F"_:‘. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
G STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

[St] STELLPLATZE

1T BOSCHUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Auf der PRIVATEN GRUNFLACHE, Zweckbestimmung HUNDERENN-
SPORT sind zuldssig: eine Windhunderennbahn mit NormmaR, eine
Stellplatzanlage mit 160 Stellplatzen, ein Vereinsheim mit Nebengeb&u-
den innerhalb des im Plan festgesetzten Baufensters sowie sonstige
Nebenanlagen wie ErschlieBungswege, Terrassen, Triblinen etc. bis zu
einer GroRe von insgesamt 1.200 m2.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Die maximal zuldssige Traufhéhe fiir das Vereinsheim betragt 4,00 m
tber der nattrlichen Geldndeoberfliche.

- " Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRen=
wand des Geb&udes mit der Oberfliche der Dachhaut.

- Die FuRbodenoberkante (FOK EG) muss 0,20 - 0,50 m Uber dem natir-
lichen Gelande liegen.

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
§9 (1) Nr. 4 + 22 i.V. mit § 21a BauNVO

- Stellplatze sind gemaBR § 12 (6) BauNVO nur auf den durch Planzeichen
festgesetzten Flachen zuldssig.

4. FLACHEN.+ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und zur Herstellung von Vegetationsflichen wieder aufzutragen.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

"- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéitestens ein Jaht nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Die Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Str4uchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als dichte, artenreiche, béschungssichernde Ge-
hélzflachen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanz-
dichte betragt von 1 Gehdlz/2 m®. Pro 150 gm ist mindestens 1 mittel-
bis groRkroniger Baum zu pflanzen.



- Flachige Gehdlzanpflanzungen sind bis zum Schiuss der Gehbize jahr-

:ich 1 x auszum&hen und das M&hgut auf den Flachen als Mulch zu be-
assen.

- Abgestorbene und kimmernde Gehdlze sind in der jeweils folgenden

Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter GréRe zu ersetzen.

- Fir festgesetzte anzupflanzende B4dume und Straucher sind heimische,

standortgerechte Laubarten zu verwenden, auf Bdschungen Arten mit
zusatzlich béschungssichernden Eigenschaften. Unter C. HINWEISE,
Ziffer 4. sind beispielhaft Arten aufgeflhrt.

- tr-;t:r die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestquali-
en:
Einzelbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Laubbdume: in fldchigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x verpflanzt, H6he 250-300 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, H6he 60-100 cm

- Farin der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen sind

mittel- oder groRkronige Arten zu verwenden.

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Ab-

weichung von 2,00 m zuldssig.

- Innerhalb des Geldufs ist arten- und krautreichen Rasen anzus&en und

dauerhaft zu erhalten.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

BEBAUUNG

1.1

Décher

- ' Es sind nur Satteld4cher mit einer Dachneigung von 20° - 30° zul#ssig.

Dies gilt auch fur Nebengebé&ude.

- Flr die Dacheindeckung sind nur Materialien mit gedeckten Farben zu

verwenden.

- Der Trauflberstand des Hauptdaches muss einschlieBlich Dachrinne

0,30 m - 1,00 m, der Ortgangliberstand 0,20 m - 0,70 m betragen.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer

Energie sind in das Dach zu integrieren oder in der gleichen Neigung
wie das Dach anzubringen.

1.2 Fassaden

- Beider farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben
zu verwenden, kein reines Weil und keine Volltonfarben.-

- Abgettnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zuldssig.

FREIFLACHEN

Die NutzunF von nicht Uberbauten Grundsticksfldchen als Arbeits-, Lager-
oder Stellplatzfliche fir Wohnmobile, Baugerate, Campinganhinger, ab-
gemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht zulassig.

Die Stellplatze sind wasserdurchldssig und begrunt herzustellen, z.B. mit
breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc.

Die Zufahrten zu den_Stellplatzen sind mit wassergebundener Wegedecke
herzustellen. Fir die Zufahrt nérdlich des Baufensters fir das Vereinsheim
ist auch wasserdurchldssiges Okopflaster zul4ssig. :

Die Stellplatzanlagen sind zur Sicherstellung einer geordneten Parkierung
an der &uferen Abgrenzung mit einer Holzabtrennung und Parkplatzmarkie-
rung zu versehen. .

Standplétze fur Abfallbehéliter sind gestalterisch in die Umgebung einzufi-
gql:_tj und so zu sichern, dass eine Gefadhrdung des Bodens ausgeschlossen
wird.



EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Eie Private Grlinfliche ist mit einer durchgehenden Einzdunung zu verse-
en.

- Als Einzaunungen sind abgepflanzte Draht- und Metallgitterz&une bis 2,00
m Héhe zuldssig. Sie sind beidseitig zu bepflanzen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Bei dem Vereinsheim ist nur eine AuRenantenne bzw. ein Satellitenempfan-
ger zuléssig.

- Werbeanlagen sind nur als Bandenwerbung zuléssig und dirfen nicht fest
installiert und nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden.

ERDAUSHUB
- Der bei der Durchfuhrung) von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-

aushub ist gemaR § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie mdglich wieder auf dem
Baugrundstlick einzubauen.

. HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor- und frGhgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt far
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehd&rde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unver&dndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20
(3) HDSchG).

FREIANLAGEN

- Bei der Pflege der Grinflachen ist auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fir das Vereinsheim wird empfohlen, eine Eigenkompostierung organischer
Abfélle durchzufihren, um das Abfallaufkommen zu reduzieren.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Nachfolgende Gehdlzarten sind heimisch, standortgerecht und besitzen bo-

schungssichernde Eigenschaften. Mit *) gekennzeichnete Arten sind auch als
geschnittene Einfriedungshecke geeignet.

- GROSSKRONIGE BAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gewbhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

- MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *)- Feldahorn

Carpinus betulus *) - Hainbuche
Crataegus monogyna *) - Ein%riffl. WeiRdorn)
Salix viminalis - Korbweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
- STRAUCHER
Cornus mas *) - Kornelkirsche
Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster



Ligustrum vulg. Atrovirens *) - Immergriiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Ackerrose

Rosa canina - Heckenrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der 1. Anderung + Erweiterung des Bebauungsplanes wird aufgrund der
nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun97 der Bakanntmachun% vom
27.08.1997 (BGBI. |1 S. 2141, ber. 1998 S. 13 %, zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) *)(1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998
BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch Art. 205 des Gesetzes vom
9.10.2001 (BGBI. | S. 2785).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung gUVPG).in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), gedndert durch Art. 16
a des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. 1 S. 3762).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstallung des
I:Sl‘}agr]‘ir:hsaIlgagPianzaichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

- Hessische Bauordnung _}HBO) in der Fassung. der Bekanntmachung vom
18.06.2002 (GVBI. | S. 274).

- Hessisches Gesetz 0Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.19¢6 (GVBL |
S. 145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |
S. 114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324).

- Hessisches Forstgesetz in der Fassung vom 04.07.1978 (GVBI. | S. 424),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBI. | S. 608).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 21.12.1994
(GVBI. | S. 816). .

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaé&ler (Denkmalschutzgesetz;
Es)Sggg)z}rg;n 23.09.1974 (GVBI. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1586 (GVBI. |

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsveror-
dung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(SBE-‘;Gé.}I S. 132), zuletzt gesdndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung von HUNSTETTEN hat am 31.01.2002 gem. § 2
(1)h|BauGB die 1. Anderung + Erweiterung dieses Bebauungsplianes be-
schlossen.



2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen eines Auslegungsverfahrens in
der Zeit vom 15.04.2002 - 26.04.2002 die Bilrgerbeteiligung an der Auf-
ste!%ngsgi&}szes Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 30.03. =

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zusténdigen Trédger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
in der Zeit vom 29.07.2002 bis 30.08.2002 an der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beteiligt. :

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Bauwesen, Baugrundstick und Verkehrswesen der
Gemeinde HUNSTETTEN hat am 11.06.2002 die &ffentliche Auslegun
dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen un
Begriindung gem. § 3 (ZL BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Ausle-
ung erfolgte in der Zeit vom 29.07.2002 bis einschlieRlich 30.08.2002 zu
edermanns Einsicht.

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) i.V.m. § 3 (2) BauGB

GemiR § 3 Sz) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
17.10.2002 alle eingegangenen Anregungen geprift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Slt‘zung

am 17.10.2002 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 5
HGO als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: .
HUONSTETTEN, den _SNOUZUUZ

Gemeinde HUNST

TRI
rgermeister

oo

8. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
A’W303 mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, tritt dieser gem. § 10 (3) BauGﬁ in Kraft.




Die Wirkung des § 10 Abs. 2 BauGB
ist mit Ablaufdes 2 Mirz 03
eingetreten.
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