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HINWEIS

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE

GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN UND o5
DER GEBKUDEBESTAND DER FLUR- '
STUCKE IM PLANUNGSGEBIET MIT DEM

NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATA— [

STERS UBEREINSTIMMEN.
ok

w0/50

TH=max. 80 m
FH=max. 140 m

TH=max. 4,0 m
FH=max. 10,0 m

w0  DORFGEBIET (§ 3 BauNvO)
MD 0.3 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNvO)
‘ @ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
o [@)] ©

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
o OFFENE BAUWEISE (8§ 22 BauNvO)
' o A\ NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNvO)
Wo/sD | so  ZULXSSIGE DACHFORM: SATTELDACH
3045 | Wb ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH
30-45 MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
™  MAX. ZULKSSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
P MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)
EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

TH=max. 40 m
FH=max. 10,0 m




OBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

@ OBERBAUBARE FLXCHE IM DORFGEBIET

[:] NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BXUMEN/STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BXUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
S ANPFLANZUNG VON STRKUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
@ ERHALTUNG VON BXUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

= e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBXUDE

255 FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
aele GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

SYSTEMSCHNITTE
SYSTEMSCHNITTE EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500
FESTSETZUNG TRAUF— UND FIRSTHOHEN
BERGSEITIGE BEBAUUNG MD1 BERGSEIMGE BEBAUUNG MD2
FOK EG 0,5 m — 2,0 m Uber OK StraBe FOK EG 2,5 m - 3,0 m Uber OK StraBe
TH max. 8,0 m Uber FOK EG TH max. 4,0 m Uber FOK EG
FH max. 14,0 m Uber FOK EG FH max. 10,0 m Uber FOK EG
b
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTIICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gemai § 5 (2) BauNVO im DORFGEBIET (MD) aligemein zulas-
sigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschliossen

Die gemal § 5 (3) BauNVO /m DORFGEBIET (MD) ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatien sind nach § 1 (6) BauNVO ebenfalls
ausgeschiossen

Sollte das Unterge unter Einhaltung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ohne ng des vorhandenen GelAndes zum
Vi werden. 30 isl dies ohne Anrechnung aufl die GFZ zu-
las

Falls das Dachgeschofl unter Einha der fesigesetzten Traul- und

Firsthohe durch die Anordnung von Dachgauben oder Zwerchhdusern

it.um Voligescholl wird, so ist dies ohne Anrechnung auf die GFZ zu-
ssig.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGIB

Die in der Planzeichnung als Maximaiwerte lesigesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich aul die Fullbodenoberkante/F ertigluiboden
Erdgeschofl (FOK EG) und durfen nicht Uberschritten werden

Die Traufe im Sinne dieser Fest isl die Schnittlinie der Au-
Renwand des Gebsudes mil der Oberfl der Dischhaut

Bazugspunk! fur die Hohenfestsetzung der FOK EQG ist die Hohe der
Strafenoberkante (OK) der dem Baugrundstick zugeordneten dffent-
lichen Verkahrsfldche, gemessen in der aul die Gesamtiénge (einschl
vor- und ruckspringender Bauleile) bezogenen Mittelachse des Ga-
baudes

Die Fullbodenoberkante (FOK EG) mull bel der 2-geschossigen Be-
bauung 0,50 - 1,00 m uber dem Bezugspunk! liegen

Die Fulbodenoberkante (FOK EG) mufl bei der 1-geschossigen Be-
bauung 2,50 - 3,00 m (iber dem Bezugspunkl liegen

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen angegebiene Firstrichtung ist
fir das Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukorpers bin-
dend

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
V. mit §§ 14, 16, 19 + 2] BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mil Gebdudetellen wie Trep-
ronhlulmptunqc. Erker, Balkone, angebaute Garagen elc. isl zu-
dssig, wenn diese Bauleille gegenUber dem Haupitbaukdrper um max.
1,50 m vorspn oder auskragen und in ihrer Breile max. 1/3 - bei
Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukdrpeers belragen.

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksfiaichen kénnen Nebenania-
gen zur Ganengelmltung wie z. Pargolen, Lauben und Geréteschup-
pen bis max. 25 m Grundfidche und 35 m? umbauten Raum errichtet
werden. Aufenthaitsraume i1 S des § 2 (9) HBO sind unzulassig (§ 14
(1) BauNVO).

Garagen und Stellplatze sind gemaR § 23 (5) BauNVO auch aul den
nicht uberbauren Grundsticksflachen zuldssig.

5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestreblen Baustruktur darf die Grofle der Bau-
rundsticke loigende Mindest- sowie Maximalweirte nicht unter- bzw.
berschreiten

BAUGRUNDSTOCK MINIMUM MAXIMUM

Einzelhsuser 400 m’ 700 m?

Doppelhaushaifien 250 m' 450 m’




Bei Eckgrundsticken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte um
bis zu 20 % zullssig

Ein Einzelihaus .S der Festsetzung ist ein freisiehendes, selbstindig
benutzbares Wohngebaude mil separatem, sigenem Eingang

- Ein Doppelhaus i. S. der Futumm ist der Zusiammaenschiull von 2
Einzelhdusern unter Wegfall eines seitlichen Gremzabstandes.

- Reihenh#user, die sich aus mehr als 2 Einzelh@usern unter Wegfall
der seitlichen Grenzabstdnde zusammensetzen slind nicht zuldssig

6. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude bzw. je Gebdude mit Uberwiegender Wohnnutzung
(Einzelhaus- oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 eigenstindige
Wohneinheiten (WE) zuldssig.

7. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIESE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

FOr jades Grundstuck ist nur eine Zufahrt von max. 6,00 m oder zwei
Zufahrien mit insgesamt 6.50 m Breite zullssig.

8. FLACHEN ¢ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENIGWBICKLUNO VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
au

Bel allen Baumafnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chem und auf dem jeweiligen Baugrundstick zur [Herstellung von Ve-
getationsfidchen wieder aufzutragen

Die als zu erhaltend ausgewiesenen Bume sind zu schitzen, dauer-
haft zu pflegen und entsprechend ihrem naturlichen Habilus standor-
gerecht zu entwickein

Die lestgesetzien Neupfanzu sind teslans in der auf den Be-
zug der Gebdiude folgenden Mhmsldkﬂ. zu schltzen,
dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und standortgerechl zu entwik-
keln. Bel Schaden und 2 rhandlungen sind Ersatzpflanzungen
nach Punkt A 9.1 - 9.8 in der Hbhe des Sachwertes durchzuf(hren.
Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH
(durch BGH-Urteil anerkannt).

- Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukluren
als sind bis xrum Schiul der Gehdlze jahrlich
sinmal und das MBhgut auf den Fl@chen als Muich zu
belassen

- Abgesiorbene oder kimmermnde Gehoize sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter Groe zu ersetzen.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan lestgesetzten Einzelbdume + Geholzstrukturen sind mil
Geholzen gemal Punkt A 9.1 - 9 5 mit einer Abweichung von max. +/-
2,00 m an den ausgewiesenen Standorien herzustellen. Nur bel
Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleuungmn. der Strafllenbe-
leucc:ﬂung er Zufahrien kann von dieser Feslsatzung abgewichen
werden.

Fensterlose Fassaden (ber 30 m* sind mit Kletter- oder Rankpflanzen
gemal Punkt A 9.6 zu begrinen
Je angefangene 300 m? Grundsticksgrofle ist mindestens ein Laub-

baum gemall Punkt A9.1 - 93 zu pflanzen, durch fachgerechte Pfle-
ge standorigerecht zu entwickein und dauerhaft zu erhalten.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

Ixv - 3 x verpflanzt

200250 - GeholzgroQien in Zentimeter
mB - mit Ballen

m.Tb - mit Topfalien

1 St/m* - Anzahl der Pflanzen pro m*

28t/m - Anzahl der Heckenpflanzen pro m



9.1

EINZEL + STRASSENBAUME

Mindestgrife

Acer plalanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus pelraea
Quercus robur

Tilia cordata

elc

OBSTBAUME
Mindesigrofie
OBSTBAUMSORTEN

elc.

~ Hochstamm 3 x; v. 14/18

- Spitzahormn

- Bergahom

- Halnbuche

- Gewthnliche Esche
- Traubeneiche

- Stialeiche

- Winterlinde

- Hochstamm 2 x v.
- APFELSORTEN

Baumanns Reneilte
Bohnapflel

Oldenbu
Ontaricaplel
Winterrambour

- BIRNENSORTEIN

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

- KIRSCHSORTEN
Bdttners Rote Knarpelkirsche
GrofRe Schwarze Knorpelkitscho
Hedelfinger
Schneiders Spate Knorpelkirsche
- ZWETSCHGENSORTEN

Bihler Frihzwetschge
Hauszwelschge

9.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

94

Mindestgrife

Acer campesire
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

elc.

- Helster 2 x v. 200/250

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahomn

- Schwarzerle

- Hainbuche

- Gewthnliche Esche
- Traubenkirsche

- Traubeneiche

- Stieleiche

- Winterlinde

EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

Mindestgréfe

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

- Leichte Strilucher 1 x v, 70/90
18t/11.5m*

- Komelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnufl

- Europaisches Pfaffenhiutchen

Ligustrum vulgare- Gemeiner Liguster

Ligustrum vulg. Atrovirens

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
elc.

9.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgréfe

- Immergriner Liguster

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Weichselkirsche

- Schiehe

- Heckenrose

- Wolliger Schneeball

- Wasserschneaball

-2 xv.80/100, 2 St./m



Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Komelkirsche
Ligustrum i.S - Ligt:llnranen
Taxus baccata - Eil
elc

9.6 KLETTERPFLANZEN
Mindestgréfie -2xv.m.B. oder m.Th.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Inéndischer Efeu
Klelterrosen - In Sorten
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus
tric. Veitchil - Wilder Wein
Palygonum aubertii - Vogelknbterich
Wisleria sinensis - Blauregen

Acer campeslre

- Feldahom

atc.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB 1.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Déicher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von
30 - 45° zuldssig. Dies gill auch fUr Garagen, die alternativ mit begriin-
ten Flachddchern oder bei traufseitig angebauten Garagen auch mil
kPultciacl'lerﬂ bei einer Mindestda ung von 20° hergestellt werden

dnnen.

- Der Traufiberstand des Haupldaches mull einschiieBlich Dachrinne
0,40 - 0,80 m, der Origangiberstand 0,30 - 0,70 m betragen, ausge-
nommen Geb&ude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von
Balkonen, Erkern und Loggien kann von dem fesigesetzten Dach-
Uberstand abgewichen werden.

- Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rotbraun und
braun sowie Naturschieler verwendel werden, ausgenommen begriin-
te Flachdachgaragen.

- Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dacheindek-
kung nicht zu verwanden.

Dachgauben mil einer Breite bis max. 1,00 m kénnen auch komplett
mit Zinkblech verkleidet werden.

- Dachfldchenfenster und Gauben m(ssen eines Mindestabstand von
1,50 m, Zwerchgiebel oder Zwerchhiuser von 2,00 m zum Origang
einhalten.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max.
2,00 m oder als Doppelgauben bis max. 3,00 m zuldssig. Sie dirfen
die Firstlinie nicht unterbrechen und m(ssen zur Traufe einen Abstand
von mind. 0,50 m einhalten.

- Traufe und Origang der Gauben sind mit einem Dachlberstand von
0.20 - 0,50 m auszubilden. Diese Festsetzung giit nicht fiir Dachgau-
ben aus Zinkblech

- Dachflachenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflinge der zugehdrigen Dachflache betragen.

- Zwe lebel und Zwerchhauser sind nur als Einzelform zul#ssig. Die
Breite darf max. 50 % der Gebdudeliinge von Einzelh#usern oder
Doppelhaushaifien betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchglebel und
Zwerchhduser mOssen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen
Schilappdalcggauben. die mit einer Mindestdachneigung von 20° aus-
zubilden sind.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in der gtlelchan Neigung
wie das Dach anzubringen. Diese Festsetzung gilt nicht fir begriinte
Flachdachgaragen, hier durfen die Solarkollektoren die OK Dach bis
zu 1,50 m dberschreiten.

1.2 Fassaden

- FOr die Gestaitung der Fassaden sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierier Naturstein, Holzver-
kleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden.



- Unzul#ssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,
glanzendervreflektierenden Materiallen und Keramikplatten.

- Bel der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnie Far-
ben zu verwendan, kein reines Weill und keine Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Geb#ude sind mit Putz, Sichtbe-
ton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpollertem oder un-
geschliffenem Kunst- oder Naturstein herzusteslien.

- Fenster und Schaufenster im MD sind als stehende Formate auszu-
bilden. Glasfiichen Ober 0.80 m Breite und 1,40 m Hdhe sind so zu
unterteilen, dafl quadratische oder stehende Schelbenformate entste-
hen.

- Abgetdnte oder verspiegelle Verglasungen sind nicht zuldssig.
- Zur Nutzung der Sonnenenergle sind an s(d- und westseitigen Fas-

saden grofifiachige Verglasungen und Wintergérten unter Beachtung
der vorstehenden Fenstergliederung zul8ssig.

2. FREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten Grundst(ckstelle sind, soweit sie nicht als Belriebs-
hof, Zufahrt oder Stellplatzfidchen befesligt warden, gértnerisch anzule-
gen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen geman

unkt A.9.4 + 9.5 einzulreden, wobei der Fldchenantell mit immergrinen
Gahdlzen 25 % nicht (berschreiten darf.

Die Nutzung von nicht uberbauten Grundsticksfidchen als Arbeits-, La-
ger- oder Stellplatzfidche fir Wohnmobile, Baugerite, Campinganhanger,
abgemeldele Fahrzeuge. Boota elc. Ist nichl zuléssig

Stellplatze, Wege, Zufahrien, Hofflaichen, Terrassen, elc. sind zur Be-
schrénkung der Bodenvenlogelun:knur mit wasserdurchldssigen Maleria-
lien wie z.B. breilfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotlerrasen, elc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorga-
ben andere Beldge verwendel werden missen.

Die Uberdeckung von Stellpldtzen als Carport mit leicht wirkenden Kon-
struktionen aus Holz oder Metall ist méglich. Von den Seitenfldchen des
Carports darf lediglich eine Seite als geschlossene Wand ausgebildet
werden, Ausnahmen sind dann zulfissig, wenn Stitzmauerm unter Be-
ricksichtigung der GelBndehdhen notwendig sind.

Standplatze fUr Abfallbehdlter in den Vorgarten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupfianzen, dall sie vom offentlichen Strallenraum
aus nicht einsahbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Als Einfriedu sind max. 1,50 m hohe Holzz#lune, abgepflanzte Draht-
oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

Einfriedungsmauern sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulhulﬁ(.
Sie sind mit Verputz, unpoliertem Naturstein oder als Sichimauerwe

herzustellen

Stitzmauern aus Sichibeton, unpoliertem Naturstein oder Sichimauer-
werk sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zul#ssig und mit Kletter-
pflanzen gemaf Punkt A 8 6 zu begrinen.

4. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Bei jedem Gebaude ist nur eine Aullenantenne bzw. ein Satelliten-
emplanger als Sammelantenne anzubringen.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhthe der Gebaude nicht
Uberragen.

Werbeanlagen dirfen nicht mit Intervall belrieben werden.

5. ERDAUSHuUB

Der bei der Durchfﬂhmr(vg)von Bauvorhaben anfallende unbelastets Bau-

aushub Ist gemdl § 87 (2) Nr. 4 HBO sowsit wie lich wied
Bauomndug)cl einzubauen. e or auf dem .

8. REGENWASSERRUCKHALTUNG

-

Zur Reduzierung der Abfluverschiirfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind im L 2-stufige Regenwasserzisternen fir jedes Ein-
zelhaus bzw. jede Doppelhaushéifte unterirdisch oder nicht einsehbar In-
nerhalb der Gebsude zu errichten. Aus hyglenischen Grilnden Ist das ge-
sammeite Brauchwasser nur zur Bewdsserung von Vegelationsfidchen
und fir dle Tollettenspllung zu verwenden.



Die Zisternen sind so 2 bemessen, dall der Speicherraum fOr. Brauch-
wasser mindestens 3 m” und das fmckhallev umen 2,75 m /100 m?
Dachflache, mindestens jedoch 3 m” betragt. Der Notiberlauf ist im Be-
reich der Grilnflichen zu versickern oder in die Stralenentwisserung ab-
zuleiten

Bel der Regenwassemutzung sind die Mallgaben des § 17 der Trinkwas-
serverordnung sind zu beachten.

- Vor Inbetriebnahme der _Bogonmnurtn Ist sine Abnahme durch die
Gemeindeverwaltung HUNSTETTEN du: hren, um die Ordnungs-
méfigkelt der Versorgungsanlage zu prifen.

C. HINWEISE

1. BODENDENKMALE

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalfmege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbah&rde
des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverndertem Zustand zu
erhalten und in %oolqnoler Waeise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 20 (3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

Das Baugabiel wird hoch- und nlederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elekirischer Energle versorgt und an das Gasversorgungsnelz ange-
schiossen

3. FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bnumﬂ%on soll fir jede Baumallnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN singereicht werden, aus dem dle
Einhaltung der Festsatzungen des Bebauungsplanes prilifhig erkennbar
Ist.

- Bel der Pflege der Grinflachen Ist moglichst auf die Verwendung von
Pesliziden zu verzichten.

4. EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundsticke und Wege
sind gemal § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

5. ABFALLWIRTSCHAFT

Fir das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung
organischer Abfalle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zu reduzie-
ren.

6. STARKREGENEREIGNISSE

- For die Region SUdhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Waestlicher Hintertaunus ist bel der Bemessung der Kanali-
sation als Maximalwert ein 100-jahriges Sta: reignis anzusetzen.
Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dafl bei stirkeren Rege-
nereignissen das hierbel anfallende Niederschiagswasser von den Offent-
lichen Strallenfiichen reitweise nicht vollstdndig in die hierfOr esshe-
ne Vorflul abgeleitel werden kann und dadurch Ober die Stralenbegren-
zunq hinaus auf die privaten Grundsticke zurickstaul. Dieser Sachver-
halt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Keliargeschosse und der un-

ter dem Sockelniveau llegenden Offnungen fOr Fenster und Tlren zu be-

achten. Unter dem Strallenniveau angeordnete Garagen solllen deshalb
keine Verbindungstlr zum Haus erhalten.

7. REGENWASSERANLAGEN

- Details und Informationen zur Regenwasserinsiallation nach dem aktuel-
len Stand der Technik sind beim SCHULUNGSZENTRUM REGENWAS-
SERNUTZUNG, N. Winkler, Brachtalstrale 8 in 63699 Kefenrod unter
Tel.: 086054/2750 zu erfragen



D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestelit:

- Bnugontzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL | §. 2141).

- Geselz (Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gcutz - BNalSchG) |.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1887 (BGBI. |
. B89), zuletzt gedndert am 18.08.1897 (BGBI. | 8. 2081).

- Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Blunutzun?lvmdmm - BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereilstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Dantellgag
des Planinhalts é:hnzdchommrduunq - PlanzV 80) vom 18.12.1
(BGBI. 19911 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) I.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12,1963
(GVBL. | S. 855)

- Hessisches Geselz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG) vom 19.01.1880 (GVBL. | S. ). in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBL. | S. 145)

. la-leenllche Gemeindeordnung (HGO) I.d.F. vom 21.12.1994 (GVBL. | S.
18)

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz;
gs;gc \_;%m 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1886 (GVBL. |
. 262, 270).

- Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdlusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
LBundn-lmlionnd\uugoutz - BImSchG) in der Fassung der Be-

anntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert am
27.08.1994 (BGBI. | 8. 1440).

- Hessisches Wassergessiz LHWG) vom 08.07.1960 (GVBL. | S. 69, 177)

i.d.F. vom 22.01.1 (GVBL. | S. 114).

- Hessisches Stralengesetz vom 09.10.1962 (GVBL. | S. 437).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gamainde HUNSTETTEN hat am f-b“l‘n gem. §2(1)
BauGBH dle Aufstellung dieses Babauungsplanes beschiossen,

HONSTETTEN-WALLBACH, den ..... IZJU“ 1999 Dar Gemeindevo

SCHUMANN
Blrgermeister

2. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustindigen Triiger 8ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Ze
01.02.1999 bis 02.03.1999 an der Aufstell di Beb I beteiligt.

¥ L bl

HUNSTETTEN-WALLBACH. den . |2 [11]] (999 mrq,nllndovoffaJM "

\ ¥ -8
AP A
SCHUMANN i
Burgermeister



3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
>

Bebauungsplanes sinschilellich Textlicher Festsetzungen und Begrindung gem. § 3 (2)
BauGB beschiossen. Der Beschiul wurde ortsublich bekanntgemacht mit dem Hinwels,
dal Anregungen wilhrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kdnnen. Die
offentliche Auslegung erfoigte gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer sines Monats in
Zelt vom 01.02.1999 bis einschileBlich 02.03.1999 zu jedermanns Einsicht.

12 Juli 1999

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ... =" ¥ _Oar Gemelndevo
A7 -

R e :
SCHUMANN
Biirgermeister

4. PROFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) BauGB

Gem. § 3 (1) BauQ8 Mat die Gemeindevertretung In Ihrer Sitzung am ?qquﬂh vor-
gebrachten Anrsgungen gepruft.

12 Juti 1999

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .

8. ERNEUTE OFFENITLICHE AUSLEGUNG

Dis Gemel jung hat am q qqq dle erneute Offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes eiinschileBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. §3(3)
BauGB beschlossen. Der Beschluf wurde ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinwels,
da8 Anregungen wilhrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kdnnen. Die emeute
offentliche Auslegumg srfolgte gem. § 3 (3) BauGB In der Zsit vom 7. 5",

sinschileBlich Ag,‘;.qu jedermanns Elnsicht. ;

HONSTETTEN-WALLBACH, den ). 2. L U] 1999 Der Gemeindevoryta
‘ ,--“"}

4

: NGSBESCHLUSS -
8. SATZU HL! ?“,6.qq

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hunstetten hat In Ihrer Sitzung am ...,
diesen Bebauungsplan gem. § 81 HGO und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be-

schiossen.
12 Juli 1999
HUNSTETTEN-WALILBACH, den ..............co.... Der n.r"m“.
A
BUrgermaister

7. GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Dleser Bebauungspian ist gem#f § 10 (2) BauGB mit Datum vom T

Reglerungsprisidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden.

HONSTETTEN-WALILBACH, den ...................

SCHUMANN |

i- AL i i
BOrgermalster \2 ‘('Q | 4
N L LAY
8. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS "9,&0 S )
.\"‘e.,' T u-)

Genehmigt

am @LQEL"Q’)‘U—]O‘QIi......,
Az.: V32 2-CAL 0G(04 <bs e L Y

Regi sprasidium Darmstadt

x Aussduf / Bow Doyem
8o griwn dois s 4, Vevicchers -
Dia -Gemeindewortratung hat am l.'tf..i? die Offentliche Auslegung diases L EJly,

e
lv,

‘fejs




10. INKRAFTTRETEN

SCHUMANN
Blrgermelster

; ool
Mit der ortéOblichen Bakanntmachung der Genehmigung vm43420°”m §10(3)
BauGB 1998 mit dem Hinwels auf den Ort, an dem der Bebauungsplan singesehen

warden kann, tritt dleser Bebauungsplan In Kraft.

{4 Jan, 2000

HONSTETTEN-WALLBACH, den ..........00.0

Blrgermeister




