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MD wa  WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
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ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
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EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

OBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET

OBERBAUBARE FLACHE IM DORFGEBIET

NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

S



VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

] STRASSENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG
[W]  WIRTSCHAFTSWEG

GRONFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRONFLACHE
STREUOBSTWIESE
PRIVATE GRONFLACHE

BRI  GRUNLAND

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

@ FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

® ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
oos) ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
® ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)
-~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(8 1 (4) + § 16 (5) BauNvO)
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

— VORHANDENE KATASTERGRENZE

SONSTIGE DARSTELLUNG
— | GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)



SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Die gem. § 4 (3) BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet (WA) aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach
§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

- Die gem. § 5 (2) BauNVO im Dorfgebiet (MD) aligemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nach § 1
(5) BauNVO ausgeschlossen.

- Die gem. § 5 (3) BauNVO im Dorfgebiet (MD) ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnigungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschliossen.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante Erdgeschofll
(FOK EG) und dirfen nicht Gberschritten werden.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittiinie der AuBen-
wand des Gebaudes mit der Oberflache der Dachhaut.

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der
StraBenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick zugeordneten &ffentli-
chen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtiange (einschl.
vor- und rickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebau-
des.

- Die FuBbodenoberkante (FOK EG) darf bei der talseitigen Bebauung
auf der Hohe des Bezugspunktes und bis zu 0,50 m dariberliegen.

- Die FuBbodenoberkante (FOK EG) muR bei der bergseitigen Bebau-
ung 2,50 - 3,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

- Die FuBbodenoberkante (FOK EG) darf bei der traufstandigen talseiti-
gen Bebauung auf der Hohe des Bezugspunktes und bis zu 0,50 m
dardberiiegen.

- Die FuBbodenoberkante (FOK EG) der als traufstandig bergseitig fest-
gesetzten Bebauung darf auf der Hohe des Bezugspunktes und bis zu
1,50 m dariber liegen.

- Die Fulbodenoberkante (FOK EG) der als giebelstandig bergseitig
festgesetzten Bebauung darf auf der Hohe des Bezugspunktes und bis
zu 1,00 m dariber liegen.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Die innerhalb der Oberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist
lf_;?lr n:’as Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers malige-
end.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 8 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14 + 23 BauNvVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Trep-
penvorspringe, Erker, Vorbauten, Balkone, angebaute Garagen, etc.
ist zulassig, wenn diese Bauteile gegeniber dem Hauptbaukérper um
max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Breite max, 1/3 -
bei Balkonen max. 1rg - der Lange des Hauptbaukérpers betragen.

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanla-
gen zur Gartengestattung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerate-
schuppen bis max. 25 m* Grundfidche und 35 m® umbautem Raum er-
-richtet werden. Aufenthaltsraume i.S. des § 2 (9) HBO sind unzulassig
(§ 14 (1) BauNVO).

5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 8 (1) Nr. 3 BauGB

- Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GroBe der Bau-
grundsticke folgende Mindest- und Hochstwerte nicht unter- bazw.
Uberschreiten.

BAUGRUNDSTUCK

Einzelhauser

Doppelhaushalften

Bei Eckgrundstiicken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte um bis
zu 20 % zulassig.

6. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind max. 2 ei-
genstandige Wohneinheiten zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN. BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRS-
FLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB



Die mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Be-
reich” ausgewiesenen Verkehrsflaichen sind als Mischzone niveau-
gleich herzustellen.

- For jedes Grundstick sind Zufahrten mit insgesamt 7,50 m Breite zu-

lassig.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG

i.V. mit § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB

Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB festgesetzten
Ausgleichsflachen einschlieBlich der nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB vor-
geschriebenen Begrinungen werden als SammelersatzmaBnahme
nach § 8 a (1) Nr. 4 BNatSchG entsprechend der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung differenziert den privaten und &ffentlichen Mag-
nahmen wie foigt zugeordnet:

PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE 69,2 %
OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG 29.7%
SONSTIGE FLACHEN 11%
GESAMTSUMME AUSGLEICHSMASSNAHMEN 100,0 %

9. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichem
und auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Herstellung von Vegetati-
onsflachen wieder aufzutragen.

Die als zu erhaltend ausgewiesenen Obstbdume sind zu schitzen,
dauerhaft zu pflegen und entsprechend ihrem natlrlichen Habitus
standortgerecht zu entwickeln.

Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spatestens in der auf den
Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu schit-
zen, dauerhaft zu pflegen und standorigerecht zu entwickeln, Bei
Schéden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach Punkt
A.10.1 - 10.6 in der Héhe des Sachwertes durchzufiihren, Die Berech-
nung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH (durch BGH
Urteil anerkannt).

Auf den Ausgleichsflichen mit der Zweckbestimmung SW = Streu-
obstwiese sind hochstammige Obstbdume gem. Punkt A.10.2 unter
Verwendung alter, heimischer Obstsorten im Pflanzraster von 12 x
12 m anzupflanzen. Die extensive Wiesenflache ist mit hohem Krau-
teranteil zu entwickein.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
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Die im Plan festgesetzten Einzelbdume + Gehdlzstrukturen sind mit
Gehdlzen gemal Punkt A.10.1 - A.10.4 mit einer Abweichung von +/-
2,00 m herzustellen. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen, der StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann von die-
ser Festsetzung abgewichen werden.

Fensteriose Fassadenflachen tber 50 m? sind mit Kletter- oder Rank-
pflanzen gemaR Punkt A.10.6 zu begrinen.

Im DORFGEBIET (MD) und ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (MD) ist
je angefangene 300 m?* Grundsticksgréfe mind. ein Laubbaum gem.
Punkt A.10.1 - 10.2 zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege stand-
ortgerecht zu entwickeln.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN:

3xV. -3 x verpflanzt

200/250 - GehoizgroBen in Zentimeter
m.B. - mit Ballen

m.Tb. - mit Topfballen

18t/m? - Anzahl der Pflanzen pro m?
2St/m - Anzahl Heckenpfianzen pro m

EINZEL + STRASSENBAUME

Mindestgrée - Hochstamm 3 x v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahomn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petrasa - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.



10.2

10.3

10.4

10.6

OBSTBAUME
Mindestgréle

etc.

EINGRUNUNG - BAUMARTEN
MindestgroBe

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudnplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

etc.

- Hochstamm 2 x v.

APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel

Brettacher

Gelber Edelapfel
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Oldenburger
Ontarioapfel

Schéner von Boskoop
Winterrambour

!

BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbime
Gute Luise

Gute Graue

Schweizer Wasserbime

KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

ZWETSCHGENSORTEN

Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

- Heister 2 x v. 200/250

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Schwarzerle

- Hainbuche

- Esche

- Traubenkirsche
- Traubeneiche

- Stieleiche

- Winterlinde

EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroBe

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus 2uropaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum cpulus

etc.

HECKENPFLANZEN
MindestgriBe

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum i.S.
Taxus baccata
ete.

KLETTERPFLANZEN
MindestgroBe

Clematis mont. Rubens
Hedera helix

Hedera helix Hibernica
Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus

tric. Veitchii
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

etc.

- Leichte Straucher 1 x v. 70/90,
1StN1,5m?

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnu®

- Pfaffenhitchen

- Gemeiner Liguster
- Immergruner Liguster
- Heckenkirsche

- Weichselkirsche

- Schiehe

- Faulbaum

- Heckenrose

- Salweide

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball

-2xv.80/100, 2 St./m

- Feldahorn

- Hainbuche

- Komnelkirsche
- Ligusterarten
- Eibe

-2 xv. m.B. oder m.Th.

- Anemonenwaldrebe
- Gemeiner Efeu

- Irlandischer Efeu

- In Sorten

- Jelangerjelieber

- Wilder Wein
- Knéterich
- Blauregen



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
14

1.2

Dacher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 30° - 45° zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung ei-
nes Baudrpers bzw. einer Baukoérpergruppe miissen einheitlich
ausgebildet werden, ausgenommen Garagen.

- Der Trauiliberstand des Hauptdaches muB einschl. Dachrinne 0,50 -
0,70 m, der Ortgangiiberstand 0,30 - 0,50 m betragen.

- Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rotbraun
und braun sowie Naturschiefer verwendet werden, ausgengmmen
begriinte Flachdachgaragen.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dacheindek-
kung nictit zulassig.

- Dachgauben mit einer Breite bis max. 1,00 m kénnen auch komplett
mit Zinkblech verkleidet werden.

- Dachflachenfenster und Gauben miissen einen Mindestabstand von
1,50 m, Zwerggiebel oder Zwerghauser von 2,00 m zum Ortgang
einhalten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max.
2,00 m oder als Doppelgauben bis max. 3,00 m zuléssig. Sie durfen
die Firstlinie nicht unterbrechen und missen zur Traufe einen Ab-
stand von mind. 0,50 m einhalten.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachiberstand von
0,20 m - 0,50 m auszubilden. Diese Festsetzung gilt nicht fur Dach-
gauben aus Zinkblech.

Dachflachenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3
der Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

- Zwerggiebel und Zwerghauser sind nur als Einzelform zuléssig. Die
Breite darf max. 50 % der Geb&dudelange von Einzelhdusem und
Doppelhaushalften betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerggiebel und
Zwerghauser missen dem Hauptdach entsprechen.

Solarkollzktoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie
das Dach anzubringen. Diese Festsetzung gilt nicht fur begrunte
Flachdachgaragen, hier dirfen die Solarkoliektoren die OK Dach um
bis zu 1,50 m Gberschreiten.

Baukérper + Fassaden

- Far die Gestaltung der F. den sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holz-
verkleidungen und konstruktives Fachwerk zu verwenden.

- Unzulassg sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,
glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Bei der iarblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte
Farben zu verwenden, kein reines Weil und Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtbe-
ton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem oder
ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflachen tber
0,80 m Breite und 1,40 m Hohe sind so zu unterteilen, dal quadrati-
sche oder stehende Glasformate entstehen.

- Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an sid- und westseitigen Fas-
saden groRflachige Verglasungen und Wintergarten unter Be-
achtung der vorstehenden Fenstergliederung zulé@ssig. Abgetdnte
oder versviegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden.

2. FREIFLACHEN

Die nicht tberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht als Betriebs~
hof, Zufahrt odar Stellplatzfidachen befestigt werden, gartnerisch anzule-
gen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemal
Punkt A.10.4 + 10.5 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergri-
nen Gehdlzen 25 % nicht Uberschreiten darf,

Die Nutzung der Vorgarten als Arbeits-, Lager- oder Steliplatzfidche fir
Wohnmobile, Eaugerate, Campinganhanger, abgemeldete Fahrzeuge,
Boote etc. ist nicht erlaubt.



Steliplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen, etc. sind nur mit was-
serdurchi@ssigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengitter-
steinen, Schotterrasen, etc. herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt

oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden mis-
sen.

Die Uberdeckung von Steliplatzen als Carport mit leicht wirkenden Kon-
struktionen aus Holz oder Metall ist méglich. Von den Seitenflachen des

Sarports darf lediglich eine Seite als geschlossene Wand ausgebildet wer-
en.

Standplatze fur Abfallbehditer in den Vorgarten sind baugestalterisch zu

integrieren oder so abzupflanzen, daB sie vom &ffentiichen StraBenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzaune, abgepfianzte Draht-
oder Stahimattenzdune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden. Einfriedungsmauern tis
max. 1,00m Hoéhe sind mit Verputz, unpoliertem Naturstein oder als
Sichtmauerwerk herzustellen.

Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig und mit Kletterpflanzen
gemal Punkt A.10.6 vollfidchig zu begriinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Bei f}edem Gebaude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelliiten-
empfanger als Sammelantenne anzubringen.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhohe der Gebaude nicht
Uberragen.

Grelle Farbgebungen (Leuchtfarben) sind bei den Werbeanlagen nicht zu
verwenden.

Leuchtreklame ist nicht zulassig.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Baugrundstick wieder einzu-
bauen. Diese Festsetzung ist bei der ErschlieBungsplanung durch ent-
sprechende Hohen fir die ErschiieRBungsstrae zu bericksichtgen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind 2-stufige Regenwasserzisternen auf den Grundstlicken unter-
irdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebaude zu errichten. Zur Nut-
zung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszustatten.
Aus hygienischen Grinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Ee-
wasserung von Vegetationsflachen und fur die Toilettenspilung zu ver-
wenden.

Die Zisternen sind so zu bemessen, dal der Speicherraum fir Brauch-
wasser mind, 3 m? und das Rickhaltevolumen 2,75 m% 100 m* Dachfia-
che, mind. jedoch 3 m® betragt. Der NotUberiauf ist auf max. 0,5 Us je
Grundstick zu begrenzen und kann in die StraBenentwasserung abgeizi-
tet werden.



HINWEISE

1.

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schatzen (§ 20
(3) HDSchG).

ENERGIEVERSORGUNG

- Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitg
mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen soll fir jede BaumaBnahme auch en
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig er-
kennbar ist.

- Bei der Pflege der Grinflachen ist mogiichst auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten.

EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftiich genutzter Grundstiicke und
Wege sind gemaB § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuric<-
zusetzen.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fr das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierurig
organischer Abfalle durchzufihren, um das Abfallaufkommen zu redJ-
zieren.

REGENWASSERANLAGEN

- Regenwasseranlagen sind fachménnisch nach dem Stand der Technik
zu errichten. Zum Schutz der Trinkwasserversorgung und zum Schuz
des Anlagenbetreibers ist die Einhaltung geltender Vorschriften strikt
zu beachten.

Informationen hierzu kénnen beim Schulungszentrum Regenwasser-
nutzung, N. Winkler, BrachttalstraBe 8, 63699 Kefenrod, Tal.
06054/2750 angefordert werden

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Ee-
stimmungen aufgestellt:

gaugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGB. |
. 2141),

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1930
(BGBI | 8. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1833
(BGBI. | S. 466).

Verordnung GOber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1890
(BGBI. 1291 | S. 833).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1€33
(GVBL. | S. 855).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesatz
- BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI |
S. 889), zuletzt gedndert am 06.08.1983 (BGBI. | S. 1458).

Hessisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBI. | S. 309), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVBL. | S. 102).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaéler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVBL. | S. 270).

gessisches Wassergesetz (HWG) zuletzt geandert am 27.03.1996 (GVEL. |
. 110).

léie;:ies)che Gemeindeordnung (HGOD) id.F. vom 21.12.1894 (GVBI |

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GVBI. | S. 417),
zuletzt geandert am 25.08.1830 (GVBI. | S. 583).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-immissionsschutzgesetz - BlmSchG) i.d.F. vom 14.05.1480
(BGBL. | S. B80), zuletzt geandert am 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

lliegale Kieinbauten im AuRenbereich, Gemeinsamer Erlall des Hessischen
Ministeriums des Inneren und des Hessischen Ministeriums fOr Landwirt-
schaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 (StAnz. 25/1880 S. 1.200).



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemei tretung der inde HUNSTETTEN hat am 13.06.1996 gem.
§ 2 (1) BauGBMaBnah die Aufsteliung dieses Beb. asp
HUNSTETTEN-WALLBACH, den _................. ED IBQQ

Biirgermeister

2. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE Sou- Tau y

Die zustindigen Trager dffentlicher Belangc wurden gam. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 11.09.1997 bis 17.10.1997 an der A g dieses B gspl beteiligt.

Burgermeister

\fe
\'\irs

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BURGERBETEILIGUNG

Die Garnemdevenretung hat am 19.06.1997 die offentliche Auslegung dieses

Bebauung ieBlich Textlicher Festsetzungen und Begr(mdung gem. § 2
(3) MaBnah by Der B hiuB wurde or

mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungslrisi
vorgebracht werden Die 8ffentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB

auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 29.09.1997 bis einschlieBlich 15.10.1997 zu
jedermanns Einsicht. Gleichzeitiy wurde den Burgem im Rahmen des - i
Auslegungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB auch Gelegenheit zur Erorterung gegeben. ._ I,

Der Gemeindevorstand
~

Biirgermeister

4. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) BauGB.

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 16.07.1998 alle
vorgebrach denk und Anregungen gepriift.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den Z

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die indever g der Gi inde Hir hat in ihrer Sitzung am 16.07.1998
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem, § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .. 22 _Feb. 199 Gemeindevo

/D

SCHUMANN -
Biirgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

§ 2 2. Feb. 1999
HUNSTETTEN-WALLBACH, den .........o..... ’/

Der Gemeindevors:

.................................. !.(._'.}
SCHUMANN
Burgemmeister \33
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7. INKRAFTTRETEN OQQU_TS\:
231494 —]
Der B luB des b b ist am ..ll..olLl gem. § 10 (3) BauGB
ortsi bek g ht worden mit Hinweis auf den Ort der offentlichen
Auslegung‘ dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtskriftig. s HL‘:”..“\-\
— 23,299 [ CaTrm
HUNSTETTEN-WALLBACH, den . <02 11 -ﬁer, e
/ _-' e ;’ - il
T ey e R
SCHUMANN © 2 | A
Biirgermeister - -’; s i
k{}; &
3 <
Genehmigt

am ... 9 oo {0
Az V32 Y 6(dagoa=bs b L —
Regizsrungsprasidium Darmstadt

im Auftrag
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