49

158

42

enkmal

esamtanlage Ortskern

40

39
T

Fl. 38

Am Pfaffengarten

SO 1
Solarpark

1"

GRZ =04 e o

GHmax=3,5m

12

Fl. 42

SO 2
Solarpark

GRZ=0,5
GHmax =3,5m

24

Fl. 4

25

27

Fl. 42

26

Markt-
platz

24

ZEICHENERKLARUNG
Bestand

z.B:Fl. 42 Flurnummer

— . ¢ ¢ comm— Flurgrenze

z. B 17 Flurstiicksnummer

]
T

Festsetzungen

uberbaubar
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Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Verkehrsfléche [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB]
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB]

Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO]

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Limbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fur das Gebiet "Solarpark”

SO 1

Art der baulichen Nutzung

GRZ= 04

Grundflachezahl [§§ 16, 17 und 19 BauNVO]

GHmax=3,5m

Maximale zuldssige Gesamthéhe Geb&dude/Hochbauten

Sonderbaufldche (SO) [§ 11 Abs. 2 BauNVO]

Zweckbestimmung: Flache zur Nutzung erneuerbarer Energien /

Freifldchenphotovoltaik

Fléche zum Erhalt von Baumen und Stréuchem
[§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB]

Zaunbegriinung

Nachrichtliche Ubernahme
T unterirdische Leitung Telekom
S unterirdische Leitung Strom
R K unterirdische Leitung Kanal
W W unterirdische Leitung Wasser

Denkmal Gesamtanlage Ortskern

Flachendisposition (ca. Angaben)
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bebaubar gem.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1
BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 BauNVO]

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet SO gem. § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Fliache zur Nutzung erneuerbarer Energien /
Freiflichenphotovoltaik® festgesetzt.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Zulassig sind alle baufichen Antagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung dienen,
insbesondere neben den Photovoltaik-Modulen, auch die fir den Betrieb der Anlage nétigen
Nebenanlagen wie Trafo- und Ubergabestationen sowie entsprechende Zu- und
Ableitungen und erforderliche Zuwege und Wartungswege. Zuldssig ist auch ein
Weideunterstand.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

SO 1: GRZ=0,4 802:GRZ=0,5
Die Grundflachenzahl GRZ gibt an, wie viel Prozent eines Grundstiicks von baulichen
Anlagen und sonstigen Versiegelungen eingenommen werden dirfen.

Hohenlage der baulichen Anlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

Hoéhenfestsetzungen baulicher Anlagen

Module: Oberkante Tischhéhe max. = 3 m
Unterkante Tischhéhe mind. = 0,8m
sonstige bauliche Anlagen: Gesamtgebéudehdhe max. = 35m

Die Abstandsfldchenregelung It. HBO ist zu beachten.

Definition Héhenbezugspunkt und Gesamtgebdudehéhe
Héhenbezugspunkt ist das natlrliche Gelandeniveau im Bereich der jeweiligen Griindung

des Moduls / sonstiger baulicher Anlage.

Die Gesamtgebaudehéhe ist die absolute Héhe, bezogen auf den obersten Punkt der
jeweiligen Anlage (sonstige bauliche Anlage). Die Ermittlung der Gesamthéhe erfolgt vom
definierten Bezugspunkt.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO, Nebenanlagen § 14
und BauNVOFl&chen fir Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Modulen und Versorgungsanlagen ist gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfiigigem AusmaR bis zu 1 m zuléssig.
Trafogeb&ude bzw. Stromspeicher, Einfriedungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und Weideunterstand sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenze) zuldssig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Wegeverbindungen:
Vorhandene Wirtschaftswegeverbindungen sind so zu erhalten, dass fir alle im Bereich
liegenden Flurstiicke eine Erreichbarkeit gegeben ist.

Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25a und b BauGB

Nutztierhaltung

Das Halten von Bienenvélkern innerhalb des Geltungsbereiches ist zuléssig.

Die extensive Beweidung durch Schafe oder vergleichbare Nutztiere ist zuléssig und ersetzt
das Mahgebot (Lit. A Ziff. 7.2).Die Schafe sind turnusméRig abwechselnd zwischen SO1 und
S02 einzusetzen.

Die Aufstellfléache fur die Solarmodule

ist als Extensivgriiniand mit 2- bis 3- maliger Mahd bzw. vorzugsweise Beweidung durch
geeignete Weidetiere (bis 0,15 GV [Tier) auszufiihren. Die Saatstérke fur Neuansaaten
(Flursttick Nr. 10) wird mit 20 kg/ha mit entsprechender Regio-Landschaftsrasen-Ansaat-
mischung mit Augenmerk auf Bienenweide (mind. 40 % Kréuteranteil) festgesetzt. Fir
Ubersaat (Flurstiick 19) soll die Saatstérke mind. 8 kg je ha betragen.
MaRnahmen:

Oberflachliche Bodenbearbeitung (grubbern) vor der Aus-/Ubersaat,
Verbindliche 2-malige Nutzung je Jahr mit Abtransport des
Sommerbeweidung.

Bei Mahd soll der erste Schnitt zwischen dem 1. und 15. Juni, der verbindliche zweite Schnitt
nicht vor dem 15. August erfolgen.

Bei starkem Aufwuchs darf ggf. ein dritter Schnitt nicht vor dem 25. September erfolgen.

Eine Beweidung soll entsprechend der Witterungsverhéltnisse in den Sommermonaten nicht
vor dem 15. Mai und nicht nach dem 30. September erfolgen .

Es ist durch geeignete Mafnahmen sicherzustellen, dass die Bereiche im Gesamten
wahrend der Bauphase nicht zur Zwischenlagerungen oder Baustelleneinrichtung genutzt
werden.

Bewirtschaftungsmanahmen zur Folgenutzung nach evll. Riickbau: extensiv
bewirtschaftetes Grinland:

Verbindliche 2-malige Nutzung je Jahr wahlweise Mahd mit Abtransport des Mahdgut oder
Weidenutzung (keine Standweide, sondern 2 bis 3 Weidedurchgénge).

Der erste Schnitt soll zwischen dem 1. und 15. Juni erfolgen.

Die verbindliche zweite Nutzung darf nicht vor dem 16. August erfolgen.

Bei starkem Aufwuchs darf ggf. ein dritter Schnitt/Nutzung nicht vor dem 25. September
erfolgen.

Mulchmahd ist unzuléssig. Bei Bedarf kann ein Reinigungsschnitt mit Abtransport des
Mahguts erfolgen.

Handelsdinger, Mineraldiinger, Sekundérrohstoffdiinger und Pestizideinsatz sind unzuldssig.
Als Wirtschaftsdlinger ist Stalimist zuléssig. Jauche, Gulle und Gérreste sind unzuldssig. Die
Dungemittelverordnung ist zu beachten.

Bei Bedarf darf im Abstand von 3 bis 4 Jahren eine Nachsaat durch autochthones
kréuterreiches Saatgut erfolgen.

Mahguts oder

7.3

7.4

Freiflachengestaltung

Sémtliche Grundstlcksflachen mit Ausnahme im Bereich eventueller
Betriebsgebaude/Trafostationen/Stromspeicher und der bestehenden Wirtschaftswege sind
wasserdurchléssig zu gestalten.

Die Verwendung von Agrochemikalien und Dinger ist im gesamten Geltungsbereich
unzuléssig.

Artenschutz

7.4.1 Bauzeitenregelung

Alle BaumafBnahmen sind auRerhalb der Brutzeit von Bodenbritern also zwischen
01.09.-29.02. eines Jahres durchzufiithren.

In den Zeiten 01.03 - 31.08. eines Jahres ist der Baubeginn nur nach vorheriger negativer
Besatzkontrolle durch eine ornithologische Fachkraft méglich. Erfolgt der Bau in die Brutzeit
hinein, sind im Voraus geeignete MaRnahmen zu treffen, um die Fldche vor Beginn der
Brutzeit unattraktiv zu gestalten. Dies kann beispielsweise durch das Aufstellen von ca. 2 m
langen Stangen mit daran befestigten Flatterbdndern (ca. 1,5 m lang) auf den
eingriffsrelevanten Flachen erfoigen. Die Stangen werden dabei in regelméaRigen Absténden
von ca. 25 m im Baubereich inklusive eines 50-m-Pufferbereichs aufgestellt.Die
VergrémungsmaRnahmen sind von einer ornithologischen Fachkraft auf ihre Funktionalitat zu
Uberprufen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind die
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

7.4.2 Verzicht auf Nachtbaustellen

Damit keine Stoérung der Fauna in den angrenzenden Habitaten durch néachtliche
Beleuchtung entsteht, ist im Sinne der Eingriffsminimierung auf néchtliche Baustellen und die
Beleuchtung dieser zu verzichten.

7.4.3 Einfriedung

8.1

8.2

Die Grundsttickseinfriedung ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Méglichkeit der Querung
des Zaunes haben. Der Abstand von der Geldnde-OK zur UK-Zaun betrégt mind. 20 cm und
ist mit Ausnahme des nérdlichen , It. Planzeichnung zu begriinenden Zaunabschnittes des
S0O1 dauerhaft von Bewuchs freizuhalten.

Der It. Planzeichnung gekennzeichnete Bereich ist durch geeignete rankende bzw. kletternde
Pflanzen zu begriinen. Insbesondere sollen Passifloraceae (winterharte Passionsblumen in
Varianten) zuldssig sein. Qualitat: Jungpflanzen im Topf, mind. 50 cm Trieblénge.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

Blendwirkung

Beim Bau und Betrieb der PV-Anlage ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen,
insbesondere durch Blendwirkungen auf Straflen oder Wohngeb&ude auftreten. Durch die
landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld kdnnen Staubimmissionen auftreten. Diese von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind dauerhaft und entschédigungslos zu dulden.
Es sind im Sinne der Eingriffsminimierung nach dem Stand der Technik reflexionsarme
(blendarme) Module einzusetzen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 9 Absatz 4

BauGBi. V. m. § 91 HBO

Einfriedungen § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Die aus Versicherungsgriinden erforderliche Einfriedung der Solaranlage ist mit einem
transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun o. a.) bis zu einer Gesamththe
von 25 m Zaun, gemessen ab natlrlichem Geldnde zuzlglich des erforderlichen
Ubersteigschutz zuldssig.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

-

(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Inhalte der 0.g. Gesetze:

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von
Dachfléchen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftiiche
oder ¢ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Anfallendes Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist seitlich der Fléchen Uber die
belebte Oberbodenzone breitfléchig zu versickern.

GemdaR § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz darf u.a. der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks verstarkt oder
auf andere Weise verdndert werden.

Die Pflege und Wartung der Module sind nur mit grundwasserunschédlichen
Reinigungsmitteln durchzufihren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

D.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachricht-
liche Ubernahmen

Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstelien sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréger
einzuholen. Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig.

Bei der Planung und Durchflihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geméR
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstédnden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Dies gilt auch fur andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaRnahmen
("Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgeselischaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Eventuell geplante Baumpflanzungen sind bzgl. Standort und Baumart ausdriicklich mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub soweit solcher anféllt, ist soweit moglich wieder auf dem
Grundstiick einzubauen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der
Regierungsprésidien in Hessen fir die ordnungsgemafe Abfalleinstufung und Entsorgung
von Erdaushub u.a. anfallenden Abféllen zu beachten.

Bodenaushub / Bauarbeiten

Eventuell anfallender Erdaushub soll nach Mdéglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben.
Der Oberboden ist dann nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und
nach Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Vorgesehene Griin- und Freifléchen sind von
Ablagerungen und Verdichtungen durch die BaumaRnahme zu schitzen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so missen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestelit werden.
Wo méglich und erforderlich sind Vorsorgemanahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung wéhrend der Bauphase zu ergreifen.

Verdichtung:

Es sind keine verndssten oder stark humose Béden betroffen, die hier besonders
empfindlich sind.

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsfldchen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin soilen wo
moglich Baustrafen und Baueinrichtungsfldchen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt werden sollen (zukinftige Wege- oder
Gebéaudefléachen). Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden werden.

Im Zuge der Bebauung sind Griin- und Freiflichen von Anschiittungen, Ablagerungen,
Verdichtungen und mechanischen Fléchen- und Pflanzenschéadigungen freizuhalten. Die
Planung soll sich auf das absolut erforderliche MaR zur Zielverwirklichung beschrénken,
wobei fur Stellplatze und Zufahrten ausschlieRlich teilversiegelnde Materialien zur
Erhohung der Infiltrationsrate zu verwenden sind, sofern keine gesetzlichen Vorgaben dem
entgegen stehen.

Bauzeitenplanung: Die Bauausfithrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer-
und Herbstmonaten erfolgen. Mégliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen
Niederschlagen vorgesehen werden.

Vermischung verschiedener Bodenschichten:

Ein sachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei unvermeidlichen Bodeneingriffen
ist festgesetzt.

Der bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des Massenausgleiches
zur Schonung von Deponieraum nach Méoglichkeit auf dem betroffenen Grundstlick
wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur Behandlung des Oberbodens sind dringend zu
beachten. Ober- und Unterboden sind grundsétziich getrennt voneinander zu lagem. Die
Bodenmieten durfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von
Uber 6 Wochen begrlint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu gewéahrleisten
und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dariiber hinaus vor Erosion
und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Fur die Weiterverwendung von anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten geman
Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fir die Verwertung
von Bodenmaterial, Bauschutt und Strafenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen
sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Mérz 2014).

Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Verwendung externer Bodenmaterialien minderer Qualitat:
Im Rahmen einer Baubegleitung und Beratung zu tiberwachen.

Eintrédge von Schadstoffen:

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass keine Beeintréchtigungen durch
Baustellenbetrieb (Verdichtung, stoffliche Aspekte) entstehen insbesondere, dass keine
wassergeféhrdenden Stoffe, wie z.B. Treibstoffe oder Léschwasseranfall bei Brandféllen, in
den Untergrund gelangen. Baufahrzeuge und Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten sowie
fur Betankungsvorgénge sicher auf flissigkeitsundurchiéssigen Flachen abzustellen und
gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Eventuell ausgetretene wassergeféhrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
Loéschwasser) sind den Wasserbehorden, der néchsten Polizeidienststelle und dem
Wasserversorger zu melden.

Wassergeféhrdende Stoffe sind, vor Witterung geschitzt, in einem medienbesténdigen
Auffangraum zu lagern.

Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf
privaten und &ffentlichen Fldchen unterbleiben.

Von Bauma@nahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzuléssig.

i

Erosion:

Wahrend der Bauphase sind VorsorgemaRnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Fléchen kann eine landwirtschaftiche Beratung in  Anspruch
genommen werden.

Baubegleitung:

Im Rahmen der Bauausflihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter
Beriicksichtigung der wie vor genannten Ausfilhrungen folgende bodenschuitzende
Komponenten enthalten:

Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

Baubedarfsflacheneinteilung fiir Baustrafien, Baucontainer, Lagerflachen fir Baumaterial
und Bodenmieten.

Ggf. Eruierung von Tabuflichen wie spatere Garten oder Grinflachen und Sicherung
dieser durch Bauzaune.

Herstellung von BaustraRen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollsténdiger
Ruckbau temporérer Baustra3en und Bodenlockerung nach Bauabschluss.
SicherungsmaRnahmen gegen wassergefdhrdende Stoffe.

Die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch die
Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsatzlich nicht auf empfindlichen Standorten
eingerichtet werden sollten.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten: Boden - mehr als Baugrund;
Bodenschutz fir Bauausfiihrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fir
Héuslebauer; (jeweils unter: hitps:/flumwelt.hessen.de)

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungspréasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist
von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéteren
Ausfuhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafilr kann seitens
der Gemeinde und des Planungsburos keine Gewahr Gbernommen werden.

Verkehr

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch die MaRnahme nicht negativ
beeinflusst werden. Gegen den Straenbaulasttréger von klassifizierten Stralen bestehen
auch zuklnftig keine Anspriiche auf Durchfilhrung von Schutzmafnahmen aufgrund des
BImSchG.

Verordnung tber den Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen

Die Vorgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen(AwSV) sind, auch bezuglich evtl. benétigter Trafostationen, zu beachten.

Kampfmittel

Es liegen der Gemeinde keine Verdachtsmomente auf das Vorkommen von Kampfmitteln
vor. Sollte sich bei Bautétigkeiten ein Verdacht auf ein entsprechendes Vorkommen
ergeben, so ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.
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(FstrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | Nr.29 vom 10.07.2007 S. 1206)

zuletzt geéndert BGBI. | Nr. 409 vom 28.12.2023

Erlass zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange (T6B) in

stéddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch(BauGB)

vom 11, 12. 2019, StAnz. 52/2019, $.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | Nr. 14 vom 06.04.2021 S.

540) zuletzt geéndert BGBI. | Nr. 151 vom 15. 05 2024

Gesetz iiber Nat hutz und Landschaft

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Méarz

2010), zuletzt gedndert BGBL. | Nr. 153 vom 15.05.2024

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen

Bewirtschaftung von Abfillen

(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert BGBI. |

Nr. 56 vom 08.03.2023

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland

(Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni

2021 IS 1802 - 1809, in Kraft getreten am 23.06.2021.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Letzte Neufassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom

06.08.2009 S. 2585), zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 409 vom 28.12.2023

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bod und zur g von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | Nr. 16 vom 24.03.1998 S. 502)

zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 9 vom 03.03.2021 S. 306

Gesetz zum Schutz vor schédlichen U
gen und &hnliche Vorgénge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274), zuletzt geénden BGBI. | Nr. 202 vom 02.08.2023

Gesetz zur Stirkung der Di fs und zur Anderung weiterer

Vorschriften

Gesetz vom 03.07.2023 BGBI 2023 | Nr. 176, 214; Geltung ab 07.07.2023

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft

(Bundeswaldgesetz)vom 2. Mai 1975 (BGBI. | Nr. 50 vom 07.05.1975 S. 1037), zuletzt ge&ndert BGBI.

I Nr. 53 vom 17.08.2021 S. 3436

Handlungsanlsitung fiir den Einsatz rechtlicher und techmscher Instrumente zum

H hutz in der R: g, in der Baul und bei der Z von

Einzelbauvorhaben

vom 17. Mai 2016 (ARGE BAU)

Hessische Bauordnung

(HBO)vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt geéindert GVBI.

Hessen Nr. 25 vom 01.08.2023, S. 582

L isch | dnung

(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom

17 03.2005, S. 142), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 6 vom 27.02.2023, S. 90

isches Ausflihr zum Krei
(HAKrWG) vom 6 Mérz 2013 GVBL. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145

durch Luftver

ung im

(HDSchG) vom 28, Novembar 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, S. 211)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft

(HeNaiG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom 07.06.2023, S. 379) zuletzt geéndert GVBI.
Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bod
Altlastensanierung

(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28. September 2007 (GVBI.
Hessen | Nr. 21 vom 08.10.2007, S. 652) zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 36 vom 08.10.2021, S.
602

und zur

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. Hessen | Nr. 30 vom 27.09.1962, S. 417), zuletzt geéndert
am GVBI. Hessen Nr. 29 vom 05.10.2022, S. 460

Hessisches StraBengesetz

(HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom
27.06.2003, 8. 166), zuletzt geéndert GVBI. Hessen Nr. 21 vom 10.07.2023, S, 426

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27. Juni 2013 (GVBI. Hessen Nr. 16 vom 08.07.2013, S.
458), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 7 vom 02.03.2022, S, 126

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 23 vom 23.12.2010, S. 548), zuletzt geéndert
GVBI. Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473

Kreislaufwirtschaftsgesetz

(KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | 8. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI I S 2808

Raumordnungsgesetz

(ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986), zuletzt geéndert am 3.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

| Richtlinie 2011/92/EU des Europiischen Parlaments und des Rates liber die

priifung bei bestil Sffentlichen und privaten Projekten

vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1), zuletzt gesndert am 16. April 2014
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Européischen Parlaments und des Rates zur Anderung
der Richtlinie 2011/92/EU uber die U | itsprifung bei bestimmten &ffentlichen und
privaten Projekten (ABI. EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 8. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlamsnts und des Rates zur Schaffung eines

[o] fir MaBnah der haft im Bereich der Wasserpolitik

vom 23, Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1), zuletzt gesindert am 30. Oktober

2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie
2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur
MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 8.
32)

| Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bund t:

(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S.
1036), zuletzt gedndert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen

(Garagenverordnung - GaV) in der Fassung der Ausfertigung vom 17. November 2014; (GVBI. 2014,
286)

Verordnung lber die der

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt geandert BGBI. | Nr. 176 vom 06.07.2023
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die D: g des F
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geéndert BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802

Verordnung tber die Durchfithrung von Komyg i das fiihren von

o] deren | keit und die Festset: von Ei

(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI Hessen | Nr. 24
vom 09.11.2018, S. 652) zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und F ten

(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | Nr. 11 vom 24.02.2005 S.
258; BGBI. | Nr. 18 vom 29.03.2005 S. 898) zuletzt geéndert BGBI. | Nr. 3 vom 28.01.2013 S. 95
Zweite Verordnung zur Novellierung der Trinkwasserverordnung

(Trinkwasserverordnung - TrinkwV) BGBI. 2023 Nr. 159 vom 23.06.2023; Ausfertigung am 20.06.2023

[§ 3 Abs, 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB] 08.12.2022
b) Ortsiibli Bekanr ing des Aufstell beschlusses 147.11.2023
[§2Abs.1 BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Z;7,11.2023
[§ 3 Abs. 1 BauGB]
b) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 20.11.2023
bis
20.12.2023
3. a) Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange 20.11.2023
[§ 4 Abs. 1 BauGB] und Abstimmung mit benachbarten bis
Gemeinden [§ 2 Abs. 2 BauGB] 20.12.2023
b) Kenntnisnahme der eingegangenen Anregungen 11.07.2024

4. a) Ortstibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]| 05.07.2024

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager ffentlicher 25.06.2024
Belange [§ 3 Abs.2 BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 08.07.2024
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
07.08.2024
d) Beteiligung der Trager offentlicher Belange [§ 4 Abs. 2 BauGB] 08.07.2024
bis
07.08.2024
e) Abwégungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 12.09.2024
BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB]
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 24,09.2024
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 12.09.2024

Gemeindevertretung (berein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde H{j

7. Der ordnungsgeméfRe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplang

stimmt mit den Beschlissen der

Jan Kraus
-Blrgermeister-

[§ 10 Abs. 3 BauGB].

8. Orstlibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Irirafftreten

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevel

ung wurde am

o

Jan Kraus
-Burgermeister-
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