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Festsetzungen
e Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

Verkehrsfiache [§ 9 (1) 11 BauGB] besonderer
Zweckbestimmung, hier: Wirtschaftsweg

oG sffentliche Granfidche [§ 9 (1) 15 BauGB].
hier: Baseballanlage
o - Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem
9 .0 @ [§ © (1) 25 a BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
e — unterirdische Leitung der Telekom

_—— unterirdische Leitung Wasser - hier PE 40-63 hart und weich

— =" =771 2 m Schutzsireifen el : e ’
______ 2 m Schutzsireifen unterirdische Leitung Wasser - hier WBV-RGT NW 125

o Hydrant DN 125

Y g Hahenlinie

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamitflache = 37.400 m?

Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) = 1.245m?
Flache fur Steliplatze und Zufahrten = 1.000 m?
Flache fir Sportanlagen = 32.675m?
Ausnutzung GRZ 0,8 = 26.140 m?

Freiflache = 6.535m?

Flache zum Anpflanzen = 2480m?




Flache zum Anpflanzen 3 reihige Pflanzung

Hochstamme im durchschnittlichen @
Abstand von 8 m It. Artenverwendungsliste

Pflanzverband Straucher 1,5 x 2 m It Artenverwendungsiiste
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Camberger Berg

Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe
(gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)

Gemeinde Hiunstetten, Gemarkung Wallrabenstein,

Teilflache 2: Flur 23, Flurstick 167 tw. 5.135 m*

- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

Zugeordneter Teilflachenabschnitt 2,
Wald § 8 (1) 18 b BauGB, Aufforstung
MaRnahmen

Die Aufforstung der Ackerfldche zu Eichenlaubwald erfoigt nach Maigabe des Revierforsters.




A

1.2

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
i. V.m. § 16 BauNVO

Bauliche Anlagen
Zulassige Nutzungen gem. § 9 (1) 1 BauGB

Offentliche Grunflache Zweckbestimmung: Baseballanlage

Zulassig auf der Sportaniage sind alle baulichen Anlagen (Basebalifeid mit
Zuschauertriblne) und sonstige Anlagen, die der Zweckbestimmung dienlich sind wie
Stellplatze, Zufahrten und sonstige zweckdienliche Nebenaniagen wie z.B. Balifangzédune
und Einfriedungen.

Die Spielfelder sind als Naturrasenflachen auszubilden. FUr untergeordnete Teilbereiche
der Spielfelder ist ein Tennenbelag zuldssig.

Hochbauten mit R&umen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen sind unzuldssig.

Baugrenzen, (berbaubare Flachen gem. § 9 (1) 2 BauGB

Auf die Festsetzung von Baugrenzen wird verzichtet.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche sind auRerhalb von Baugrenzen GroRsportfeider
(Baseballanlage) sowie Nebenanlagen wie Zufahrien, Stellpldtze Wege, befestigte
Aufenthaltsfidchen, Triblnen sowie Zaunanlagen und Flutlichtanlagen und sonstige, der
sportlichen Nutzung dienende, Anlagen zulassig.

Zulassige maximale Grundflachen gem. § 19 BauNVvO

Die zulassige maximale Grundfldche fir Sportanlagen aulerhalb von Baugrenzen, die
baurechtlich als bauliche Anlagen einzustufen sind betragt

GRZ =08,
wobei mindestens 25% eine dauerhafte Vegetationsschicht aufweisen mussen.

Die zuldssige maximale Grundfiache fir Zufahrten und Stellplatze betragt
1.000 m%.

Max. Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der bebaubaren Fldche (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die Zuschauertriblne darf in ihrer Hohenentwicklung max. 5 Sitzreihen mit einem max.
Hdéhenunterschied der Sitzreihen von 40 cm nicht Gberschreiten.
Hdhenbezugspunkt ist das mittlere anstehende, natiriliche Gelande.




Festsetzungen gem. § 8 (1) Nr. 5und 15
Es wird eine dffentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung Baseballaniage fesigesetzt.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b und 20 BauGB

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieflich MaR-
nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

. Im Geltungsbereich ist je angefangener 1500 m* Grundsticksfldche als MaRnahme zum
teilweisen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ein hochstammiger
standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) zu pflanzen. Stellplatzeingrinung ist
hierauf anzurechnen. Nicht anrechenbar ist die Anpflanzungsfestsetzung entlang der
nérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze (Texti. Festsetzung A Nr. 3 b)

Alternativ kann fUr bis zu 40% dieser Anpflanzungsfestsetzung anstelle eines
hochstammigen standortheimischen Laubbaumes (1. oder 2. Ordnung) eine Strauchgruppe
aus mind. 4 Solitarstrduchem gepfianzt werden.

. Laut Planzeichnung ist als MaBnahme zum teilweisem Ausgleich des Eingriffs in das
Landschaftsbild eine Flache zum Anpflanzen von Gehodlzen festgesetzt. innerhalb dieser
Fiachen sind Einfriedungen und Versiegelungen unzulassig. Das Pflanzraster ist laut
schematischer Darstellung durchzufihren. Die Saumbereiche in Richtung der dffentlichen
Wege sind mit einer Grinlandmischung flr artenreiches Extensivgrin mit 30 %
Krauteranteil (z.B. RSM 8.1.1) Aussaatmenge 5 g je m? einzugrinen.

. Die Anpflanzung von Baumen und Strduchem hat nach MaRgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfelgen und ist spatestens in der, auf die
Fertigstellung der Sportaniage folgende Pfianzperiode herzusteilen. Alle neu zu pflanzenden
Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitaten:
Hochstdmme 2xv, 0B; Strducher 2xv, mB.

. Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine) und mit Gehdizen gemaRk der Artenvorschiagsliste, abwseichend der
Steliplatzsatzung je 10 Stellplatze/1 Baum, einzugrinen.

Wege, Zufahrten, Terrassen etc. sind zur Beschrankung der Bodenversiegelung nur mit
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengitiersteinen,
Schotterrasen etc. herzustellen.

Festsetzungen gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB (technische Vorkehrungen,
Immissionsschutz)

Es sind nach unten gerichtete, energiesparende _Insektenfreundliche" Leuchtmittel, z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen, sowie rundum geschlossene Leuchten zu verwenden.



Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB,
i. V. m. § 81 HBO

Freiflachen

Die Nutzung wvon nicht dberbauten Grundsticksflichen als Arbeits-, Lager- oder
Stellplatzfidche fir Wohnmobile, Baugeréte, Campinganhanger, abgemeldete Fahrzeuge,
Boote etc. ist nicht zuidssig.

Freifidchen sind zu begrinen und extensiv zu pflegen. Bauliche Anlagen sind unzuléssig.
Standplatze fur Abfallbehdlter sind gestalterisch in die Umgebung einzufigen und so zu
sichem, dass eine Geféhrdung des Bodens ausgeschlossen wird.

Einfriedungen + Gelandestutzmalnahmen

Einfriedungen/Aufschittungen Baseballaniage:

Im Bereich des Backstops des Baseball Feldes ist fir den erforderlichen Schutzzaun
(Balifangzaun) eine Mindesthohe von 6 m vorzusehen. Zuldssig sind jedoch die je nach
Spielklasse erforderiichen Zaunh&hen in diesem Bereich, maximal jedoch 8 m.

Die home run Begrenzung (Zaun an der Rundung) darf eine Héhe von max. 3 m nicht
Uberschreiten.

Aufschittungen bis zu einer Hdhe von 2 m um die Spielfeider mit einem Béschungswinkel
von 1:1,5 (HOhe:Breite) sind unter Verwendung von auf dem Grundstick anfallenden
Bodenmassen ausdriicklich zuléssig.

Die Verwendung von Fremdmaterial zur reinen Bodenmodellierung (Einebnung) ist
unzuldssig.

Stitzmauem im Sinne der Hessischen Bauordnung, Anlage 2, Lit. |, Nr.7.2, bis zu einer
Héhe von 1,50 m sind zuldssig.

Sonstige Einfriedungen:
Sonstige bauliche Einfriedungen mit Ausnahme von Balifangzaunen, dirfen generell nicht
hoher als 3 m sein.

Bauliche Einfriedungen und Balifangzdune mussen von einer Héhe ab 1,20 m nach ocben
transparent sein.

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur im Bereich der Spielfeider und nur bis zu einer Héhe von max.
1,20 m, als Bandenwerbung zuléssig und darfen nicht fest installiert und nicht fest mit dem
Erdboden verbunden werden.

Im Bereich des Backstoppzaunes sind dariber hinaus max. 2 Werbebanner mit den
maximal Abmessungen von 3 m x 2 m je Banner auch Uber einer Héhe von 1,20 zuléssig.

Werbeanlagen an der TribOnenrickseite sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m
zulassig.

Stellplatze

Abweichend von Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hinstetten vom 16.11.1985
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass der Parkplatz nur nach
jedem 10. Stellplatz durch einen Baum gegliedert wird.

Ebenso abweichend von der Steliplatzsatzung wird festgesetzt, dass 1 Stellplatz je 500 m?
Sportflache und 1 Steliplatz je 20 Besucher/innenplatze bereitzustellen ist.




Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) gem. § 9
Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als

Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG (zu
§ 56 WHG)

. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und siner rationellen Verwendung des

Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandiungsanlagen und
zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll gem. HWG von Dachfidchen
abflielendes und sonst auf dem Grundstuck anfallendes Niederschlagswasser gesammelit.
verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

. Voraussetzung zur Versickerung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit

(der Nachweis ist zu erbringen). Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum
hochsten naturlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauem, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skeletireste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flr
Denkmaipflege, Abteilung Archéoclogische Denkmaipfiege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Pflege Griinflachen / Gehdlize

Bei der Pflege von Grlnflachen ist auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.
Eventuell erforderiich werdende Baumschnittpflegemainahmen solflen in  den
Sommermonaten vom Mai bis September eines Jahres erfoigen. Die Vorgaben des § 39
BNatSchG i.V. mit § 44 BNatSchG sind zu beachten.

Verlegung von Leitungen/ Bestandstrassen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu

geplanten  Baumstandorten die  Mindestabstande wund  Vorschriften gem.

DVGW-Regelwerk zu beachten.

Zur bestehenden Leitung des Wasserbeschaffungsverbandes Rheingau Taunus ist

beidseitiy der Rohrachse ein Schutzstreifen von 2 m einzuhalten. Innerhalb des

Schutzstreifens sind Uberbauungen nicht zuldssig, sowie bei der Verlegung von Kabsin

und Leitungen Schutzabstande zu beachten. Weiterhin darf der Schutzstreifen nicht mit

Baumen oder tief wurzelnden Strduchem bepflanzt werden. Samtliche Arbeiten sind nur

mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

Die .Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel sowie der Trinkwasserschutzgebiete der Hessenwasser GmbH &

Co. KG" die sowohl fir Hessenwasser als auch fOr den Wasserbeschaffungsverband
Rheingau-Taunus gilt, ist zu beachten.




5.

Anfallender Erdaushub

Der anfaliende Erdaushub soll nach Moglichkeit auf dem Baugrundstick verbieiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten vor Verschwendung und
Vergeudung zu sichern und wenn méglich, nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem
Grundstlck zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz iV.m. den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Beleuchtun

Es wird empfohlen, geschiossene, gerichtete Leuchten wvom Typ HSET
(Natriumdampfhochdrucklampen) mit einer maéglichst niedrigen Lichtpunkththe zu
verwenden. Dies wirkt sich weniger stérend auf nachtaktive Insekten aus und senkt den
Energiebedarf. Auf weile Lichtquellen mit hohem Blauanteil im Spektrum ist nach
Maoglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtguellen mit grofer Weileniange des Lichts zu
bevorzugen. Die Abstrahlung des Lichtes nach oben ist zu reduzieren. Energiesparende
Leuchtmitiel sind zu verwenden. Es sind rundum geschlossene Leuchten zu verwenden,
um das Eindringen von Insekten zu verhindem.

Energieeinsparung
Solaranlagen (Photovoltaik und Photothermie) sind zugelassen.

Hinweise zum Betrieb und zur Nutzung der Sportaniage

Die Flutlichtanlage des geplanten Sportplatzes ist technisch so einzurichten, dass es zu
keinen Blendeinwirkungen im Plangebiet und auBerdem zu keinen Blendeinwirkungen fur
das Verkehrsaufkommen auf der B 417 kommen kann. Die Richtwerte der Licht-Richtlinie
des Landerausschusses fur Immissionsschutz LAl sind zu beachten.

Die Sportaniageniérmschutzverordnung ist zu beachten.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und 8 (1) 25 BauGB fir die méglichen Eingriffe
durch Bebauung und Versiegelung foigende Zuordnung getroffen.

Aufforstungsflache Gemarkung Walirabenstein, Flur 23, Flurstlick 167 tw.
Teilflache 2: 5.135 m* Wald Planung/Aufforstung [§ © Abs. 1 Nr. 18 b]

MafZnahmen:
Die Aufforstung der Ackerflache zu Eichenlaubwald erfolgt nach MaRgabe des
RevierfGrsters.




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch Art. 6
Asylverfahrensbeschleunigungs vom 20. 10. 2015 (BGBI. | 8. 1722)m.W.v. 24.10.2015.

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132),
zZuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58), zuletzt gedindert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 28, Juli 2009 (BGBL. | 5. 2542 m. W. v. 1, Méarz
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Geselz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1880 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 84), zuletz
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21,12. 2015 (BGBI. |. S: 2480).

Hessische Bauordnung
(HBQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt ge@ndert durch Art. 3 des
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(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geéindert am 17. Dezember 2015,
(GVBL S. 607, 609).
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563), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. April 2018
(BGBI 1. 8, 745).
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Verfahrensschritte: Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 15.12.2005

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB] | 02.07.2015

2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteilligung der Offentlichkeit 02.07.2015
[§3(1)iV.m. § 4a BauGB]
b) Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 13.07.2015
bis
14.08.2015
3. a) Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Tragem offentlicher Belange 13.07.2015
[§ 4 (1) iLV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[§ 2 (2) BauGB] 14.08.2015
b) Beschiuss {ber die eingegangenen Anregungen 03.03.2018
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 06.04.2016
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager &ffentlicher 07.04.2018
Belange [§ 2 (2) BauGB]
c) Offentiiche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 14.04 2016
[§ 3 (2) BauGB] bis
20.05.2018
d) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage [§ 4 (2) BauGB] 14.04 2018
bis
20.05.2016
&) Abwagungsbeschiuss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB, | 14.07.2016
§ 4 (2) BauGB]
5. Mittedung Uber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 19.07.2016
[§3 (1) BauGB.,§ 4 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB, § 4 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB]| 14.07.2018

7. Der ordnungsgemalie Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschlissen der
Gemeindeveriretung (berein.
Als Satzung ausgeferiigt.

Der Vorstand der Gemeinde HUnstetten ?j

3
' Jan Kraus -+
Hinstetten, den 2? .O?. 20{ 6 -Bil:;om:-

“ 4

8. Orstubliche Bekanntmachung des Bebauungsp/ges gnd InkraRtreten .
[§ 10 (3) BauGB]. ) o X
Der Beschluss des Bebauungspianes durch die.Gemeindevertretung m«ﬂw f

Q? OF ‘,6 . ortsiblich offentlich-bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

Jan Kra
Hinstetten, den& OF. 2 0‘(6 — -Biiar;orm:is;ter-




