Bebauungsplananderung
"Am Diehlengarten”

g
fur das Gebiet "Flur 36, Flurst. 75/11 und 75/12"
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Gemeinde Hiunstetten, Ortsteil Limbach
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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
zB.:Fl. 36 Flumummer
zB. 75/11 Flurstiicksnummer
» - Flursticksgrenze
[
Festsetzungen
- B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung [§ 9 (7) BauGB]
—— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
MD I Anrt der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
s [§§ 16, 17 und 20 BauNVQ]
03 06 Grundflachenzahl [§§ 16, Gescholflachenzahl
| g 17 und 19 BauNVO] 16, 17 und 20 BauNVO]
A SD Einzeihauser zulassig nur Satteldacher zulassig

[§8 (1) 2 BauNVO] i.V.m. § 22 BauNVO]

/|

Dorfgebiet (MD) [§ 6 BauNVO]

Verkehrsfiache [§ 9 (1) 11 BauGB]

Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB, hier: Hauptfirstrichtung

Grunflache [§ 9 (1) 15 BauGB], hier: Private Grunflache,
mit Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem [§9 (1) 25 a

BauGB]

Anpflanzen von standortheimischen Laubbaumen [§ 9 (1) 25a BauGB]

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

[§9(1) 25 a BauGB]

Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchem

[§ 9 (1) 25 b BauGB)



Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der

vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz )

Ostliche Aartal- Hange bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Holzhausen
"windhausen”, Gemeindewaldabteilung 312 tiw., Teilflache 7 tiw., Flur 12, Flurstick 17 tiw.

Mafstab: 1: 4000

1. Bebauungsplananderung
"Am Diehlengarten”
Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Limbach

Qqéche 886 m?
\ 1. Anderung Gesamtbebauungsplan
'L \\ "Auf der Hahnheck / Unter dem Blasbalg"
Windhausen @ Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Kesselbach
Flache 1.826 m?
a4 —@1 Bebauungsplananderung
’ t "Am Diehlengarten”
-2 q Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Limbach
3 bl Flache 221 m?
Wald- ’ i 1"
< Vg 4@ Erganzungssatzung fir den Bereich
abteilung ‘) "Am Wallbach"
312 PeT. O ‘I Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Wallbach

echers- Flache 812 m?

|| \‘-\-\ ‘
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(4) Erganzungssatzung fur den Bereich
"Bomgasse"
Gemeinde Honstetten, Ortsteil Oberlibbach
Flache 111 m?




Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der

vorbereiteten Eingriffe (gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)

Ostliche Aartal- Hange bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Holzhausen
"Windhausen", Flur 12, Flurstick 17 tiw., Waldabteilung 312,

Teilfiache 7 gesamt 6.748m? x 4 BWP/m? = 26.992 BWP Aufweriung

Zugeordneter Teilflichenabschnitt 2 und 5
Em==3 der Teilfliche 7: 1.107m? x 4 BWP/m*= 4.428 BWP

Ubersichtsplan ohne MaBstab




Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1und 2 BauGB

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrankungen,
Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen
§ 16 BauNVO
§19 §20 §20
Zulassige Grundfia- | GeschoR- | Zahl der Voll- Bauweise§9ﬂ
Nutzungen chenzahl |flachenzahl| geschosse |(1) 2 BauGB
gemal BauNVOin iVm. §22
der Fassung vom (2) BauNVO
23.01.1990
GRZ GFZ F 4
§ 5 (2) BauNVO Nr. 1 - 5. sind
MD 03 06 | folgende Nutzungen zuldssig:
9 1. Wirtschaftsstellen land- und
§ 5 BauNVO ) ’ ;
forstwirtschaftlicher Betriebe und die

dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude

2. Kleinsiediungen einschl.
Wohngebaude mit entspr.
Nutzgérten und landwirtsch.
Nebenerwerbsstelien

3. sonstige Wohngebaude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung
und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse




2. Hoéhen der baulichen Anlage [§ 8 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) BauNVO
sowie § 18 (1) BauNVO]
Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen:
maximal zulassige Firsthdhe FHmax =13,00m

Als maximal zulassige Firsthdhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt der
Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unberucksichtigt.

Héhenbezugspunkt fir die maximale Firsthohe ist der Schnittpunkt der straBenseitigen
Aullenwand des Gebaudes - in der Mitte der Fassade - mit der StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstrale.

Skizze
FHmax. 13,00 m
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3. Solarenergieanlagen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (4) BauGB

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

4. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

Es sind laut Planzeichnung Flachen zum Anpflanzen festgesetzt. Es sind hier je angefangener 50
m? mindestens 4 standortgerechte Straucher und je angefangener 100 m* Fiache mindestens 1
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die Pflegeschnitte der Gehdlze sind unter Beachtung der §§ 39 und 44 BNatSchG von
Mai bis September durchzufuhren.

Die Grundstiickszufahrten und Wege sowie Steliplaize dirfen im Sinne der Eingriffsminimierung
nur in unbedingt erforderiichen Umfang befestigt werden. Fur die befestigten Teile der
Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser randlich in der belebten
Bodenzone breitflachig zu versickem.

Nicht versiegelte Grundstucksflachen sind gértnerisch oder natumah anzulegen.

Auf mind. 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Geholze anzupflanzen. Hierbei
ist je 400 m? Grundstiicksfiache 1 standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
unverandert



Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m§81HBO

Die Dachneigung der vorgesehenen Satteldacher betragt 30° bis 45°. Ein Dachaufbau mit
Drempel ist zulassig.

Die weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten
unverandert

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen
nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen :

Fir magliche Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung wird folgende Kompensationsmat-
nahme zugeordnet:

Ostiiche Aartalhange bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Hoizhausen

_Windhausen®, Gemeindewaldabteilung 312, Flur 12, Flurstick 17 tw., Teilflache 7 tw.,
Teilflache 7 gesamt 6.748m* x 4 BWP/m? = 26.992 BWP Aufwertung

Zugeordneter Teilflachenabschnitt 2 und 5 der Teilflache 70 1.107 m? x 4 BWP/m? = 4.428 BWP

4.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei FErdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skeletireste entdeckt
werden Diese sind nach § 20 HDSchG unverzigiich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schutzen.

Laut Auskunft des Landesamts fur Denkmalpfiege, Wiesbaden, stehen im Untergrund des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes palaozoische Gesteine an, die als
potenziell fossiltrdchtig anzusehen sind. Spuren menschilichen und in diesem Falle tierischen
Lebens sind als Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19 HDSchG geschitzt. Aufgrund
dieser Schutzwiirdigkeit ergibt sich, dass sémtiiche geplante Erdeingrifie einer Genehmigung
gemdh § 16 HDSchG bedirfen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu
beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fur das Baugebiet empfohlen, eine
Eigenkompostierung organischer Abfélle durchzufuhren.
Unbelasteter Bodenaushub ist soweit mdglich wieder auf dem Grundstuck einzubauen.

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden konnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.




Anfallender Erdaushub

Der anfaliende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben, so dass der
Oberboden nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichem und in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen ist.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone |l des Trinkwasserschutzgebietes
fur den Tiefbrunnen _Am Minzbergskopf im Oristeil Limbach. Das Schutzgebiet wurde mit
Verordnung vom 5. Mai 1989 (StAnz.: 28/1988 S. 1481) festgesetzt.

Die gemaB § 4 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung geltenden Verbote fur die Zone il sind
zu beachten

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch
(BouGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414)
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | S. 1548)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(chmmmng—anum)hd.ﬁd.mm\ochummﬂm
1990 (BGBIL | S. 132), zuletzt gelindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
mmmmmq1m—nunwm)m1u.mtm(m 1991 |
S. 58), zuletzt gelindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL. | S.
1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(BuMW-W)hd«me”.Mm(M_I
S. 2542 m. W. v. 1.m2010).mtmtdmm4m1mdu
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL | S. 3154)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UvPG) vom 12. Februar 1890 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(.lS.M).mIltzqﬁndutdurchNthuG.dzumz&Juisz

(BGBL 1. S: 2748).

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GvBL.. | S. 180), zuletzt
ﬂmmmwummmmmu(mm.m).

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
W}Ld.F.mZB.mmw (GvBL. | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 2005 (GvBI |
S.I42.)mbtztgoﬁndcrtdamh~t1du6nﬁum1o.mmﬂ (BvBL. |
S. 7B6).

Hessisches Wassergesetz
(H'G)vunitbnunborZND(GVBLlS.M).mbtthdhdutduchW&
des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBL | S. 622).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GvBl. | S. 450) i. d. F.
vom 5. September 1986 (GVBL | S. 262, 270), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444).




Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(umc)mm.wtm(wuls.ﬂn.mmma
1990 (GvBI. 1 S. 563), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 10. Dezember

2009 (GvBL | S. 831).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz

100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI I S. 3154).




Verfahrensschritte: Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 06.02.2014

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§2 (1) BauGB] | 11.06.2014

2. a) Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit 11.06.2014
[§ 3 (1) i.V.m. § 4a BauGB)
b) Frilhzeitige Beteiligung der Offentichkeit 23062014
bis
25.07.2014

3. a) Untemichtung der Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange 23.06.2014
[§ 4 (1) iLV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[§ 2 (2) BauGB] 25.07.2014

b) Beschluss Gber die eingegangenen Anregungen

4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 11.02.2015

13.02.2015
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager Sffentlicher 16.02.2015
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGB] 23.02.2015
bis
27.03.2015
d) Beteiligung der beriihrten Behérden [§ 4 (2) BauGB] 23.02.2015
bis
27.03.2015
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB, 11.06.2015
§ 4 (2) BauGE]
5. Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 23.06.2015
gem. [§ 3 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BauGB] 11.06.2015

Der ordnungsgemalie Ablauf des Verfahrens wird bestadig
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit
Gemeindevertretung Gberein.

Als Satzung ausgefertigt.

Der Vorstand der Gemeinde Hinstetten

ainom 39,9 YN

N
7. Orstibliche Bekanntmachung des Bebauunglees und Inkrafiireted[s 10-3) B].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretun m

'{g' Cﬁ'm ortsiblich 6ffentlich bekannigema

Der Vorstand der Gemeinde Hlnstetten
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