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Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der . e . . "
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom20.122010 | | 20/1 N Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Limbach B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB . e =
Hessisches Ausfuh zum ) =~ $ 1 Bebauunasplananderun i.V.m§81HBO (NachbG) vom 24, September 1962 (GVBL. | S. 417), zuletzt getindert am 25. Verfahrensschritte: atum
Ostiiche Aartal- Hange bei Burg in, Gemeinde t in, Gemarkung ¢ MD I § \\\ : gsp 9 Die Dachneigung der vorg bewagt 30° bis 45°. Ein Dachaufbau mit - (m‘rg.g?).‘ 1'S. 563), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 10. Dezember 1. a) Aufstellungsbeschiuss [§ 2 (1) BauGB] 06.022014
i i g 312 tiw., Teilfidche 7 tiw., Flur 12, Flurstiick 17 tiw. $ "Am Dieh|engarten" Drempel ist zulassig. b) Ortsibli des A [§2 (1) BauGB] | 11.06.2014
DieweiterenFestse\zungendesredmkréﬁigenBebauungsplan&sgemen (v:::)- (GVBL. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Art. 2 Absatz
MaBstab: 1 : 4000 e i ol " vom 31. Juli 2009 L1 i = = 2 =
0,3 0,6 751 63/1 fur das Gebiet "Flur 36, Flurst. 75/11 und 75/12 unverandert 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI L. S. 3154). 2 a [§3(1)i.V.m.§4:a'mlB] aacO) 11.062014
b) Frithzeiti igung der Offe i 23.06.2014
: bis
ii sSD A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB TR e et
= uordnung von Eing un usgieici - . 3. a)l 1ch der und igen Tragem offentiicher Belange 23.06.2014
i Ubersich n ohne MaBstab < A ) x
> o 1. Art und MaR der baulichen Nutzung§9§1)Nr.1undZBauGB Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbi mit den 9 ; g phes ,\ﬂ“p'a, : 153(1) iV.m. § 4a BauGB] und mit 25:;;20“
nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB de Z g 3 { } LA do ; [§ 2 (2) BauGB] .07.
; Nutzungsschablone et s e ] ; . b) ber die ei 4
PG ‘ Fiir mogliche Eingriffe du 9 iegelung wird folgende Kompensati 8 9
| 3 - hme zugeordnet: =
o At der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrankungen, b 4. a) Ortsubliche der gung [§ 3 (2) BauGB] | 11.02.2015
1A,?19 mnm- o O o | Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen Ostiiche A bei Burg F in, Gemeinde F in, Gemark Holzhausen 13.02.2015
Gemeinde Hur Ortsteil Li h Gemarkung O | § 16 BauNVo 4 ", Gemei ilung 312, Flur 12, Flurstick 17 tw., Teilflache 7 tw.,
() Flache 886 m* : §19 | §20 §20 Teilflache 7 gesamt 6.743m” x 4 BWP/m? = 26.992 BWP Aufwertung b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager dffenticher 16.02.2015
Flur 36 X O Zulassige Grundfia- | Gescho- | Zahi der Voll- - ise § 9| Zug Teifia itt 2 und 5 der Teilfiache 7: 1.107 m?x 4 BWP/m®= 4.428 BWP Belange [§ 3 (2) BauGB]
A fia | (1) 2 BauGB S = =
3. Anderung Gesamtbebauungsplan = "b@ gemaR BauNVOn iV.m.§22 O des des [§ 3 (2) BauGB] 23.2‘_2.2015
Auf der Hahnheck / Unter dem Blasbalg ’ der Fassung vom (2) BauNVO :
WindHausen oL @) Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Kesselbach Vi 23.01.1990 . 27.03.2015
Eiche foaan = f o oz | oFz z D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, 9 der 1§ 4 (2) BauGB] -y
7 . Bebauungsplananderung [/ = ’ -
d 9. Die::enganen' 21/1 ,:" 2 = I - : Gem. § 5 (2) BauNVO Nr. 1-5. sind nachrichtliche Ubernahmen 27.032015
9 Gemeinde Hanstetten, Ortsteil Limbach i’ 5 : 5 Zullissig: e) A zu den vorg gungen [§ 3 (2) BauGB, 11.06.2015
. w Flache 221 m? ' :5" a"’:m""" h. Wirtschaftsstellen land- und 1. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG] § 4 (2) BauGB]
Wald- 1 1" forstwirtschaftlicher Betriebe und die 5. Mitteilung uber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 23.06.2015
abteilun 4 Wallbach el LWo'mgsbﬂude . Bl SEKbeton . hianentjedered o 9 gem. [§ 3 (2) BauGB]
’ " . und F . B. rb ingerate, Sk deckt
Y Flache 7 | A Eisahine Har Ortsteil V : ""'W"""""m.:""*w werden_ Diese sind nach § 20 HDSchG unverzagich dem | fur D 6. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BauGB] ) 11.06.2015
31 2 ;,;' Flache 812 m? ‘? Nutzgarten und landwirtsch - i D oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu meiden; Funde und Der Ablauf des \ wisd
¥ 7t syt mmlratr S [ sind in Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer e hakass :
@ _— 3. sonstige Wohngebaude Entscheidung zu schitzen. ) - 2 Gberein. B
"B;mgasse" = 4 iebe zur Be- und . Laut Auskunft des L fur D den, stehen im Untergrund des GA;'"’"“"'”'“"“ "
Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Oberlibbach und Sammiung tand- und ( iches der 2. A g des p i Gesteine an, die als Def"""’ "w“’“‘“ el HO
Flache 111 m? 2 Z forstwirtschaftiicher Erzeugnisse p iell fossi i sind. Spuren menschiichen und in diesem Falle tierischen
P E‘"{“M’ﬁﬁaﬂ#—“" Lebens sind als Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19 HDSchG geschitzt. Aufgrund
X Speisowirtschafion Bebiebe dieser Schutzwirdigkeit ergibt sich, dass i gepk ingriffe einer G igung
74/1 des Beherhenymgagswerhes gemaR § 16 HDSchG bedilrfen.
Die nach § 5 (2) BauNVO Nr. 6 bis 9
T 2. Verlegen von Lei Hanstetten, den 29‘9\ W
[Die nach § 5 (3) BauNVO Bei der Planung und Durchfiihrung von irdi Ver- und i sind zu
dik inde de und Vorschriften DVGW-R: 3 G des
%% —— \ g . e geman egeiwerk zu 7 g':;m.e e =P
Aar fLandwirtschaftliche Tierhaltung ist
//_’_—/\\/\"% W I oo § 15 Bauo ausgeschiossen | | 3. Abfallwirtschaft A8. (6. 2003 crsavicn senticn
Der der Gemeinde Hi
= Um das A zu reduzi wird for das Baugebiet empfohlen, eine
: i postierung organischer Abfalle durchzufuhren.
Zuordiking Exieeer [ e NG ARG OR der 2. Héhen der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO L b ist soweit mdglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen.
vorbereiteten Eingriffe (gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG 20 75/113 sowie § 18 (1) BauNVO;
Ostiiche Aartal- Hange bei Burg + in, Gemeinde i b 9 Sowie § 16 (1) BeuVO) 4. Entwasserung
", Flur 12, Flurstick 17 tw., g 312, Es geften die genden Hoh
Teilfiache 7 gesamt 6.748m? x 4 BWP/m? = 26.992 BWP Aufwertung maximal zuldssige Firsthohe FHmax =13,00m Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegs Kellerg gli nicht im ?'0 ‘4 ww,
B 3 = , . Freispiegel entwassert werden konnen. Geg falls sind auf eigene Kosten zu Hunstetten, den
Als maximal Firsthohe gilt das MaR vom Hoh bis Punkt d a N -
BEMDD 2 Tewmche 7 1107w 5 4 EWPI = 4 . : e e i s ng = | iosmhern sz boreben
der Teilfliche 7: 1.107m? x 4 BWP/m? = 4.428 BWP
Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthdhe ist der Schnittpunkt der straSenseitigen 5. Anfallender Erdaushub
;: AuBenwand des Gebaudes - in der Mitte der Fassade - mit der StraBenbegrenzungslinie der e e e
Ubersichtsplan ohne MaBstab 0,3 0,6 ErschlieBungsstralie. Der anfallende Erdaushub soll nach Még| it auf dem g tick iben, so dass der
Oberboden nach § 202 BauGBmBegindefErdarbenenmsuiemundinnulzbangush\d
Skizze zu und vor i oder Verg zu schu ist
FH max. 13,00 m
SD T_ e o 6. Trinkwasserschutzgebiet
| Der G ich des g liegt in der Zone lil des Trinkwasserschutzgebietes
I A DEN fir den Ti Am M # im Ortsteil Limbach. Das Schutzgebiet wurde mit
Verordnung vom 5. Mai 1989 (StAnz.: 28/1989 S. 1481) festgesetzt o )
ZEICHENERKLARUNG Nachrichtiiche Ubemahme | s ot ses it s Verbote fur die Zone Il sind
Bestand AAAAAN~ Wasserschutzgebiet I Bezugs- —
zB.:Fl. 36 Flumummer wii Zone lll, weitere Schutzzone punid __ — —| natirliches
wil Zone I, engere Schutzzone = Rechtsgrundlagen
28 75/11 Flurstiicksnummer S M unterirdische Leitung Kanal e : Baugesetzbuch
Flursto e unterirdische Leitung Wasser SEEREDAgINEE s (BouGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414).
unterirdische Leitung Gas Syna zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | S. 1548)
— - o e S )
A unterirdische Leitung Telekom 3. Solarenergieanlagen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (4) BauGB Z BouNVO) 1. d. F. der i 9%
Festsetzungen i i astipl icho Andica st 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gelindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
- Grenze des raumiichen G iches der Anderung [§ 9 (7) BauGB] 2013 (BGBL. | S. 1548) e
———o c— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO] g Uber die der und die desF > & rt O ‘,
4. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 |
™MD | At der baulichen Nutzung Zahi der Voligeschosse S. 58), zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL I S.
[§§ 16. 17 und 20 BauNVO] Es sind laut Planzeichnung Flachen zum Anpflanzen festgesetzt. Es sind hier je angefangener 50 1509). Ingenieurbiiro
03 06 Grundflachenzahl [§§ 16, Geschol nzahl m? mi 4 h her und je ang: _100 m? Flache mindestens 1 - e Dipl.-ing. Marcelius Schonherr
: ;:::: o [85 16. 17 und 20 BauNVO) Flachendisposition (ca. Angaben) S S e ki (Bundesnaturschutzgesetz — BNGISChG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | Gemeinde Hunstetten
sSD ser zulassig nur Satteldacher zulassig Alle neu zu p holze sind aft zu und bei Abgang gleichartig zu S. 2542 W. v. 1. Mdrz 2010), zuletzt gedindert durch Artikel 4 Absatz 100 des Im Lagersboden 5
£ [§9 (1) 2 BauNVO] i.V.m. § 22 BauNVO] Gesamtflache =1.765m? ersetzen. Die Pflegeschnitte der Gehdlze sind unter Beachtung der §§ 39 und 44 von ':;m 7:""9“* 2013 (&a_ 1 S. 3154) Landschaftsplanung 65510 H[shst:t‘m
Dorfgebiet (MD) [§ 6 BauNVO] ___Bab Ebuaﬂ:‘-idle e . z:m:wmmmr durm :mw. Stellpiatze dirfen im Sinne der Eingrifismin e i S
= ie Grul U n un sowie tze durfen im Sinne ingriffsminimierung s Bekanntmachung : i
aubar gem. GRZ03 = 4% nur in unbedi ichen Umfang befestigt werden. Fr die befestigten Teile der ((m_u"c)l';",l)z :&'""&L :;e:‘ A:_' 30 S Catas = g :"""m"'1§°'° D L P T i wiphacios sets
R e Freiflache =1.015m? Grundstiicksfreiflachen ist das Ni jch in der (8081 1. S: 2749).
S B0 1) HBeeEs Zutahten und Steliplatze max. 217 m* Bodenzone breitflachig zu versickem. —
. ' Freifléche min. 798 m? A T R e s i Hessische Bauordnung Projektbezeichnung: 1. Bebauungsplananderung
Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB, hier: Hauptfirstrichtung Private Griinflache - 80 m? : SR i 2 S (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL I S. 180), zuletzt "Am Diehlengarten" far den Bereich "Flur 36, Flurst 75/11 und 75/12"
- = TTNVEED LN Auf mind. 20 % der Gl iflache sind standorttyp p Hierbei getindert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBL | S. 622). i Li
Gfudlédms[§9(1)1SBauGB],hetanaeGuﬁmdle, Verkehrsfiact ~ 115m? ist je 400 m* iicksfidche 1 imi L 1. oder 2. Ordnung oder Ortsteil Limbach
mit Flache zum A von und Stra [§9(1)25a e iger O zup Ausfiih zum
BauGB] Flache zum Anpflanzen von i ' . (HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBL I S. 629). e berechnng: Planungsstand:
4 - R 5 9 (1) 252 BauGB] Baumen und Strauchem - 3/5m Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ' o Bebauungsplan Rechtsplan
unverandert (neo)mtmim,i.ar.wwmmlmm(mn
Flache zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem Flache zum Erhalten von S. 142, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBI. |
[§9(1) 25 2 BauGB] Baumen und Strauchemn = 8m S. 786). Planung: Planung;
Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchem Hessisches Wassergesetz
[§ 9 (1) 25 b BauGB] (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI | S. 548), zuletzt gedindert durch Artikel 62
des vom 13. 2012 (GvBL | S. 622). -
Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler Maldstab: 4 4 P
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBL | S. 450) i d. F. 5 \
vom 5. September 1986 (GVB. | S. 262, 270), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des 1-5°R 15.06.2015 15.06.2015
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBL | S. 444). Bearbeitun: HM Zeichner: MW.
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