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W A WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

0.3 0.3  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 19 BauNVO)
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30-45° MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

TH=max 40m | TH MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE ( in Meter)
FH=max. 100m | FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (in Meter)

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

m UBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

— e BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBES TIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
[ve] VERKEHRSGRUN

W WIRTSCHAFTSWEG

[F] FUSSWEG

ANPFLANZUNG VON BAUMEN / STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
CC’I) ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
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| (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
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i STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

HER N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

| VORHANDENE KATASTERGRENZE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
!
; GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)
£ BERGSEITIGE BEBAUUNG
] TALSEITIGE BEBAUUNG
] TRAUFSTANDIGE BEBAUUNG
S GIEBELSTANDIGE BEBAUUNG

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M. 1:£00
FESTSETZUNG TRAUF- UND FIRSTHOHEN

Talseitige Bebauung [« Bergseitige Bebauung @
FOK EG +/- 0,5 m bez. auf OK Strale FOK EG 2,5 m - 3,5 m iiber OK Strale
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- 0o
DG gl 2
) v EC
€0 %Ie X 'j« _
_ — 4+ — K6~
— — 4 — Ko —

007 =

FOK Fullbodenoberkante
OK  Oberkante Stralle
EG  Erdgeschol

KG  Kellergescholl

TH  Traufhthe
FH Firsthhe

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M. 1: 500
FESTSETZUNG TRAUF- UND FIRSTHOHEN

N FOK  Fulibodenoberkante
Traufstdndige Bebauung i ok G o
FOK EG OK Strae bis max. 0,5 m uber OK StraBe EG Erdgeschod
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FH  Firsthohe
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SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M. 1:500
FESTSETZUNG TRAUF- UND FIRSTHOHEN

. T FOK FuBbodenoberiante
Giebelsténdige Bebauung [g] OK  Oberkante Strale
FOK EG OK StraBe bis max. 0,5 m Gber OK StraBe EG  Erdgescholl

TH max. 4,0 m iiber FOK EG KG  Kellergescholl

FH max. 10,0 m iiber FOK EG DG Dachgeschod

StraBe

TH  Traumohe
FH  Firsthone

HER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gem. § 4 (2) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften sind nach § 1 (5) BauNV0 aus-
geschlossen, dies gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fiir die nach
§ 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe + Tank-
stellen.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf-
und Firsthohen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante Erdge-
schoB (FOK EG) und diirfen nicht iiberschritten werden.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe
der StraBenoberkante (0K) der dem Baugrundstiick erschlie-
Bungstechnisch zugeordneten offentlichen Verkehrsfldche
(StraBe oder Wendehammer), gemessen in der auf die Gesamtlinge
(einschl. vor- und riickspringende Bauteile) bezogenen Mitte-
lachse des Gebaudes.

Die FuBbodenoberkante (FOK EG) darf bei der talseitigen Bebau-
ung an keiner Stelle mehr als 0,50 m iiber oder unter dem Be-
zugspunkt liegen.

Die FuBbodenoberkante (FOK EG) muB bei der bergseitigen Bebau-
ung 2,50 - 3,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Die FuBbodenoberkante (FOK EG) der als giebel- bzw. traufstan-
dig festgesetzten Bebauung muB auf der Hohe OK StraBe oder bis
zu 0,50 m dariiber liegen.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der AuBenwand des Gebdudes mit der Oberflache der Dachhaut.

Die Traufhdhe der Nebenanlagen darf 75 % der Traufhohe des
Hauptbaukorpers nicht iiberschreiten.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14 + 23 BauNvO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Trep-
penvorspriinge, Erker, Vorbauten, Balkone, angebaute Garagen,
etc. ist zuldssig, wenn diese Bauteile gegeniiber dem Haupt-
baukorper um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ih-
rer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des
Hauptbaukorpers betragen.



- Sind auf den Grundstiicken Garagen und Stellpldtze festgese?zt,
so sind diese nur auf den dafiir vorgesehenen und gekenn;e1ch-
neten Fldchen zuldssig. Wenn die festgesetzte Flache fut die
erforderliche Stellplatzzahl nicht ausreicht, sind dariiber-
hinaus gem. § 23 (5) BauNV0 Garagen und Stellpldtze auch auf
den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zuldssig.

- Auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen aus-
schlieBlich Nebenanlagen zur Gartengestaltung (z.B. Pergolen,
Lauben und Gerdteschuppen) bis max. 25 m2? Grundfldache und
35 m? umbauten Raum errichtet werden. Aufenthaltsrdume i.S.
des § 2 (9) HBO sind unzuldssig (§ 14 (1) BauNVvo0).

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

- Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GriéBe der
Baugrundstiicke folgende Mindest- und Hochstwerte nicht unter-
bzw. iiberschreiten.

Einzelhduser 450 m? 700 m2

Doppelhaushdlften 350 m2 . 450 m2

Bei Eckgrundstiicken ist eine ﬁberschreitung der Maximalwerte
um bis zu 20 % zuldssig.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebiude (Einzelﬁaus oder Doppelhaushdlfte) sind max. 2
eigenstiandige Wohneinheiten, bei gewerblicher Nutzung zusdtz-
lich nur 1 Wohneinheit zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11
BauGB

- Die mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Be-
reich" ausgewiesene Verkehrsfliche -ist als Mischzone niveau-
gleich herzustellen.

- Fir jedes Grundstick sind nur eine Zufahrt von max. 6,00 m
oder zwei Zufahrten mit insgesamt 6,50 m Breite zulassig.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Bei BaumaBnahmen im Geltungsbereich ist der Oberboden nach DIN
18.915 zu sichern und auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur
Herstellung von Vegetationsflichen wieder aufzutragen.

- Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spitestens in der auf
den Bezug der Gebiude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu
schiitzen, dauerhaft zu pflegen und standortgerecht zu ent-
wickeln. Bei Schiden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflan-
zungen nach Punkt A.8.1 - 8.5 in der Hohe des Sachwertes
durchzufiihren. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der
METHODE KOCH (durch BGH Urteil anerkannt).

ANPFLANZEN VON BiUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan festgesetzten Einzelbdume + Gehélzstrukturen sind
mit standortgerechten Geholzen gem. A.8.1 - 8.3 mit einer Ab-
ueichung von j/f 2,00 m herzustellen. Nur bei Uberlagerungen



g g

mit Ver- und Entsorbungsleitungeﬁ;'déf Sf;aﬁéﬁbeigﬂéhtung oder
Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Fensterlose Fassaden iiber 50 m2 sind mit Kletter- oder Rank-
pflanzen gem. Punkt A.8.5 zu begriinen.

- Je angefangene 350 m2? GrundstiicksgroBe ist mind. ein groBkro-
niger Laubbaum gem. Punkt A.8.1 + 8.2 zu pflanzen und durch
fachgerechte Pflege zu entwickeln.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3 xv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GeholzgroBen in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

m.Th. - mit Topfballen

1 St./ m? - Anzahl der Pflanzen pro m?

2 st./m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

8.1 EINZEL + STRASSENBAUME

Laubbdume/MindestgroBe Hochstamm 3 x v. 16/18
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerile
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Obstbaume/MindestgroBe Hochstamm

APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

- BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbirne
Corference

Gute Graue
Pastorenbirne

- KIRSCHSORTEN

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spdte Knorpelkirsche

- ZWETSCHGENSORTEN
Biihler Friihzwetschge
Hauszwetschge
etc.
8.2 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindestgroBe - Heister 2 x v. 200/250



Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerile
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata
etc.

Winterlinde

8.3 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroBe - Leichte Strducher 1 x v. 70/90,
1 5t./1,5 m2

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens

Gemeiner Liguster
Immergriiner Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
etc.
8.4 HECKENPFLANZEN
MindestgroBe -2 xv. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten
Taxus baccata - Eibe
etc.
8.5 KLETTERPFLANZEN
MindestgroBe - 2 x v. m.B. oder m.Tb.
Clematis mont. Rubens Anemonenwaldrebe

Hedera helix
Hedera helix Hibernica

Gemeiner Efeu
Irlandischer Efeu

Kletterrosen In Sorten
Lonicera caprifolium Jelédngerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knoterich
Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG

157 Ddcher



1.2

Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldicher mit einer Dach-
neigung von 30° - 45° zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen,
die alternativ mit begriinten Flachdichern und bei traufseitig
angebauten Garagen mit Pultdichern bei einer Mindestdachnei-
gung von 20° hergestellt werden konnen.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung eines
Baukérpers bzw. einer Baukorpergruppe miissen einheitlich aus-
gebildet werden, ausgenommen Garagen.

Der Traufiiberstand muB einschl. Dachrinne 0,50 m - 0,70 m, der
Ortgangiiberstand 0,30 m - 0,50 m betragen, ausgenommen Gara-
gen.

Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot-
braun und braun sowie Naturschiefer verwendet werden, glanzen-
de oder reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, ausge-
nommen begriinte Flachdachgaragen. Dachgauben mit einer Breite
bis max. 1,00 m kénnen auch mit Zinkblech eingedeckt werden.

Dachflachenfenster sind nur mit einer Glasfliche bis max.
0280 m x 1,20 m fiir Kiichen und Nebenridume nach DIN 283 zulis-
sig.

Dachflachenfenster und Gauben miissen einen Mindestabstand von
1,52 T, Zwerggiebel oder Zwerghiduser von 2,00 m zum Ortgang
einhalten.

Dachgauben sind nur als Einzel- oder Doppelgauben mit einer
Breite bis max. 2,00 m zuldssig. Sie dirfen die Firstlinie
nicht unterbrechen und miissen zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,50 m einhalten.

Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachiiberstand von
0,20 m - 0,50 m auszubilden.

Die Langenausdehnungen von Dachfldchenfenstern und Gauben diir-
fen in ihrer Summe max. 1/3 der Trauflinge der zugehdrigen
Dachflache betragen.

Zwerggiebel und Zwerghduser sind nur in Einzelform zulidssig.
Die Breite darf max. 50 % der Gebdudeldnge von Einzelhdusern
und Doppelhaushdlften betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerggiebel und
Zwerghduser miissen dem Hauptdach entsprechen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenera-
tiver Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher
Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei begriinten Flachdachgara-
gen diirfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m
iiberschreiten.

Fassaden

Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein,
Holzverkleidungen und konstruktives Fachwerk zu verwenden.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall,
Kunststoff, gldanzenden Materialien und Keramikplatten.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetonte
Farben zu verwenden, kein reines WeiB und Volltonfarben.

Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz,
Sichtbeton, Sichtmauerwerk, ungeschliffenem Kunst- und Natur-
stein herzustelilen.

Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflidchen
ilber 0,80 m Breite und 1,40 m Hohe sind so zu unterteilen, daB
quadratische oder stehende Glasformate entstehen.
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6.

- Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an siid- und westseitigen
Fassaden groBfldchige Verglasungen und Wintergiarten unter Be-
achtung der vorstehenden Fenstergliederung zuldssig. Abgetonte
oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden.

FREIFLACHEN

Die nicht iiberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als
Betriebshof, Zufahrt oder Stellplatzfldachen befestigt werden,
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder
Anpflanzungen gem. Punkt A.8.3 + 8.4 einzufrieden, wobei der Fli-
chenanteil mit immergriinen Gehdlzen 25 % nicht iiberschreiten darf.

Die Nutzung von nicht iiberbauten Grundstiicksfldachen als Arbeits-,
Lager- oder Stellplatzfldche fiir Wohnmobile, Baugerdte, Campingan-
hdnger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht erlaubt.

Zur Gestaltung von Stellpldtzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen,
Terrassen, etc. sind nur wasserdurchldssige Materialien wie z.B.
breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc. zu
verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vor-
gaben andere Belige verwendet werden miissen.

Die Uberdeckung von Stellpldtzen als Carport mit leicht wirkenden
Konstruktionen aus Holz oder Metall ist moglich. Von den Seiten-
flachen des Carports darf lediglich eine Seite als geschlossene
Wand ausgebildet werden.

Standplédtze fiir Abfallbehdlter in den Vorgarten sind baugestalte-
risch zu integrieren oder so abzupflanzen, daB sie vom offentli-
chen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzaune, abgepflanzte
Draht- oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch in Kombina-
tion mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden. Einfrie-
dungsmauern bis max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz, unpoliertem Na-
turstein oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmau-
erwerk sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig und mit
Kletterpflanzen gem. Punkt A.8.5 vollfldchig zu begriinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Bei jedem Gebdude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelliten-
empfinger als Sammelantenne anzubringen.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhohe der Gebdude
nicht iiberragen.

Grelle Farbgebungen (Leuchtfarben) sind bei den Werbeanlagen nicht
zu verwenden.

Leuchtreklame ist nicht zuldssig.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete
Bauaushub ist gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Baugrundstiick wieder
einzubauen. Diese Festsetzung ist bei der ErschlieBungsplanung zu
beriicksichtgen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind 2-stufige Regenwasserzisternen auf den Grundstiicken



unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebdude zu errich-
ten. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer
Pumpe auszustatten. Aus hygienischen Griinden ist das gesammelte
Brauchwasser nur zur Bewdsserung von Vegetationsfldachen und fiir
die Toilettenspiilung zu verwenden.

Die Zisternen sind so zu bemessen, daB der Speicherraum fiir
Brauchwasser mind. 3 m® und das Riickhaltevolumen 2,75 m3/ 100 m?
Dachfldache, mind. jedoch 3 m® betrdgt. Der Notiiberlauf ist auf
max. 0,5 1/s je Grundstiick zu begrenzen und kann in die Stra-
Benentwdsserung abgeleitet werden.

. HINWEISE

BODENDENKMALE

Vgr- und friihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden, in unveridndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 (3) HDSchG).

ENERGIEVERSORGUNG

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt und an das Gas-
versorgungsnetz angeschlossen.



FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantradgen soll fiir jede BaumaBnahme'auqh ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus qgm die Einhal-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffihig erkennbar
ist.

- Bei der Pflege der Griinflichen ist moglichst auf die Verwendung
von Pestiziden zu verzichten.

EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundsgﬁcke und
Wege sind gemdB § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzuset-
zen.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fir das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung
organischer Abfdlle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zu redu-
zieren.

BRAUCHWASSERVERSORGUNG

- Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser fiir die Bewisse-
rung des Gartens und die Toilettenspiilung ist im Bereich der
Haushalte darauf zu achten, daB das Leitungssystem entsprechend
DIN 1988 ausgefiihrt wird. Die Planung der Brauchwasseranlage in-
nerhalb des Hauses ist vor der Erstellung und Inbetriebnahme der
Gemeinde HUNSTETTEN anzuzeigen. Weiter wird in diesem Zusammenhang
besonders auf § 15 der Verordnung iiber die Allgemeinen Bedingungen
fiir die Wasserversorgung (AVBWasserV) hingewiesen.

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGB1.I S. 3486).

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 833).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVB1. I S. 655).

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnatur-schutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.
I 5. 889), zuletzt gedndert am 06.08.1993 (BGB1. I S. 1458).

- Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBl1. I S.
309%, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.94 (GVB1. I S.
775)%

- Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
Tungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVB1. I S. 102).



- Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

- IIIegsiﬁgc)as Wassergesetz (HWG) zuletzt gedndert am 27.03.1996 (GVBI.

- I;es;is;:he Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVB1. I
. 818).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGB1. I S. 926),
zuletzt gedandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGB1. I S. 466).

- Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GVB1. I S.
417), zuletzt geédndert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).

- Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990
(BGB1. I S. 880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGB1. I S. 1440).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gem. § 2 (1) BauGB wurde die Aufstellung di Beb gsplanes und die Anwendung der Regelungen
des BauGB-MaRnahmenG durch die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN in ihrer Sitzung am
15.12.1994 beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 06.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Hiinstetten- Wallbach, den ............. " ™. Der Gemeindevorstand
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2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 2 (2) BauGB-MaBnahmenG wurde von der Anwendung des § 3 (1) BauGB abgesehen. Den Biirgern
wurde im Rahmen der Sffentiichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur Erérterung gegeben
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3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die in Betracht kommenden Triger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1)‘ BauGB in der Zeit vom
03.09.1996 bis 10.10.1996 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.
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Hiinstetten- Wallbach, den ............... e X _ Der Gemeindevorstand
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.1994 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
einschiieBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 13.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, da8 Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Gem. § 2 (3) BauGB-MaBnahmenG
wurde die Dauer der Auslegung auf 2 Wochen vom 23.09.1996 bis einschlieRlich10.10.1996 verkiirzt, da der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dient.
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PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 13.02.1997 alle vorgebrachten -
Bedenken und Anregungen gepriift.

Hiinstetten- Wallbach, den [........21 198/~ Der Gemeindevorstand
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SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung von HUNSTETTEN hat am13.02.1997 diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
1.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
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Hilnstetten- Wallbach, den ............. Der Gemeindevorstand
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INKRAFTTRETEN

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung dient und gem. § 8 (2)
Satz 1 BauGB aus dem Fliachennutzungsplan entwickkelt ist, ist er gem. § 2 (6) BauGB-MaRnahmenG nicht
der héheren Verwaltungsbehérde anzuzeigen. 1449
Das ln!tnfttreten des Bebauungsplanes wurde am 1; gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht mit
dem Hinweis, daf der Bebauungsplan und die Begriindung in der Gemeindeverwaltung - Bauamt - wihrend
der iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskriftig.
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