GEMEINDE HONSTETTEN, ORTSTEIL

Bebauungsplan OBER DEM BANNGARTEN I

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRONORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

- Die gemat § 4 (2) BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) zulds-
. eisewirtschaten sind nach § 1 (5) BauNVO ausge-

iossen- Dies gt nach § 1 (6) BauNV0 such ar e nach § ¢ ) BauNvo
Zulassigen Aniagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriabe

PLANTELL B tw.
MASSSTAB = UBEISICI‘“SFLAN ohne MaBstab

LS h'tu%z)(ll
% sl

1:2.000

PLANTEIL C  GEMARKUNG GORSROTH FLUR
MASSSTAB = 1:2.

FLECHEN FOR_MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
T3] FUHE FIR MASSWAMEN ZUM SOUTZ, 2R PRSGE
[©)] 6 wx awissos aesowsnawn. oz @ 16 souvo) LN ZUR ENTWICKLLNG VON MATUR UM LANDSCHATT
| MAX. ZULASSGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8 16 Boulv0)
o OFFENE BAESE (§ 22 Bouvo)
]2 ] A e exn- /e 2usse ¢ 22 sawo)
SO NUR SATELDACHER ZUASSG
2545 MNDEST- baw. HOCHSTZULISSIGE. DACHNEIGUNG
TH A, ZULISSIGE TRAUFHOHE (N METER)
4 MAX. ZULASSGE FIRSTHOHE (W METER)
OBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKS—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
OBERBAUBARE. FUKCHE M ALLGEMEINEN WOHNGEBET
NCHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
=i
] STLun o BALciEN AWGEN / KAPTARSTRGHTING

VERKEHRSFLICHEN. UND ANSCHLUSS ANDERER. FLACH
DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 smm)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTMMUNG
ZWECKBESTMMUNG:

PR
#
#
Hwess: = 1
HERMIT WIRD BESCHEIIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN s
UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTOCKE IM PLANUNGSGEBIET = sigen Schank- und
MIT DEM NACHWEIS DES UEGESCHAFTSKATASTERS OBERENSTAEN. .
Gnd Tankstelien
GEMARKUNG STRINZ-TRINITATIS FLUR 47 FLST.

der Dachgeschoss unter Einhaltung der Festsetzungen des.
s, und one Anderung des worhandenen Selandes zum

st dies ohne Anrechnung auf die zulassige Zahl
lgeschosss und dle GFZ 2ussig.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trau- und Firstho-
hen beziehen sich auf die FuSbodenoberkante/Rohfuboden Erdgeschoss
(FOKEG) und darfen nicht aberschriten werden.

- Die Traue im Sitne dieser Fesisetzung ist die Schnitinie der Autenand
des Gebaudes mil der Oberfiache der Dachhaut

- Bezugspunkt for die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der Stra-
Senoberkante (0K) der dem Saugrundsiuck zugeordneten cfienichen Ve
kehrsfiche. geme <en in der auf die Gesamis nge (enschl vor- nd ruck-
Shringender Saureiie) bezogenen Mitelachss des

- Bei Doppelhausern git als Bezugspunkt de Straenoberkante (OK) in Hohe
ler gemeinsamen Grundstucksgrer
Bei Eckgrundsticken ist die fur die Hohenlage maBigebliche dffentiche Ver-
kehrsfiache in der Planzeichnung gekennzeichnel

- Die zulassige Hohenlage der baulichen Anlagen Uber dem Bezugspunkt ist
dem Systemschnitt in der Planzeichnung zu entnehmen

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die innerhalb der Gberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fur

a2 Hauptdach ind dle Austichung des auplbaukdrpers bindend, Neben
1 dren in iver Gebaudeachse hocrsiens 50 % der Lange des

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
iV mit§§ 14,16, 18 + 23 BauNVO
Garagen und Stellpiatze sind gemat § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht
Gberbaubaren Grundsticksfiachen zuldssig. Ste mossen dann jedoch zu of-
fentichen Verkehrsfiachen einen Abstand von mind. 3,00 m einhalten.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 8 (1) Nr. § BauGB

+ Aushagerung der verbleibenden Wiese durch Mahd 2 x jahrich, mit der ~ 4- OBERBODEN = gmnucuek N Birsia
ersten Hand Mie bis Ende Juni und swelter Mand ab Ende September s semperviens ~Buchsbaum
SraTendes MARGUA VoIl SUEuraumen Nech 16 Jabien B da Semat§ 202 BauGS it der Oberboden zu Segin ven Exdarbetn zu s Cormus mas ) * o
eduzierung der Mahd auf 1 x jahriich zum ersten Termin zulassig. Ger 2ur Herstelling. vo. Vagetatonsfiachen aufzutragen Hierbel sind de Comus sanguinea *) - Roter Hartriegel
- Die im Planteil C festgesetzte Ausgleichsfiache A 3 ist von einem Fichten- Vorgaben der DIN 18 915, Biatt 3, 2u beachten Corylus avellan: - Haselnuss
forst In einen natumaen, siendongerechien Auewald 2u enickeln und Euonymus europaeus - Epaisces afenhatchen
Galeraii 2 sthaten 5. EroausHUB Ligustrom wigare " ~Gemeiner Ligust
Uigustrum uip. Atiovirens ) - Immergraner
. .- Durchfuhrung des Bauvormabens anfallende unbe Lonicera xyio  Gewahniche Heckenkirsche
- BUPFLANZEN VON BAUNEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN Shat S S TR B S ricera o iy
- Rhamnus catharticus - Pugier-Kreuzdorn
- Die fesigesetzien Anpfianzungen sind spatestens sin Jahr nach Ferligstel e Tskonrose
lung ger bavlchen Aniegen, herzustelen durer Tachasrechie Pllege Sand: g, agFALLWIRTSCHAFT Rosa rbiginosa “Weinrose
Zur Reduzierung de wird empfohlen, eine o 7 Bowaizes Holondet
- FOr festgesetzte anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische Zur Reduzierung des Abfallaufkommens v o Viburnum lantana - Wollger Schneeball
Sandongsechis Labaign 2y veruanden. Auf dsn Saggrunoeicken Snd 9 o bl e
Lchormen sulissy. Unier Funk D. HIWE
SERPFEH(URGEN Ziier 11 S b . .
= Elrdiafasigesat=isn GSiDIspanzingen gefarfu\jande ke sy s - Das auf den Dachfischen anfallende Niederschlagswasser ist in auf den E. RECHTSGRUNDLAGEN
OBSTBAUME: Hochstamm, Stammnone 160-180 cm, StU 12 cm idndstacken 20 emichiends Zistermen 2u ieien
R N b LT e e - Das Ruckhaltevolumen der Zisternen muss mindestens 30 Um® horizontal  Der wird aufgrund Bestimmun-
Helster. x verpfianz}. Hone 250 - 300 cm e Dacibche el oot S eiagen S s ien o :ulges(e\ll i —————
- Baugesetzbuch (BauGE) 1. vom o
STRAUCHER:  2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 &m <13 Und erwinscht Baggabush (BauGE) L4 vom 27,08 1687 (BB 1.5, 214
- Je angefangens 350 m* Grundsticksgrafe ist mindestens ein mittl- oder - Der Notaberiauf der Zisternen ist im Bersich der Grinfischen zu versickern - Flurbsreinigungsgesetz (FIUrbG) . F. vom 16.03.1976 (BGBI. 1 5. 546), -
oroRknges Laubbaum oder Obstosem.Hochstamm 2y phansen. Rermat oder an dis oriche Kanalisation anzuschiegen iiseindst ureh Gesetz vor 20.12.2001 (BGBI. | 8. 3087)
Silaag sha uch jeweis wel K SChmaIIonge Laubbaums. vl e el g
- Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bw. des Hessischen Was- R e B Sor Bebamm g o ST 09‘19934'52 Sl
sergesizes S 2 beschien. D A dsr Uersiering st m Bauanisg 5564 Fuieln geanden e 55,03 5003 (8381 TR 22 5. ¢
B. ICHE TEN - Gesetz zum Schul%des Bodens vom 17.03. ISSE (BGBI. | S. 502)‘ zuletzt ge-
d Sndertdurch Ar. 17 des Gesetzes sur U Gor umwerechtichan Vor-
$1914) BauGB iV: mit § 31 HBO 5. BRAUCHWASSERNUTZUNG shiten aul e Euro (Siebtes Euro- Einfonrungsgessts) vom 06.09. 2001
)
BEBAUUNG - Trnkwasser- und E Ivemaéhchkml(uvPG\ in der Fassung der Bekannt-
nung et unmitelbar verbunden sein. Die Nachepeisung on Trmivasser maching Yo S0 (6651 <" 2550, zui gedndert surch Gesetz
1.1 Dacher Gart nur m frelen Ausiaf erfolgen. Die BrauchwasseranschiGsse Sind dau- 24063004 (8681 151
“ihaft2u kennzeichnen
« By yromekipol oot Sqkdir, i sl kg Y00 - Vet "be,';ﬁ:f;‘;g::;;“;g-:"g,ag;ﬁ:g“smksg,ﬂ“ﬂ;g“;f"wsve'm-
25bia 4 zuliseg. res Qi such fr Garagen,deatematv md begin: (BGBI I 5. 132) Y
ien Plachadchern nd ol ualsei an ragen mit Pukda. §33 et T 5001 ansueeigen: Bauliche Versnderungen und e Sule: o A et S L e e e A
e it et Windesinesung von J0° ReTGestai werden Konnen Gung der Anlage snd dem Gasundhetsamt ebenfalis miziaian e mieange e Wommbedandgece) voh 23041953 (3051 |5
).
- Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind bis zu einer Breite Weitere technische Detais far Planung, Ausfahrung, Betrieb und Wartung
von ax. “ulbssio. Sie dirien ieht dis Frstinie. Dachgauben Von Regenwassermutzungsaniagen sind in der DIN 1980.1 und im tachni. - Verordnung dber die Ausarbeitung der Baulefplane und die Darstellung des
20 meht di Traute unte brechen <Chen Regemwerk des DVOW im Arbelislatt W 555 enthalten Flaninats (Planzelchenverordning -Flanzy 80 vam 16121650 (S061
- Daghtichentenster ung Gauben mossen sinen Mindesiabsand von - Hessische Bauordnung (HBO) L4.. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
erchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m zum Origang ein- 9. STARKREGENEREIGNISSE (GBS Soa e °

Raen”

- Dachflachenfenster, Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser dar-
fen in ihrer Summe max. 173 der Trauflange der zugehorigen Dachfische
betragen

die Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Solaraniagen aus-
schiieBlich blendireie Materialien zulsssig. Zulassig sind auch glasierte
Dachziegel in Naturfarbtonen.

- Dachtom. Dachneigung, Dachaubauien und Dacheindeckung enes
Baukorpers bzw. einer Baukorpergruppe mussen einherlich ausgebidet
ommen Garagen. Bet Doppelhausern st der Zeftpunit

cingereichien Bauanirages mabgebl

1.2 Fassaden

- Unz sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glanzen-
O Geremsen Materatan und Kersmpiaten

FREIFLACHEN

Stelpiaize, Wege. Zufahrien, Hofflachen, Terrassen e r Beschran-

enversiegeling nur mi wasserdychiassigen Wateriaen wis
2B, breitfugigem asengittersteinen, Schotterrasen etc_ herzustel-
fen, souei nent nuzungsbedingl oder durch rechliche Vorgaben andere
elage verwendst werden mussen.

- Die mcht aberbauten Grundstockstaie sind. sowei sie icht ais Batriebshaf,
2L ol Seltachon Sl v oatnrich snzdlegen. 2
Gar ischenanmel mi mmergrinen Geholzeh 25 % nicw Gberschrenen darl

- Standpiatze for Abfatberater in den Vorgarten sind baugestaersch zu -

tegrieren n, dass sie vom offentlichen Strafienraum aus.
o cmar .

o 3 mit (Ein-
zehaus- oder Doppelnaushalfte) sind maximal 2 eigenstandige Wohneinher-
ten (WE) zulassig

YERKEHRSFLACHEN, VER
STIMMUNG + ANSCHLUSS
FLACHEN § 9 (1) Nr. 11 Baut

EHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
NDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRS-

- Fur jeges & i sind Zultten inschletich der Stalplatze aut der
gnindelicksgrenze bis zu einer Gesamibrete von max 600 m oder Zwel
utahrten mi insgesamt 6,50 m zulas:

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 13 (3) BauGS

V. mit§§ 9 (13) + 135 2 Bau

- Qi festgeselaten Ausgleichsmainanimen auf den Ausgleichstschen A 1
A3 und A 3 werden sis Sammelausgieichsmannanm z 5 % deri
Groh Gl prvaton Baumstmammon oW A oot niohendon Singriton
2ugeordnet

VERSORGUNGSANLAGENFUHRUNG VON LEITUNGEN § 9 (1) Nr.13
BauGe
- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen massen untefirdisch verlegt werden.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSGHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB.
- Dl festgeselate Ausglochache A 1 st wie flg 2u einem dichen Gehlz-
' eniwickeln und dauerhat z
i Mindestphanacionts bowegt | Genos b 2"
= €6 dorfen nicht mehr as 7 Pflrnzen einer At zusammengeptanzt wer-

B W ————

Die im Plantel B fosigeselzte Ausgieichstache A 2 st wie flgt 2u einer

Streucbstwiese zu entwicks

ey N

% MR dyr Rt S AT S 1 e, dareeh
Pllegeschnitt im mehrjahnigen Tumus nach Bedert.

>

+ GEL
Is Einfriedungen sind max. 1.50 m hohe Holzzaune, abgepfianzte Draht-
oder Stahimatienzatine und isbende Hecken auch n Kombination mi bis 2u

'm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauer sind nicht zulassig.

- Stazmauem aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauervierk
sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig und mit Rank- und Kletterpflan-
Zen 2u begrinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. ihre max. Grofie
wird auf 0.5 m? begrenzt

. HINWEISE + EMPFEHLUNGEN

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtiche Funde sind unverzigiich dem Landesamt fur

Derkmalrege’In Wiesbaden oder der Unieren Dénkmalschuizbenords ces

nd zu erhalten

and i geeigneter Weise 5ia T4 einer Entscneldung 2u sentzen (& 20 ()
Dscnd)

VERLEGEN VON LEITUNGEN
- Bei der Planung und Durchflhrung von unterirdischen Ver- und Entsor-

sind 2u den geplanten
{nd Vorschiiften gemal DVGW Regelwerk zu beachten

FREIANLAGEN

niragen soll ur jode Baumatnatme auch ein
FRER O HENaESTAL PLAN einger rden, aus dem die Ei
Raltung der Festsetzungen des Bebauungepianes prufianig erkennbar it

Es wird empfohlen, bei der Pflege der Grinflachen auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten

- Fur die Region Sudhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bersich des Na-
icher Hintertaunu

s ist bei der Bemessung der Kanalisation

lich der Zugange und Zufahte
geordnete Garagen sollten deshalb keine Verbindungstir zum Haus erhal-
en.

10. ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN

.

Erichtung oiner Doppelhaushilfs an der Grundstucksgrenze wird
intragung einer Anbauiast auf dem Nachbargrundstick erforderiich.
Vermieden: dass auf dem Nachoargrondstick tros einer be-
eits an der Grenze srrichieten Doppelnaushalfi sin Enzelhavs mit seii-
chem Grenzabstand errichtet wird.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet
- GROSSKRONIGE BAUME

Acer platanoides. - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraca - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

il - Winteriinde

The paypryios - Sommerlinde

- MITTELKRONIGE BAUME
)

- Feldanom
Carpinus betulus ) - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

- KLEINJSCHMALKRONIGE BAUME
“Elsrif - Kegel-Feldahom
- Saulen-Spitzahorn

Acer plat. ‘Emerald Queen’ - Spitzahorn
Carpinus bet. Fastigiata” - Saulen-Hainbuche
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ - Rotdor

Pyrus communis ‘Beech Hif

-Bime
Quercus robur Fastigiata’ - Sauleneiche

- OBSTBAUME
APFELSORTEN Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Conference

KIRSCHSORTEN Batiners Rote Knorpelkirsche
Groie Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfnger
ZWETSCHGENSORTEN Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

Hessisches Na-

- Hessisches Gesetz et Naturscnuz und Landscratsplags (Heseisches N
45),

turschuizgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04 199

ZUiet pehaer qurch Gesetz vom 18 682008 (V. 15, 364

Hessisches Wessergeselz (HIVG) in der Faseung vom 22011990 (V.|

. 114), zuletzt geandert durch Gesetz vor 18.06 2002 (GVBI. | 5. 324).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 21.12.1994 (GVBI. |
5.816)

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz:
DSchG) vom 23.0.1974 (GVBI. | 5. 450) L. F. vom 05.09.1986 (GVBI.
262, 270).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gem einde HUNSTETTEN hat am 03.03.2005
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstelung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behsrden und sonstigen Tréger ffentiicher Belange wurden gem.
§ 4 (1) BauGE mit Schreiben vom 09.11.2005 an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beteiligt und gebeten eine Stellungnahme bis einschlied-
lich 12.12.2005 abzugeben.

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte
am 15.03.2006 nach ortsUblicher B ekanntmachung,

4. BETEILIGUNG DER BEHGRDEN

Die Behirden und sonstigan Triger Sftenichar Belange wurden gem
§ 4(2) BauGB mit Schreiben vom 26.04. F MBglichkeit zur Stel
Tingname bls 09 069506 an dar Aufstehung des Bobauungaianes b
teiligt,

5. BFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bauausschuss dor Gemainde HONSTETTEN hat am 1.02.2006 dl of-
oot uslegung d auGE beschl

Dl fntiche Auslogung orolge m dor 2 vom 06.06.2008 s s
SemiieBlich 05,06 2006 74 Jedermanns Einsicht.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN GFFENTLICHEN AUSLE-
GUNG GEM. §4 (1)i.v.m. § 3 (2) BauGB.

Gemi §3(2)BauGB hat die Gemeindevertretung In Ihrer Sitzung am
31.08.2006 alle eingegangenen Anregungen geprift

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde
m 31.08.2006 d
als Satzung beschios

riretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Sitzung
auungsplan gem. § 10 (1) BauGB 1V.m. § 51 HGO
n

8. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

HONSTETTEN, den Gemeinde HUNSTETTEN

Blrgermeister
10. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
19.10.2006 tritt der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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