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bebaubar gem. GRZ 0,4
Zuordnung gem. § 9 (1) BouGB: Gartenfliche

358 m2
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175 m?

Ober dem Eselsweg

Die ouf dem Flurstiick 17 festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
werden den einzelnen Eingriffsbereichen wie folgt zugeordnet:
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Fldchenbilanz
Gesamtfldache = 16.962 m?
Mischgebiet (Mi)
Baufldche Mi 1 = 5,095 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 3057 m
Gartenfldache = 2.038 m?
Baufldche Mi 2 = .895 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 358 m*
Gartenfldache = 8537 m?
Baufldche Mi 3 = 439 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 264 m?
Gartenflache = 175 m?
Verkehrsfldche = .800 m?2
StraBe = .800 m?
Grinfldchen = 9.733 m?
Extensivweide = 9.508 m2
Fldche zum Erhalten von = .225 m?
Bdumen und Strduchern




ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.: FI. 20 Flurnummer
Z.B.: 17 Flurstliicksnummer
——— o Flurstlicksgrenze
Dachfldche
ey unterirdische Versorgungsleitung der Telekom
Planung
e m e LR S En T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]
———————— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
o009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

. Mischgebiet (Nr. des Teilbereiches)

Mi [§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO]
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
[§§ 16, 17 und 19 BouNVO]| [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Zahl der VollgeschoBe | Bauweise
[§§ 16, und 18 BauNVO] [§22 (2) BauNVvoO]
Hochstgrenze der Firsthche| Dachneigung
[§16 (2) 4 und §18 BauNVO]

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25b BauGB]

Fldgche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SE T SEORE S [§9(1)2080UGB]

P SR S R RO S

hier: Extensivweide
zu erhaltende Bdume
[§ 9 (1) 25b BauGB]
zu pflanzende Bdume
[§ 9 (1) 250 BauGB]
zu erhaltende Hecke

D770  fs s (1) 25 Baucsl

—————————— 5.00 m breiter Uferschutzstreifen
gem. § 68 HWG

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S.72253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BouGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137).



Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge—
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. I, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. I, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April
1998 (BGBI. I, S. 823).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. I, S. 655), zuletzt

gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994 (GVBI. I, S. 755).

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. I, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBL I, S. 429).

Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom O1. April 1993 (GVBI. I, 1992, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBI. I, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. |, S. 270).

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (GVBI. I, S. 102).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 (1) BauGB

A. Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fir das Mischgebiet

Art der baulichen
Nutzung

MaB der baulichen
Nutzung

§ 16 BauNvO

§ 19

§ 20

§ 20

Zuldssige Nutzungen
gemadB BauNVO in
der Fassung vom

23.01.1990

GRZ

Grundfld—
chenzahl

GeschoB—
flachenzahl

GFZ

Zahl der Voll—
geschosse

Bauweise § 9
(1) 2 BauGB
iv.m. § 22
(2) BauNVvO

Nutzungsein—
schrdnkungen

0,6

Die gem. § 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht
zuldssig [§ 1 (6) BauNVO].
Gem. § 1 (5) BauNVO sind
Vergniigungsstatten und
Tankstellen unzuldssig.

Mi 2 0,4

0,4

Die gem. § 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht
zuldssig [3 1 (6) BauNVvO].

Gem. § 1 (5) BauNVO sind
Vergniigungsstatten und
Tankstellen unzuldssig.

0,6

0.6

Die gem. § 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht
zuldssig [g 1 (6) BauNVO].

Gem. § 1 (5) BauNVO sind
Vergniigungsstdtten und
Tankstellen unzul@ssig.

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die Firsthohe wird wie folgt festgelegt:

Mi 1:

Max. 11,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

Mi 2: Max. 8,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.
Mi 3: Max. 6,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

sowie § 18 BauNVO

Bezugspunkt ist das mittlere, am Gebdude anstehende Geldndeniveau.




B.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

@ Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 und § 23 BauNVO sind in den iberbau—

baren
sind in

Grundstiicksfldchen zugelassen. Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO
sgesamt zuldssig.

D) Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) BauGB und BauNVO

Stellpla

tz Garagen bzw. Carports sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen

im Mischgebiet auBschlieBlich auf Flurstiick 17 zuldssig.

E. Landsc

haftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a. u. b. und

20 BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten

Grundstiicksfldche

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege diirfen im Sinne der Eingriffsminimierung
nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir Stellpldtze
sind ausschlieBlich teilversiegelnde und retentionsfdhige Bodenbeldge wie
Schotterrasen , Rasenkammersteine o. d.( AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

2. Pflanzgebote, Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung und Pflege von Saum-—

streifen

a)

b)

c)

d)

e)

f)

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung nd-—
her bestimmten Umfang (Pflanzgebot fiir Einzelbdumeund Biische) so—
wie entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Einzelbdume und Bische zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ab—
gang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlze mit Pflanzerhaltung sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang mit standorttypischen Arten nachzu-—
pflanzen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Ge-
holze vor schddigenden Einflissen zu bewahren. Die DIN 18920 ist ent—
sprechend einzuhalten.

Filr alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze ist dauerhaft eine
ausreichende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrdchtigungen durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

Auf mindestens 10 % der Grundstlicksfreifldiche sind standorttypische Ge-—
hélze anzupflanzen (1 Baum zdhlt 10m2, 1 Strauch zdhlt 1m2). Nadelgehdlze
bzw. Ziergeholze sind bis max. 10% der Gesamtpflanzung zugelassenen. Laubdume
sind in der Pflanzqualitdt, Hochstamm (Stu. 16—18 cm m. B.) zu
pflanzen. Vorhandene Baumgehdlze sind hierbei anzurechnen. Die Pflege der
Gehdlze ist im Winterhalbjahr durchzufiihren.

Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach der MaBgabe der
Artenverwendungsliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) zu er—
folgen.

Fassaden:

Bei Neubauten sind Gebdudewdnde zu 30 % ihrer Fldche mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind Arten der
entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung) wahlweise
zu verwenden.

F. Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

(89 (1

) 24 BauGB i. V. m. § 9 (4) BauNVO]

Zur Minimierung der Emissionen einer moglichen Pensionstierpferdehaltung
gelten folgende Anforderungen:

.
2

Es sind maximal 6 Pferde zuldssig.

Die Stallluft ist iUber entspechende technische Anlagen abzusaugen und
liber das Dach abzuleiten.

Eine Mistlagerung ist ausschlieBlich ostlich des Gebdudes oder im Ostlichen
Teil der Flurstlicks Nr. 17 zuldssig.

. Die Zufahrt darf ausschlieBlich Uber Flurstiicks Nr. 12 erfolgen.



Hinweis:
Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdr—
bungen und Fundgegenstdnde wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk—
malpflege —Ostflligel— in 65203 Wiesbaden—Biebrich zu melden. Funde und Fund-—
stelle sind in unverdndertem Zustand zuu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu schiitzen.

gAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB i.V.m.
87 HBO

B.

B.

Bauform

1. Fir das Plangebiet sind folgende Dachformen zuldssig:
Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Flachdach und Pultdach.
Dachneigung 15=45 im Mi 3 und 20~45 im Mi 1 und Mi 2
Bei Garagen und untergeordneten Gebdudeteilen sind Flachddcher von
0—15° nur in begrilintem Zustand zuldssig. Ausnahmen bilden Carports.
1.1 Andere Dachformen sind nicht zuldssig.

2. Dachaufbauten sind zuldssig. |hre Gesamtldnge ist auf 1/2 der Dachldnge zu
begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muB mindestens 1,50 m vom
Ortgang erfolgen.

Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden.

3. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und reflektierende Fassaden—
verblendungen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte, schwarze, schieferfar—
bene, anthrazitfarbene, dunkelgraue, dunkelbraune und dunkelrote Materialien.
Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zu

Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig. Parabolantennen sind farb—
lich anzupassen.

4. Putze und Anstriche sind in gedeckten Farben auszufiihren.

Gestaltung der Grundsticksfldachen und Grundstlickseinfriedungen

1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. lhre max.
GroBe wird auf 20 % der Gebdudeldnge und 0,7 m Hohe begrenzt.

2. Die maximale Hohe der baulichen Anlage darf nicht durch Werbe—
anlagen Uberschnitten werden.

3. Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch oder naturnah
anzulegen.

4. GemdB § 87 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB sind Einfriedungen nur als
Maschendrahtzaun, als Holzstaketenzaun oder Lebendeinfriedung zuldssig.
Ihre Hohe darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Zaunsockel sind bis auf die Eingangsbereiche unzuldssig. Die Zaununterkante
muB mindestens 8 cm Uiber dem anstehenden Geldnde sein. Die Einfriedungen
sind mit Ausnahme der Eingangsbereiche mit einer Hecke abzupflanzen

(Lebendeinfriedung), wobei Arten der Artenverwendungsliste zu verwenden
sind.

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Gem. § 87 HBO ist bei Neubauten das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlags—
wasser in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 mZ2projizierte Dachfldche
sind 35 Liter Speichervolumen vorzusehen. Eine unmittelbare Verbindung der Lei—
tungssysteme fiir Trinkwasser und Regenwasser ist nicht zuldssig. Die Trinkwasser—
speisung muB dr DIN 1988 entsprechen. Der Regenwasserspeicher muB mit einem
Uberlauf ausgestattet sein, der an den offentlichen Kanal oder den die L 3031
begleidenden Graben anzuschlieBen ist.

Verfahrensschritte

Datum

1. Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

23.11.2000

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss
[§ 2 (1) BauGB]

27.01.2001

2. Birgerbeteiligung

2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
[§ 3 (1) BauGB]

27.01.2001




b) Durchfihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung durch Auslequng

05.02.2001
der Planunterlagen il
19.02.2001
3. Beschluss lber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes

[§ 3 (2) BauGB] und die gleichzeitige Beteiligung der Trdger 07.03.2001

offentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB.

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] Q802001

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offent—

: 14.05.2001
licher Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 21.05.2001
[§ 3 Abs.2 BauGB] und Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange bis
gemdB §4 (1) BauGB. 21.06.2001

4. Prufung der im Verfahren vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 55.10.2001

BauGB] —Abwdgungsbeschluss S

5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An— 5 B B
regungen gem. § 3 (2) BauGB o
6. Satzungsbeschluss gemdB [§ 10 (1) BauGB] 2511052001

Fiir das Verfahren
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hiinstetten

-3 Mai 2002

Histetten, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hiinstetten

etri
—Biirgermeister—

Hiistetten den = 3, Mai 2002

Katasteramt

|

Es wird bescheinigt,dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters

ala 7] 2 Br_".d “ oact
Ubereinstimmen.




