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UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Hiermit wird amtlich bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der Geb&udeabstand
der Flurstiicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Bad Schwalbach , den 13.06.06 Amt fir Bodenmanagement Limburg
Siegel

im Auftrag gezeichnet Badtke




Préambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. 1992 | S. 534) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Stérkung der Blrgerbe-
teiligung und kommunalen Selbstverwaltung vom 23.12.1999 (GVBI. 2000 | S. 2) i.V.m. §§ 2
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner aufgrund Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raum-
ordnungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) bekanntgemachten Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), diese in der Fassung der Berichtigung der Bekanntmachung
der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) zuletzt geéndert am
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) sowie der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Verordnung tber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) in der Fassung der Anderung vom 18.06.2002 sowie der Verordnung der
hessischen Landesregierung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelun-
gen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977, hat die Gemeinde Hunstetten am 01.06.2006
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

| @ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 @'.2 BauGB)

04 0,6 Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
| O Zahl der VollgescholRe offene Bauweise
FH=9m (25°-40° FH=H6chstgrenze der Firsthéhe Dachneigung

£ O M Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen
mmsmemss Baulinie
o —

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg




5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 u. Abs. 6 BauGB)

() Elektrizitat

6. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Parkanlage
begrinter Platz
Spielplatz

(<]
Bodendenkmal

offentliche Grinflachen, Begleitgriin

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen - Larmschutzwall
(h 3,00 m Uiber Straflenniveau B 417)

8. Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 + 25 BauGB)

uuuuuuuuu

q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

E eeoacnana ¢ Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

& anzupflanzender Baum

9. Sonstige Planzeichen

TS; Stellplatze, den Hausgruppen zugeordnet

- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

——————— Parzellierungsvorschlag

v~ > ¢ Umgrenzung von Flachen in denen aufgrund

( erhohter Verkehrsgerdusche Anforderungen an
die Schallddmmung von Auf3enbauteilen nach
DIN 4109 gestellt werden




Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und Abs.1a Baugesetzbuch (BauGB)
sowie nach der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung - Nutzungseinschrankungen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 4,

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen mit Ausnahme der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe

(§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ausgeschlossen.

Im Mischgebiet Ml sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Speditionen, KFZ-Reparatur-
werkstétten, Lackierereien, Maschinenbauwerkstétten, Schreinereien, Bauschlossereien,
Stanzereien und Drehereien nach § 1 Abs.9 Nr.5 und 9 BauNVO nicht zulassi(]; und die nach §
6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.

FUr die Sondergebiete wird ein besonderer Nutzungszweck von Fldchen festgesetzt

Im Sondergebiet SO-1 wird die Nutzung eines groRflachigen Einzelhandels mit einer
Verkaufsfldche von 1800 gm fiir den Einzelhandel und 200 gm fiir einen Getrdnkemarkt
festgesetzt (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Im Sondergebiet SO-2 wird die Nutzung einer Tankstelle festgesetzt, die in den v.g. Gebieten
ausgeschlossen ist. Entsprechend dem Gutachten 596 fG/96 vom 16.05.2006 ist ein

Hausgruppen sind in ihrer Reihung auf 19.00 m maximale Gesamtl&nge zu beschrénken.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl durch die in § 19 Abs.4 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen ist unzuléssig. Abweichend von Satz 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen wie folgt zul&ssig:
- bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in den allgemeinen Wohngebieten

(§ 4 BauNVO) mit zwei Wohneinheiten ist eine Grundflachenzahl von max. 0,45 zuléssig;
- bei der Errichtung von Hausgruppen in den allgemeinen Wohngebieten

(§ 4 BauNVO) ist eine Grundflachenzahl von max. 0,6 zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen
(§9(2)BauGB und § 16 ;3)Nr.2 BauNVO )

estgesetzte maximal zulsssige Firsthdhe ist das Malt vom
Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die
Héhe baulicher Anlagen ( Firsthéhe ) gilt die Hohe des nattirlichen Geléndes in der Mitte
der Gesamtbreite der Strallenansicht (bei zurlickspringenden Gebé&udeteilen in der vorderen
Gebaudeflucht). Bei Grundstticken die mit mehreren Seiten an Verkehrsfldchen stoRen gilt
das Mittel der Einzelbezugspunkte.

Grolse der Baugrunasfucﬁa lg G Abs.1 Nr.3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 betragt die GrundstticksmindestgréRe 400 gm,
die maximale GrundstlicksgroRe betragt 650 gm. Unterschreitungen sind nur bei Grund-
stiicken fur Doppelhausbebauung und Hausgruppen zuléssig.

Die GrundstiicksmindestgréRe wird fur die DH-Bebauung auf 320 gm festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

AuRer Einfriedungen, Zufahrten, Zuwegungen, Millboxen und Terrassen sind Nebenanlagen
entsprechend § 14 Abs.1 und 23 BauNVO in den nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zuléssig.
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 sind Garagen bzw. Carports sowie Stellplatze
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Bei Einfamilienh&usern kann ein Stellplatz in der Garagenzufahrt untergebracht werden.

Im Misch%;ebiet und Sondergebiet sind Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FuR- und Radwege innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung dirfen
eine Ausbaubreite von max. 3,0 m nicht berschreiten.

Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

A
1
1.1
6 und 11 BauNVO)
( §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).
Nachtbetrieb ausgeschlossen.
1.2
1.3
Die in der Planzeichnung
2
21
3.
341
nicht zugelassen.
32
(§ 9 Abs.
4.
4.1
5.
5.1

Die offentliche Griinflache "Parkanlage" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
- befestigte Flachen
(zusatzlich zum zeichnerisch festgelegten Fu-/Radweg) max. 10 %
- gértnerisch gestaltete Flachen max. 40 %
- naturnah gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsfldchen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
Sitzplatze und Wasserbecken als voll versiegelte Fldchen zuldssig.

Als géartnerisch gestaltete Fldchen sind Rasenflachen, Beete und Ziergehdlze sowie
Pflanzungen entsprechend den naturnahen Fl&chen zuldssig.

Auf den naturnah zu gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenfléachen und Gehélz-
pflanzungen herzustellen. Es sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte
Geholze entsprechend Artenliste A zu verwenden.




5.2

5.3

54

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Die Anpflanzung von Einzelb&umen erfolgt gem&R den Planeintrdgen und textlichen
Festsetzungen Nr.7.
(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die ¢ffentliche Grinflache "begrinter Platz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
- befestigte Flachen max. 50 %

- gértnerisch gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen wie Wege, Sitzplatze oder einzelne Gestal-
tungselemente wie z.B. Wasserbecken 0.4. zuléssig.

Als gértnerisch gestaltete Fldchen sind Rasenfldchen, Beete, Ziergehblze etc. zuléssig.
Der Platz ist mit mindestens 8 Baumen mit einem Mindeststammumfang (StU) von

16 - 18 cm gemaR Pflanzenliste B zu begriinen. Zeichnerisch festgesetzte B4ume werden
hierbei angerechnet. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die &ffentliche Grunflache "Spielplatz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
- befestigte und begriinte FlAche max. 30 %

- gértnerisch gestaltete Flaichen min. 70 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen wie Wege, Sitzplétze oder Spielstationen
zuldssig. Als gértnerisch gestaltete Flachen sind Rasenfliachen, Beete und Geholz-
pflanzungen zuléssig.

Begleitgriin ist als gartnerisch genutzte bzw. gepflegte Fl&che anzulegen und zu erhalten.
Bei Verwendung von Gehdlzen sind Uberwiegend einheimische und standortgerechte Arten
entsprechend Artenliste A zu verwenden.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

MaRnahmen zum Wasserhaushalt

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen ( einschl. Dacheinschnitte ) sollte (iber
ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den Grundstlicken zu errichtenden Zisternen geleitet
werden.

Die wasserundurchléssigen Zisternen sollten ber einen Einlauf an die értliche Kanalisation
angeschlossen werden, alternativ kann das Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf
dem Grundsttick versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbe-
schaffenheit ( der Nachweis ist zu erbringen ).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natirlichen Grundwasser-
stand mindestens 1,50 m betragen muss und das Niederschlagwasser nicht schadlich ver-
unreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des
Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag
nachzuweisen.

Das Rickhaltefassungsvermégen der Zisternen muR mindestens 30 I/gm horizontal proji-
zierte Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewasserung, Toilettenspiilung etc. ) ist zuldssig und erwiinscht.

Fléchcnversiegelung

Grundstlckszufahrten und -zuwege sowie Stellplétze sind als teilversiegelnde Oberflachen-
befestigungen (z.B. Dranfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel 0.4.) oder mit einer
seitlichen Entwésserung in gértnerisch angelegte Grundstiicksfreiflachen mit Versickerung
Uber die belebte Bodenzone zuléssig. Nicht befestigte oder versiegelte Grundstiicksflachen
sind gértnerisch anzulegen.

Oberboden
Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915
zu sichern.

Erdaushub
Der bei der Durchflihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit
wie mdglich auf dem Grundsttick zu verwenden.

Flachen fir Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaR Planeintrag vorzunehmen und
dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der Stralenverkehrsfléachen sind geeignete GroRb&ume
entsprechend der Pflanzenliste C zu verwenden. Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Fu- und Radweg sind Biume 2. oder 3. Ordnung entsprechend der
Pflanzenliste B zu verwenden. Auf eine einheitliche Baumartenwahl innerhalb eines Straflen-
zuges ist zu achten.

Die Bdume muissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm auf-
weisen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Die B&ume sind durch geeignete MaR-
nahmen gegen Beschédigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Begrtinung der Grundstiicke im Mischgebiet und imSondergebiet

Es sind mindestens 30 % der Grundstiicksflachen im Mischgebiet und 20 % der Grundstiicks-
flache im Sondergebiet als Griinfldche anzulegen. Mindestens 10 % der Grundstlcksflache
sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 % einheimische und standortge-
rechte Laubgehélze der Pflanzenliste A zu verwenden. Pro Grundstlick bzw. je angefangene
500 gm Grundsttcksflache ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der
Pflanzenliste B zu verwenden. Bdume missen mindestens dreimal verpflanzt sein und einen
Stammumfang von 16-18 cm aufweisen. Straucher miissen mindestens zweimal verpflanzt
sein und eine Mindesthohe von 80 cm haben. Pflanzungen gemaR Planeintrag werden ange-
rechnet.Mindestens ein Drittel der Grundstlicksfldche zwischen vorderer Gebaudeflucht und




7.3

7.4

7.5

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6
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Begrenzung der ¢ffentlichen Verkehrsfléche sind flichendeckend zu begriinen.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Begriinung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet

Mindestens 10 % der Grundstticksflédche sind mit Geholzen zu bepflanzen. Es sind zu
mindestens 50 % einheimische und standortgerechte Laubgehélze der Pflanzenliste A zu
verwenden. Pro Grundstick bzw. je angefangene 500 gm Grundstiicksfléche ist mindes-
tens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50 % der Grundstiicksflache zwischen vorderer Geb&ude-
flucht und Begrenzung der &ffentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind flichendeckend zu
begriinen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Bereich der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gehélzflaiche mit Arten der Pflanzenliste A
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anzahl der zu pflanzenden Gehélze wird
festgesetzt: - mindestens je 100 gm 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung

- mindestensje 2 gm 1 Strauch.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Fassadenbegriinung

Im Mischgebiet und im Sondergebiet sind Fassadenteile ohne Offnungen ab 60 gm Flache
zu begriinen. Hierflr sind Klettergehdlze entweder direkt an der Fassade (selbstklimmende
Arten) oder an einer vorgesetzten Kletterhilfe gem&R Pflanzenliste D anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BaugB)

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1a BauGB i.V.m.§ 1a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die &ffentlichen Griinflachen dienen dem Ausgleich zu erwartender Beeintréchtigungen

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Erholung und des Landschaftsbildes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden den &ffentlichen ErschlieRungsflachen,
auf denen Eingriffe im Sinne des §18 BNatSchG aufgrund sonstiger Festsetzungen erfolgen,
geman § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 21 BNatSchG zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.4 HBO
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

Dachformen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult-, Kriippelwalm- oder Flachddcher zuléssig.
Bei Flachd&chern darf die Firsththe abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen
max. 6,5 m betragen. Eine Attikaausbildung darf die Firsthéhe nicht Gberschreiten.

Im Mischgebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder

Flachdacher zul&assig. Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur Pult- oder Flachdécher
zuldssig. Als Flachd&cher gelten flach geneigte Dacher mit max. 5 Grad Dach-
neigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthéhe nicht tiberschreiten.

Im Sondergebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder

Flachddcher sowie Sonderdachformen zuléss'i:?. Bei zweigeschossiger Bauweise

sind nur Pult- oder Flachdécher zul&ssig. Als Flachd&cher gelten flach geneigte Décher

mit max. 5 Grad Dachneigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthdhe nicht Gberschreiten.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind firr die Dacheindeckung unzuléssig, soweit
dadurch nicht der Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanla?en verhindert wird.
Im Sondergebiet ist als Dacheindeckung auch ein mattes Metalldach zuldssig.

noch die Traufe unterbrechen.

Mindestabstand vom Ortgang: 1,5 m

Die Breiten der Dachflachenfenster, Gauben und Dacheinschnitte dtirfen in ihrer Summe
max. 1/3 der Trauflinge der zugehdrigen Dachfldche betragen.

Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Gestaltung der Fassaden sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, gldnzenden
oder reflektierenden Materialien oder Keramikplatten unzuléssig, soweit dadurch nicht der
Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind ausschlieRlich an Geb&uden im Misch-
gebiet zuldssig, wobei Lichtwerbungen ausgeschlossen sind. Abweichend von Satz 1 ist
Licihtwerbung nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in den Sondergebieten

zuldssig.

Stérende EinfluRe auf die benachbarten Wohnnutzungen sind auszuschlieRen.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Mischgebiet sind Einfriedungen von max. 1,8 m Hohe zul&ssig.

Blickdichte Z&une oder Mauern sind unzulassig.

Im Sondergebiet sind keine Einfriedungen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur mit Lattung, lebenden Hecken, von
auRen eingepflanzten Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen von jeweils max. 150 cm
Héhe zuldssig.

Sockel und durchgehende Streifenfundamente sind unzuléssig. Bei Hausgruppen sind
zulsétzlich blickdichte Einfriedungen aus Holz oder Mauerwerk bis zu einer Héhe von 1,8 m
zuldssig.

PflanzmaRnahmen Abpflanzung Stellplatze fur Mull-/Abfallbehélter (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)
Stellplatze fur Mall-/Abfallbehéiter sind im Grundstiicksrandbereich durch Strauch-
pflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet sind aufgrund der AuRengerduschbelastungen aktive und passive Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Das Gutachten 596 fG/96 vom 16.05.2006 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aktiver Schallschutz

Larmschutzwall entlang der B 417, Wallkrone 3.00 m Uber Stralenniveau

Passiver Schallschutz

In den im Plan gekennzeichneten Flachen wirken StraRenverkehrsgeréusche in einem
MaRe ein, die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109
erforderlich machen. Die Verkehrsgerdusche wurden auf der Grundlage der im 0.g.Gut-
achten beschriebenen Annahmen flr die Berechnungen ermittelt. Die Fldchen mit passi-
vem Schallschutz im Bebauungsplan sind generalisierend fir das zweite ObergeschofR
dargestellt. In den darunter liegenden Geschossen sind geringere Schalleinwirkungen
maglich. Bei Abweichungen von der im Gutachten angenommenen Art der Bebauung oder
bei verzbgerter Fertigstellung von Geb&uden kénnen davon abweichende Schalleinwir-
kungen entstehen. Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", vom November 1989, Abschnitt 5, sind in diesen Fl&chen die nachstehend ge-
nannten bewerteten Schallddmm-MaR (erf.R'w) nach DIN EN ISO 717-1 "Bewertung der
Schalldédmmung in Gebduden und von Bauteilen, Teil 1: Luftschallddmmung” vom Januar
1997 dB durch die resultierende Luftschallddmmung der Auenbauteile von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen einzuhalten.

Im Lérmpegelbereich | erf.R'w =30 dB
Im Lé&rmpegelbereich Il erfR'w =30dB
Im Larmpegelbereich Il erf.R'w =35 dB

Im Larmpegelbereich IV erf.R'w = 40 dB

Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 sind nicht Kiichen, Béder und Hausarbeitsraume.
Die genannten resultierenden Schallddmm-Mafe sind durch alle AuRenbauteile gemeinsam
einzuhalten. Die resultierenden Schallddmm-MafRe werden neben den Schallddmm-MaRen
der AuRenbauteile auch beeinflut durch deren GréRe und durch die Raumabmessungen.
Bei Grundflachen der Wohnrdume von etwa 15 gm und einem Anteil der Fensterflichen an
der Gesamt-AuRenfléche von etwa 30% genuigen die bereits aufgrund der Wérmeschutzver-
ordnun? erforderlichen Fenster mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von Rw,R=36 dB
den Anforderungen an die Schalldémmung. Fir die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
sind schallgedampfte BelUftungseinrichtungen erforderlich. Die ftir den Raum erforderliche
AuRenluftmenge ist nach DIN 1946, Teil 2 "Raumlufttechnik, Gesundheitstechnische Anfor-
derungen” zu bemessen. Auf der Grundlage von gutachterlichen Stellungnahmen flr ein-
zelne Gebé&ude sind, bedingt durch die damit mégliche detailliertere Betrachtungsweise, ab-
weichende Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile méglich.
Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungs-Beurteilungspegel fiir die Sonder-
gebiete

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind nur solche Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, deren gesamte Schallemissionen den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungs—Beurteilun?spegel nicht Gberschreiten, der in der Planzeichnung in der fur
das jeweilige Baugebiet eingezeichneten Nutzungsschablone angegeben ist, wobei der
Wert vor dem Querstrich fiir die Tagzeit von 6 bis 22 Uhr, und der Wert nach dem Querstrich
ftr die Nachtzeit von 22 bis 6 Uhr gilt. Fur jeden Betrieb, jede Anlage und jede Einrichtung in
dem jeweiligen Baugebiet, fiir das die Festsetzung gilt, sind SchallschutzmaBnahmen zu
treffen, damit die von dem Betrieb, von der Anlage oder von der Einrichtung ausgehenden
Geréusche an keinem Punkt auRerhalb des jeweiligen Baugebiets, fir das die Festsetzung
gilt, ein héherer Beurteilungspegel (nach der Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm)
vom 26.08.1998) erzeugt wird, als er an dem Punkt bei ungehinderter Schallausbreitung in
den oberen Halbraum (ohne Abschirmung, Reflexion oder Absorption) entstehen wiirde,
wenn von jedem Quadratmeter der jeweiligen Teilfliche des Betriebs, der Anlage oder der
Einrichtung fur den die Festsetzung gilt, der festgesetzte immissionswirksame flachenbe-
zogene Schalleistungs-Beurteilungspegel abgestrahit wirde. In dem Sondergebiet SO 1
L,groRflachiger Einzelhandel“ sind nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zuléssig, deren
Gesamt-Schallimmissionen die mit den immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
leistungs-Beurteilungspegeln von tags 63 dBﬁA) / nachts 48 dB(A) ermittelten zuldssigen
Beurteilungspegel an den néchsten Aufenthaltsrdumen auferhalb des jeweiligen Baugebiets
nicht (berschreiten. In dem Sondergebiet SO 2 ,Tankstelle” sind nur Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen zuldssig, deren Gesamt-Schallimmissionen die mit den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungs-Beurteilungspegeln von tags 66 dB(A) / nachts 51 dB(A)
ermittelten zuldssigen Beurteilungspegel an den nachsten Aufenthaltsrdumen auRerhalb
des jeweiligen Baugebiets nicht Uberschreiten.

Hinweise

Erforderliche Baulasten bei Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte oder eines Hausgruppengebé&udes an der
Grundstiicksgrenze wird die Eintragung einer Anbaubaulast auf dem jeweiligen Nachbar-
grundsttick erforderlich.

Solaranlagen

Der Einbau von Solarkollektoren und/oder Voltaikanlagen wird empfohlen. Die Anlagen
sind in die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach
anzubringen. Fur Flachdécher sind Sonderkonstruktionen zuldssig.

Bauverbotszone an der HilhnerstraRe SB 417)

Entlang der freien Strecke der B 417 gilt eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom
befestigten duleren Fahrbahnrand, sowie ein Zugangs- und Zufahrtsverbot.

( §§ 8, 8a und 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG))

Sicherung von Bodendenkmélern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler (Bodenfunde) bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege oder der




Unteren Denkmalschutzbehrde unverziglich anzuzeigen.

Pflanzenlisten

ARTENLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE

Laubb&ume: Stréucher:

Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Acer platanoides  Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hange-Birke  Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus ~ Weiftdorn Crataegus spec.
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Apfelbaum Malus domestica  Liguster Ligustrum vulgare
Zitter-Pappel  Populus tremula Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
SuR-Kirsche  Prunus avium Traubenkirsche Prunus padus
Birnbaum Pyrus communis Schlehe Prunus spinosa
Trauben-Eiche Quercus petraea Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Stiel-Eiche Quercus robur Hunds-Rose Rosa canina
Silber-Weide  Salix alba Wein-Rose Rosa rubiginosa
Sal-Weide Salix caprea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlbeere Sorbus aria Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Eberesche Sorbus aucuparia  Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

ARTENLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel Populus tremula
SuR-Kirsche Prunus avium
Birnbaum_ Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

ARTENLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Spitz-Ahorn Acer platanoides ?.s.)
Hainbuche Carpinus betulus (i.S.)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior (i.S.)
Stiel-Eiche Quercus robur (i.S.)
Robinie Robinia pseudoacacia (i.S.)
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia (i.S.)
Winter-Linde Tilia cordata (i.S.)

ARTENLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla

Wald-Rebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Lonicera Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hinstetten hat in ihrer Sitzung am 24.04.2003 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun
erfolgte am 23.12.2005 im amtlichen Bekannt
Gemeinde Hinstetten.
Honstetten, den 5 yyni 2006

eschlusses geméR § 2 Abs. 1 BauGB
jaq (ldsteiner Zeitung) der

(Siegelabdruck)
BUrgenneister




2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER
Die ¢ffentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte am 09.02.2006 und erfolgte durc| hang des Entwurfes des
Bebauungsplanes und textlicher Erléuterung a 22 .
Hunstetten, den

- 2. Juni 2006
(Siegelabdruck)
Blrgermeister
]
3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE J
Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR-§.4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1
BauGB einschlieRlich der Abstimmung mit den Ngehbargemsinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB (parallel zur éffentlichen Auslegung) epfgigieVormas ©3.2006 bis 12.04.2006
Hunstetten, den . Y
- 2. Juni 2006 ku“
(Siegelabdruck)
Blrgermeister
/

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss Uber die Ausle gung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieRlich
des Ortes und der Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 24.02.2006
ortstiblich bekanntgemacht. Die Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 03.03.2006 Uber den AuslegungsbeschluB informiert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begrtindung un lag in der Zeit vom.
06.03.2006 bis 07.04.2006 gemanR § 3 Abs. 2 BauGBg Dienststunden dffentlich
aus. Die Prifung der vorgebrachten Bedenken un
erfolgte am 29.05.2006.
Hinstetten, den - 2 Juni 2006

(Slegelabd ruck)
Burge/rmelster

5. ERNEUTE OFFENTL. AUSLEGUNG DES ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES
Der Beschluss Uber die erneute Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ein-
schlieBlich des Ortes und der Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am
29.04.2006 ortstiblich bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 02.05.2006 Uber den Auslegungsbeschluf infor-
miert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Be ng und Anlagen, lag in der Zeit
vom 08.05.2006 bis 22.05.2006 gemaR § 3 Abs. end der Dienststunden
ffentlich aus. Die Prifung der vorgebrachten Bgd
2 BauGB erfolgte am 29.05.2006.
Hlnstetten, den _ 2. Juni 2006

(Siegelabdruck)
BUrg?rmeister

/

6. MITTEILUNG UBER DAS ERGEBNIS DER PRU FQQQG\VON VORGEBRACHTEN
ANREGUNGEN sty
Das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten
am 09.06.20((1)6 mitgeteilt.
Unstetten, .
BTN EEN - 2. Juni 2008

(Siegelabdruck)
B(Jjermelster

]

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAIMES

Die Satzung Uber den Entwurf des Bebauungsplane le von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Hiinstetten am 01.06.2006 beschlossgr;, Dié Be dung wurde gebllhgt
Hlnstetten, den

= 2. Juni 2006

(Slegelabdruck)
Bu/l'germelster
|




8. GENEHMIGUNG DURCH DAS REGIERUNGSPRASIDIUM

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am .................... gemaR § 10 Bau

Regierungsprésidium genehmigtGenenmigt _

DaMStadt’ den am eweeises ..'m-u-l'.. ‘J‘ul.l..—gﬁ.-.m-m-
np i TA2- G A B3 (9T 4T

g o T S L e

Reéierungs;a;?f(m_gar tadt
i g
/

9. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Uber den Bebauungsplan, bestehend aus den plan-
z?ghne(isc, en und textlichen Festsetzungen und beigefiigter Begriindung , wurde am

A #a.9.0.2kim Amtsblatt der Gemeinde Hinstetten ortstblich bekannt gemacht (§ 10 Abs.
2 BauGB). In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln
in der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiter auf die Bestim-
mungen Uber die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen nach den
§§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Hunstetten, den

(Siegelabdruck)
Bdrgermeister




