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,1. Anderung Nérdlich Lausberg* Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22

1.0

Anlass der Planung

Verschiedene Griinde bilden nebeneinander den Anlass zur bereits rechtskraftigen Pla-
nung des zugrunde liegenden Bebauungsplanes "Nérdlich Lausberg" und der hier vorge-
legten 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nordlich Lausberg”:

1. |
Das in Kesselbach ansédssige Unternehmen "BIOGRUND GmbH" ist mit dem Wunsch nach
Bereitstellung von adaquaten gewerblichen Bauflachen an die Gemeindeverwaltung her-
angefreten.

Die derzeit von dem Unternehmen "BIOGRUND GmbH" genutzten Gebéaude, die sich in
unmittelbarer Nahe des vorgesehenen Plangebietes befinden, sind hinsichtlich der nutzba-
ren Kapazitdten zu klein geworden und nicht erweiterbar.

Die Fa. "BIOGRUND GmbH", gegriindet 1999, liefert weltweit Produkte fur die Pharmain-
dustrie. Es sind bis zu ca. 50 Mitarbeiter beschéftigt.

Es wurde ein hohes offentliches Interesse der Gemeinde zugrunde gelegt, das Unterneh-
men im Gemeindegebiet und am Standort Kesselbach zu halten und zu unterstiitzen. Die
Anbindung an die verkehrliche Infrastruktur entspricht durch direkte Lage an der B 417 den
Anforderungen und flhrt zu keiner verkehrlichen Belastung der Ortskerne.

Der Standort wurde mit der Regionalplanung des Regierungsprasidiums Darmstadt vorab-
gestimmt.

Es wurde der Bebauungsplan ,Nordlich Lausberg® aufgestelit, der im Jahr 2018 Rechtskraft
erlangt hat.

Zur Realisierung der Planung wurde ein Larmschutzgutachten (P 16061-1) vorgelegt.

2. |
Die Entwésserung der westlich direkt an das Plangebiet angrenzenden B 417 (Hihner-
strafbe) ist im Bereich als sehr mangelhaft zu bezeichnen. Schon bei mittleren Regenereig-
nissen, ergiel3t sich Oberflichenwasser vom StraRenkdrper in das tiefer liegende dstlich
angrenzende Geldnde und beeintrachtigt dort massiv die Ortslage, vor allem im Bereich
der "Bergstralle”. Die zugrunde liegende Planung "Nordlich Lausberg"” versuchte durch die
Ausweisung eines Regenriickhaltebeckens die Planung zu entscharfen. Dabei wurde eine,
zum damaligen Zeitpunkt zur Verfligung stehende Flache dafiir herangezogen. Die eigent-
lich avisierte Flache, die aufgrund der Topografie und der GroRRe als geeigneter eingestuft
wurde, konnte zum damaligen Zeitpunkt nicht erworben werden.

3. |
Um einer Einstufung der Flurstiicke 164/3, 164/2, 163/3 und 163/4 (insgesamt ca. 1 ha) als
Flache im Bereich gem. § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile) entgegenzuwirken, wurde im zugrunde liegenden rechtskraf-
tigen Plan die Sicherung dieser Flachen als landwirtschaftliche Nutzfliche vorgesehen. Die
Fl&che wird nicht erschlossen (Wasser/Abwasser etc.).

Der Bebauungsplan "Nérdlich Lausberg" wurde im Februar 2018 als Satzung durch die
Gemeindevertretung beschlossen und die zugehérige Flachennutzungsplandnderung
durch das Regierungsprasidium mit Schreiben vom 10.12.2018 genehmigt. Die Genehmi-
gung der Flachennutzungsplandnderung sowie das Inkraftireten des Bebauungsplanes
wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

4. |
Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nérdlich Lausberg” greift die Proble-
matik der wasserwirtschaftlichen Belange erneut auf. Da durch verschiedene Umsténde
das urspriinglich favorisierte Grundstick nun doch durch die Gemeinde erworben werden
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1.1

konnte und dieses durch die tiefer gelegene topographische Lage und das zur Verfiigung
stehende Flichenangebot die Bewaltigung der Aufgabenstellung nachhaltig optimiert.
Durch Fassung und Filhrung der anfallenden Oberflachenwasser und Anlage eines offenen
Regenriickhaltebeckens mit Teilversickerung bzw. Riickhaltung mittels Drosselklappe ent-
steht eine Konfliktbewéltigung der Situation.

Die vorliegende Planung bietet die Mdglichkeit einer konstruktiven Gestaltung, einherge-
hend mit optimierter Leistungsfahigkeit, um bekannten Misssténden von offenen Regen-
riickhaltebecken, wie sie unter beengten Verhéltnissen auftreten kénnen, zu begegnen.
Die bisher fiir die Regenriickhaltung vorgesehene Fliche wurde im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung durch die hier vorgelegte Planung zunéchst der angrenzenden Mischbau-
flache MI 2 zugeschlagen.

Nach Priiffung und dem Vorliegen einer detaillierteren Bauplanung der Fa. Biogrund wird
diese Flachen nun doch der Gewerbeflache fir die Fa. Biogrund zugeordnet. Zugunsten
einer besseren Bebaubarkeit der so entstehenden Gewerbeflache verschiebt sich der Krei-
sel der ErschlielBung in Richtung Norden.

Aufgrund dieser Entwicklung veréndert sich der Geltungsbereich der Planung insgesamt
gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung. Dieser verschiebt sich in westliche Richtung, da
einerseits die Baugrenze entlang des westlichen Geltungsbereiches entfallen kann und
muss. Hier entsteht auf diese Weise flachig eine gewerbliche Bauflache, die in Ganze fiir
die Fa. Biogrund vorgehalten wird. Zum anderen wird dstlich zur besseren Verdeutlichung
das zu erhaltende Biotop 316 -unverdndert aus dem zugrunde liegenden rechtskréftigen
Plan iibernommen- dargestellt. AuRerdem kommen Fléchen in Richtung Norden als ge-
werblich nutzbare Flachen hinzu.

Dariiber hinaus wird es zugunsten der besseren Lesbarkeit und Transparenz, sowohl des
zugrunde liegenden Planes, der in Teilbereichen bestehen bleibt, als auch der hier vorge-
legten 1. Anderung, als konstruktiv und zielfihrend angesehen, die gesamte, der Fa. Bio-
grund zugeordnete Flache in den Anderungsbereich aufzunehmen und hierfir zweifelsfrei
die entsprechenden Festsetzungen zu formulieren.

Die Entwurfsplanung stiitzt sich bezliglich des avisierten Regenriickhaltebeckens dariber
hinaus auf konkretere Planungen, so dass die zu diesem Zweck bendtigte Grundflache
gegeniiber der Vorentwurfsfassung eingegrenzt werden kann.

Zur Beurteilung von Gerauscheinwirkungen wurde basierend auf dem, dem zugrunde lie-
genden Bebauungsplan, vorgelegtem Larmschutzgutachten P 16061-1 eine schalitechni-
sche Untersuchung durchgefihrt, die Bestandteil der Planung wird.

Siedlungsentwicklung
Der Raumordnungsplan setzt den max. Bedarf an Wohnsiedlungsflache und gewerblicher
Baufléche filr die verschiedenen Stadte und Gemeinden fest.

|Der festgesetzte max. Bedarf laut Regionalplan 2010 fiir den Zeitraum

2002 bis 2020 an Siedlungsflache max. 20 ha
2006 bis 2020 an Gewerbeflache max. 5ha

M:AZentrale\PROJEKTE\Hiinstetien\a Kesselbach\ndrd! Lausberg 1. And\B-Plan\Satzung\Begriindung.docm



-3.
Begriindung zum Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanénderung SATZUNG
.1. Anderung Nérdlich Lausberg* Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22

1.1.1 Wohnsiedlungsflache:

[ZurUcknahme Siedlungsfldchen im Rahmen genehmigter Bauleitplanungen

Beuerbach 2010 1,1 ha
Beuerbach 2017 2,7 ha
Gorsroth West 2011 4.6 ha
Ketternschwalbach 2017 0,7 ha
Wallbach 2017 2.2 ha
Woallrabenstein 2011 2,7 ha
Limbach 2020 0,2 ha
Summe 14,2 ha rechtskréftig zurlickgenommen

|Von Februar 2002 bis dato bauleitplanerisch abgedeckt und umgesetzt.

ca. 8,1 ha im Ortsteil Gérsroth (West: 5,6 ha / Ost: 2,5 ha)
ca. 2,6 ha im Ortsteil Oberlibbach
ca. 0,5 ha im Ortsteil Strinz-Trinitatis
ca. 0,15 ha im Ortsteil Kesselbach (M| = 0,3 ha in der Summe)
ca. 0,6 ha im Oristeil Limbach
vorliegend  ca. 0,05 ha im Ortsteil Kesselbach (Ml = 0,1 ha in der Summe)
incl. voriiegender Planung in der Summe entwickelt; ca. 12 ha

|Im Flachennutzungsplan rechtskréftig dargestellt, aber nicht entwickeilt.

ca. 0,7 ha im Ortsteil Bechtheim
ca. 1,0 ha im Ortsteil Beuerbach
ca. 0,6 ha im Ortsteil Strinz-Trinitatis

Die Flachennutzungsplanung "Gérsroth-Ost", fir die die Wirkung des § 6 Absatz 4 BauGB
mit Ablauf des 10.01.2017 eingetreten ist, weist in der Summe ca. 5,7 ha als Siedlungser-
weiterungsflachen aus. Davon entfallen:

ca. 4,2 ha auf die reine Wohnbauflache und

ca. 1,5 ha werden fiir Verkehrsflachen und Griinflachen bendtigt.
Die Flachennutzungsplananderung Gorsroth-Ost ist bislang noch nicht 6ffentlich bekannt
gemacht.

1.1.2 Gewerbeflache

|Von Februar 2006 bis dato bauleitplanerisch abgedeckt und umgesetzt.

Gorsroth West, Satzungsbeschluft 10.02.2011 ca. 0,6 ha
Nérdlich Lausberg, Kesselb., Satzungsbeschluf} 22.02.2018 tberplant durch:
1. And. Nérdlich Lausberg  vorliegende Planung ca. 1,1 ha
Summe ca. 1,7 ha

[zuvor wurde in Beuerbach mit Satzungsbeschlu® vom 14.02.2004 ein Gewerbegebiet mit
ca. 2,2 ha rechtskraftig.]

M:\Zentrale\PROJEKT E\Hiinstetten\a Kesselbachindrel Lausberg 1. And\B-Plan\Satzung\Begriindung.docm
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Tabelle 1: Siedlungsentwicklung Wohnbauflache der Gemeinde Hunstetten
Stand Januar 2021, gerundet
A B C D E F G
ha ha ha ha
bis ent- rechts- |bereits
2007 |wickelt |kréftig rechts-
geneh- nicht ent- |kréftig
migt wickelt |zurlick-
genom-
Oristeil Ifd. Nr. men
Bechtheim 1.2 0.7 0.7
Beuerbach 2.7 4,8 1,0 3.8
Gorsroth W 3.3 46 4,6
3.4 1,1 5.1
3.5 0.5
Gorsroth O 3.2 1,5 1,2
3.6 1,3
Kett.sch.ba 5.2 0,7 0,7
Limbach 6.5 08 0,6 0,2
Q.libbach 7.2 2,6 2.6
S-Trinitatis 8.5 0,6 0.6
8.6 0,5
Wallbach 9.1 1,2 1,2
9.2 1,0 1,0
W.rabenst. 10.1 1.1 1,1
10.2 1,6 1,6
Kesselbach 0,3 "ndrdlich Lausberg"
0,1 1. Anderung "nérdlich Lausberg”
[Zwischen-
summen 22,3 12,2 2.3 14,2
%rgibt sich aus Summe Spaite C pius
Uberentwicklung Spalte D Ifd. Nr. 3.4,
3.5, 3.6 und 8.6 minus
Summe gesamt 28,3 Minderentwicklung ifd. Nr. 3.2
Zuriicknahmen 14,2 ergibt sich aus Spalte F
rechtskraftig 14,1

1.2 Dichtevorgaben gem. Regionalplan Siidhessen 2010

Es werden im Regionalplan als Zielvorgabe im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohnein-

heiten je ha formuliert.

Vorliegend muss diesbeziiglich lediglich das dargestellte Mischgebiet betrachtet werden,

welches eine Gréfie von 1.100 m? aufweist.

Bei Minimalbebauung ergeben sich ca. 2 Baugrundstiicke. Bei Nutzung durch je 1 WE mit

Gewerbe ergébe sich ein Dichtewert von ca. 18 WE je ha.

Bei Maximalbebauung ergeben sich ca. 3 Baugrundstiicke. Bei Nutzung durch je 1 WE

ergibe sich ein Dichtewert von ca. 27 WE je ha. Bei Nutzung durch je 2 WE ergébe sich ein

Dichtewert von ca. 54 WE je ha.

Prognostisch wird ein durchschnittlicher Dichtewert von ca. 30 Wohneinheiten je ha ange-

setzt.

M:\Zentrals\PROJEKTE Hiinstetten'a Kesselbachingrdl Lausberg 1, And\B-Plan\Satzung\Begriindung.doem
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Laut Hessischer Gemeindestatistik 2017 / 2020 sind mit Stand vom 31.12. des Vorjahres
jeweils fir die Gemeinde Hiinstetten folgende Zahlen angegeben:

Baufertigstellungen in 2016: 45
davon Einfamilienhauser: 22
davon Zweifamilienhduser: 6
davon Mehrfamilienhduser: 17

Am 31.12.2016 ist ein Wohngebaudestand von 3.314 angegeben, mit einem Wohnungs-
stand von 4.678.

Daraus ergibt sich rechnerisch, dass ca. 40% mehr Wohnungen als Gebaude hergestellt
wurden.

Wendet man diese Zahl auf die vorliegende Planung an, so ergében sich bei der Errichtung
von 12 Gebauden mit der Herstellung von 140 % Wohnungen die Anzahl von ca. 17 Woh-
nungen. Dies ergabe einen Dichtewert von 28.

Aktualisierung: Hess. Gemeindestatistik mit Stand vom 31.12 2018

Erteilte Baugenehmigungen 13
davon Einfamilienhéuser: 8
davon Zweifamilienh&user: 2
davon Mehrfamilienh&auser: 3
Wohngebdudestand insgesamt 3.346
Wohnungsstand insgesamt 4.716 = 41 % mehr Wohnungen als Gebaude

Aktualisierung: Hess. Gemeindestatistik mit Stand vom 31.12 2019

Erteilte Baugenehmigungen 11
davon Einfamilienhduser: 7
davon Zweifamilienhauser: 4
davon Mehrfamilienhauser: -
Wohngebiudestand insgesamt 3.354
Wohnungsstand insgesamt 4.732 = 41 % mehr Wohnungen ails Gebaude

Vor diesem Hintergrund ist nicht davon auszugehen, dass eine Entwickiung hin zur oben
errechneten Minimalbebauung erfolgt. Vielmehr ist anzunehmen, dass der durchschnittiich
prognostizierte Dichtewert von ca. 30 WE erreicht wird.

Die Zielvorgabe Z 3.4.1-9 des Regionalplanes ist damit eingehalten.

Die Dichte der Wohneinheiten der vorliegenden Planung trégt der Ortsrandlage und der Ei-
genart des Ortsteiles, insbesondere der angrenzenden Wohnbebauung im Bestand, sowie
der sich deutlich prasentierenden landwirtschaftiichen Nutzung in der Umgebung Rechnung.

1.3 Verfahren

Aufstellungsbeschluss 14.02.2019
Verfahren gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 05.08.2019 — 06.09.2019
Verfahren gem. 02.08.2021 — 15.09.2021
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs, 2 BauGB 45 Tage
Satzungsbeschlul Bebauungsplan 16.12.2021
Feststellung der Flachennutzungsplanénderung

M:\Zentrale\PROJEKT EHiinstettenta Kesselbachinird] Laysberg 1. And\B-Plan\SatzungiBegriindung.docm
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2.0

Hinweis: Bezugnehmend auf § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB
"Die Entwiirfe der Bauleitplane sind........ fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir
die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer
angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen ....."

Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB:
Die Beteiligungsfrist im frihzeitigen Verfahren betrug 33 Tage.

Verfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB:

Aufgrund der Planungsinhalte und des Umfangs der auszulegenden Unterlagen ist per se
kein Anlass erkennbar die Auslegungsfrist signifikant zu verléngern.

Jedoch wurde wegen der aktuellen Bestimmungen und Einschrankungen des &ffentlichen
Lebens aufgrund der derzeitigen CORONA-Pandemie die Frist zur Beteiligung der Offent-
lichkeit auf 45 Tage verléngert.

Die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetz, PlanSiG vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S.
1041) wurden von der Gemeinde beachtet.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das zu beplanende Gebiet im Anderungsbereich umfasst ca. 2,6 ha Gesamtflache.
Der Geltungsbereich grenzt von Westen und Siiden her unmiitelbar an die bebaute Ortslage
des Ortsteiles Kesselbach an.

angrenzende Nutzungen: nérdlich: Ortslage
siidlich: Wald / landwirtschaftliche Nutzflache
ostlich: landwirtschaftliche Nutzflache, Ortslage
siidostlich:  Flache fir die Landwirtschaft (Acker)
westlich: B 417 (Hihnerstrasse),

aktuelle Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung mit Intensivacker/Griinland, tiw.
bereits bauleitplanerisch abgedeckt aber noch nicht umge-
setzt.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes umfasst folgende Flurstu-
cke in Hinstetten, Gemarkung Kessel-
bach:

Flur 3: FIStck. Nr.: 38/2 tiw., 37 tlw.,39/1
tiw., 41/4 tlw. (Wirtschaftsweg, Oberlibba-
cher Weg), 45, 311, 312, 313, 314, 318
tiw. (Stralle) neues Kataster

Abb. 1:
Ubersichtsplan Kataster, ohne Mafstab

Legende
wm e Flanbarakh

M:\Zentrale\PROJEKTEHiinstetteria Kesselbachindrdl Lausberg 1. AndB-Plan\Satzung\Begrindung.docm
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3.0

3.1

Abb. 2: Luftbild (chne Mafistab): Quelle: Gemeinde Hiinstetten

Ubergeordnete Planungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan bzw. Landschaftsplan der Gemeinde Hiinstetten ist
der Bereich dargestelit als

Flache fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
(Vormals: - Flache fir die Landwirtschaft, hier Acker Uberlagert durch:
- offentliche Griinflache Planung
- Hecke Bestand)
gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1),
Fldche flr die Landwirtschaft, hier Grinland
Feldweg
Hecke Bestand

Zur Bauflachenneuausweisung der betroffen Fléche findet parallel ein Flichennutzungs-
plandnderungsverfahren statt. Ausgewiesen wird

» gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB),

s Mischbaufldche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) sowie

» Flache fir die Wasserwirtschaft (§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB).
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,1. Anderung N&rdlich Lausberg* Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22
Abb. 3:

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hinstetten,
(ohne Malstab):

Es handeit sich bei der Abbildung um die
Planunterlage des im Jahr 2007 geneh-
migten Flachennutzungsplanes, der laut
nachfolgender Abbildung jedoch im Rah-
men des Bebauungspianes ,ndrdiich
Lausberg" bereits rechtskraftig im Plange-
biet geandert wurde.

Abb. 4:

Auszug bereits rechtskréaftige Flachennut-
zungsplananderung 01/2017, zum zu-
grunde liegenden Bebauungsplan "Nérd-
lich Lausberg" (ohne MaRstab):

bt

Legende
m— o Eurclch dar Andorung

Gomiichta Bacflichs § 5(2) 1 BauGR
- Gowearsegobl! § 562} 1LauGk

Fhiche fr den Verkehr § % (2) 3 BowGB. Hlet: OrBiche Stralle

[] #liche fiir dle tanswitschabi§ 52) 0 BouGA, tler: Wiktschaltsweg

- Lriinflicho § 5 €2} 5 BauGB
Flliche Tir dle Wassenwkinchaft § 5 (2) ¥ BauGl
7 ot Reger ket
E Filichen fiie Aulschitiungon § 5 (2} 8 BauGE Wot: Lmschutzwall

Flischon file MaZaahmen zum Schulz, Zat Pllege und 2ur Ectslcxlung von Baden Notur und
Lardschot § 5 (2) 10 BaGE Phkr -locke
wehung obivirdlach § 5 (2) 4 2nuGR,
urialindstha verleguay derch Syra GmbH e 2017 vorgenebar
‘ ) Elhche 19 Vemarmgsaniagen § 5 (214 BeuSe
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Abb. 5: Auszug vorliegende Flachennutzungsplanédnderung 02/2019 (ohne Mafstab):

AT Lausterg

IX

Legende
Berelch cer Anderung

Gemlschte Baulliche § 5 Abs, 2 Nr, 7 BauGB

Gewerbegeblel § 5 Abs. 2 Nr, 1 BauGB

FiAche fir cen Varkeht § 5 Abs, 2 Nr, 3 BauGB, hler: Ortiiche Stralte

Fléche fir dle Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 9 BeuGB, hler; Wirtschafisweg
Flache fGr Versorgungsanlagen § £ Abs.2 Nr. 4 BauGB, Zweckbestimmung: Transformatorenstation

Griinfibchae § 5 Abs, 2 Nr. 5 BauGB

Fliche {Ur dle Wasserwlrtschaft § 5 Abs, 2 Nr, 7 BauGR
Zwackbestmmung; Regenrickhaltebucken

| GIE G

3.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet von Hiinstetten wurde parallel zum
Fiachennutzungsplan aufgestellt und ist Bestandteil des Genehmigungsverfahrens nach
BauGB, ebenso wie der zuséatzlich vorgelegte Umweltbericht.

Im rechtsgultigen Landschaftsplan wird das Plangebiet entsprechend der Darstellung im
FNP abgebildet.

Die &ffentliche Grunflache ist hier mit dem Planzeichen Streuobst Planung versehen.
Weiterhin sind im Bereich, bzw. in der Realitdt in dessen unmittelbarer Umgebung: ndmlich
im Wesentlichen auf der dstlich angrenzenden Wegeparzelle, Gehélzstrukturen dargestelit,
die durch die Planung unberiihrt bleiben.
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Abb. 6: Auszug rechtskraftiger Landschaftsplan der Gemeinde Hinstetten (0. MaRstab):

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben

LSG: nicht betroffen

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatSchG: nicht betroffen

Die Im Landschaftsplan dargestellten Gehdlzgriinstrukturen, hier Baumhecke am sudlichen
Ortsrand von Kesselbach, Erfassungsjahr 1997, werden in Abgleich mit dem Bestand vor
Ort zum Erhalt festgesetzt.

3.3 Vorgaben des Regionalplanes
Der Regionalplan Siidhessen 2010 weist flir den Geltungsbereich ein
- Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft, Uiberlagert von einem
- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
aus.
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Abb. 7: Der Regicnalplan Stidhessen 2010 (ohne Mafistab):

Planausschnitt Legende
{é} Bestand/Planung

i

; , Vorranggebiet
AN ‘ =M 341 siediung

Bundesternstraite
zwei- oder dreistreifig

‘ 4.6 Vorbehatltsgebiet fir
- \\ ™ besondere Klimafunktionen

= 10.1 Vorbehaltsgebiet fiir
" Landwirtschaft

,
1
ki

Il

5:
I
L

" 3 o Plangeblet
A

7

Folgende Vorgaben der Raumordnung sind im rechtskréftigen Regionalplan 2010 enthalten:

G10.1-11

in den ,Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft® ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig
durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen
dieser Flachen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fir Siedlungs- und ge-
werbliche Zwecke ~ sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung” in den Ortsteilen aus-
gewiesen sind — sowie fiir Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha moglich.

= Im Gemeindegebiet von Kesselbach sind keine entsprechenden verfligbaren Entwick-
lungsflachen ausgewiesen. Die vorliegende 1. Anderung eines rechiskraftigen Planes be-
zieht sich vornehmlich auf die Verlagerung einer bereits ausgewiesenen Fléche firr die
Wasserwirtschaft, um vor Ort bestehende Mangel und Konflikte zu beheben.

G 4.6-2
Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischiuftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wieder hergestelit werden.

Im Regionalplan/RegFNP — Karte — sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie
die Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fir den Klima- und Immissionsschutz er-
filllen, als ,Vorbehaltesgebiste fiir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Diese Gebiete
sollen von Bebauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport fri-
scher und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaRnahmen,
die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern
kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.

Begrindung, auszugsweise:

"...Um diese Art von Ausgleichefunktion zu gewéhrleisten, sollen in den ,Vorbehaltsgebieten
fir besondere Klimafunktionen® Nutzungen und MaRnahmen vermieden werden, die die
Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfiuss bzw. den Luftaus-
tausch verringern oder mit Emission von Luftschadstoffen ... oder Warme verbunden sind.
Dazu z&ahlen insbesondere grofl¥fidchige Versiegelung oder die Errichtung baulicher Anlagen
(Strémungshindernisse) aber auch die Aufforstung oder die Anlage von Dammen."
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= Die Anlage einer offenen Regenrlickhaltung unterstiitzt kiimatische Ziele durch Verduns-
tungs- und Versickerungsvorgange mit den damit resultierenden positiven Auswirkungen.
Die offene Regenriickhaltung bewirkt eine deutliche Verringerung von Abflussspitzen von
Oberflichenwasser durch Einflussnahme auf den Drosselflul in Abhéngigkeit des
Schutzbediirfnisses des Gewéssers und unter Berlicksichtigung des natlirlichen Oberfla-

= Die B 417 (Hihnerstrale) liegt beziiglich des Hohenniveaus deutlich héher (ca. 422 m U

NN) und stellt an sich bersits eine Barrierewirkung her.

= Aufgrund der Topografie ist nicht davon auszugehen, dass die vorgesehene Flache als

Abflussbahn von Kalt- oder Frischluft fiir die Orislage Kesselbach wirksam wird.

= Die bebaute Ortslage von Kesselbach und Gérsroth stellt eine Barrierewirkung dar.

4.0 Tabellarische Flachencharakteristik

Bezeichnung

1. Anderung, Nérdiich Lausberg*

Gemeinde - Gemarkung

Hiinstetten OT Kesselbach

Ausweisungsziel Gewerbegebiet, Mischgebiet; Flache filr die Wasserwirt-
schaft gem. § 9 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Lage sOdwestlicher Ortsrand von Kesselbach

Flache ca. 2,6 ha

Topografie Hanglage ostexponiert, ca. 415 m i1 NN

Aktuelle Nutzung incl.
pianungsrechtlicher Bestand

Gewerbegebiet, Mischgebiet, Flache fir die Wasserwirt-
schatft, Intensivliandwirtschaft

Umgebungsnutzung

Orislage, Wald, Landwirischaft, B 417

Regionalplan 2010

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
Vorbehalisgebiet flr besondere Klimafunkfionen

F-Plan, derzeit rechtskriftig

- Fliche fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung Re-
genriickhaltebecken

- Flache flr die Landwirtschaft, hier Griinland

- Feldweg

- Hecke Bestand
Der F-Plan wird parallel geéndert.

FFH Gebiet

nicht betroffen

Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 13
HABGNatSchG

nicht betroffen

Wald

nicht betroffen

(Gewadsser

nicht betroffen

Aussiedierhtfe (VDi-Richtlinie 3471)

nicht betroffen

Mischgebiete; Wohngebiete

kein Konflikt erkennbar

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

nicht betroffen

Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht bekannt und nicht zu erwarten
Erschlieffung vorhanden

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Bauverbots- und Baubeschrinkungszone zur B 417
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.1. Anderung Nérdlich Lausherg® Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22
5.0 Stidtebauliches Konzept

5.1

Entwicklungsziele unter Beriicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB

Stédtebauliche Situation:

Die Baustruktur der Ortsteile Gorsroth und Kesselbach ist gepragt durch Ortskerne mit vor-
wiegend zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern, sowie Hofreiten bestehend
aus Wohngebaude mit Nebengeb&uden. Die bereits verwirklichien Erweiterungsgebiete
wurden entsprechend ihrer Verfligbarkeit und der Topografie bebaut.

Als pragnante Struktur kann die Ansiedlung von Gewerbetreibenden angesehen werden,
die in einem Sireifen in Nord-Sid-Richtung, entlang der B 417 (Hiihnerstrale) anhand der
angrenzenden rechtkraftigen Bebauungspléane etabliert sind:

"Gesamtbebauungsplan Auf der Hahnheck / Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blas-

balg”

"lm Langzahl / In den Pfiitzstiickern / Auf dem Haarbau" mit seinen Anderungen

Im Zuge einer sinnvollen stédtebaulichen Planung handelt es sich bei der vorliegenden
Gesamt-Planung um eine konsequente Weiterentwicklung dieser Struktur.

An das bestehende Mischgebietsband entlang der B 417, bestehend aus mittelsténdischen
Betrieben mit der Konzeption Werkhalle, Verwaltung und Wohnanteil, dass nérdlich seinen
Abschluss in Sonder- und Gewerbeflachen findet, schlie¥t sich slidlich eine Gewerbeflache
an, die den aktuellen Bedarf eines, bereits in Kesselbach ansassigen, weltweit titigen Un-
ternehmens im Bereich Lebensmittel, Biologie und Pharmazie decken soll.

Der Bereich ist so in die Topografie eingebunden, dass eine harmonische Einfiigung in das
Orts- und Landschaftsbild erreicht wird. Aneinandergrenzende Nutzungen sind hinsichtlich
ihres Storgrades aufeinander abgestimmt.

Lage und vorgesehene Erschliefung ermdglichen eine fiir die Orisgebiete stdrungsfreie
Abwicklung des Betriebes und der damit verbundenen Verkehre.

Zwischen den vorgesehenen Gewerbeflachen und dem bestehenden Wohngebiet der Orts-
lage ist zur sinnvollen stadtebaulichen Gliederung eine Mischgebietsfliche vorgesehen, die
linear an die ausgewiesene Gewerbeflache anschlielt. Die Art der Nutzung in der vorge-
sehenen Mischgebietsfldiche M| 2 wurde gemafl den Mdglichkeiten der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) dem anliegenden Gebietscharakier entsprechend eingeschrankt und
angepasst.

Planung: )
Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes greift die Vorgaben der hier angren-

zenden bereits rechtskraftigen Mischgebietsausweisung vollumfanglich auf.

Ebenso werden die Vorgaben zu Art und Mal der Bebauung des bereits rechtskréftig aus-
gewiesenen Gewerbegebietes fiir den Erweiterungsbereich (ibernommen.

Ein wesentliches Element der Planung stellt das dargestellte offene Regenriickhaltebecken
mit Rickhaltung mittels Drosselklappe und méglicher Versickerung dar, das die massive
Beeintrachtigung der Orislage durch Ubertretende Oberflichenwasser von der B 417 mal}-
geblich entschérfen soll. Anhand der vorliegenden Planung soll dieses Regenriickhaltebe-
cken in &stliche Richtung, angrenzend an den Planbereich auf das Flurstiick Nr. 45 ver-
schoben werden, da sich hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wie Hoéhenlage und
Fidchenangebot eine optimierte Méglichkeit zur Realisierung dieser Anlage ergibt.
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1. Anderung Nérdlich Lausberg® Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22
Exkursion:
Nach Ricksprache mit dem Amt fiir Landwirtschaft ergibt sich fir das in Rede stehende
Fiurstiick folgendes:

Die Kategorisierung ,Dauergriiniand” entspringt der EU-Agrarreform und stell eine Férder-
maRnahme fiir Landwirte dar, die bestimmte Vorausselzungen erfiiilen miissen, um die von
der EU bereitgesteliten Direktzahiungen zu erhalten. Weggefallene Dauergriinlandfléchen
miissen durch die Landwirte bei Teifnahme am sog. Greening an anderer Stelle wiederher-
gestellt werden.

Eine Nutzung von Griinlandfldchen durch die Kommune unterliegt nicht dem Greening!

Das Regenriickhaltebecken in offener Bauweise verfolgt folgende Zielsetzungen:

- Uberflutungsschutz, da das bestehende unterirdische Kanalnetz fur die Ableitung nicht
ausreicht. Der Drosselabfluss wird in Abhéngigkeit der unten liegenden Ableitungsachse
gesteuert.

- Gewiasserschutz, durch Verringerung von Einleitspitzen. Der Drosselabfluss kann in Ab-
héngigkeit der érilichen Erforderlichkeiten (Schutzbediirfnis der Gewésser, Kanalkapa-
zitdten) gewahlt werden.

- Eingriffsminimierung, indem der Drosselabfluss in Abhéngigkeit bzw. unter Berlcksich-
tigung des natiirlichen Oberflachenflusses im Gebiet gewahlt wird.

Es soll eine nach Zweck und Ortlichkeit angepasste Dimensionierung der Anlage erfoigen,

die nicht nur die Speichervolumina berlicksichtigt, sondern auch den Raum fiir erforderliche

betriebliche Einrichtungen. Die Entwurfsplanung stellt die geplanten Regenriickhaltebe-
cken in der zur gegenwértigen avisierten Dimension dar. Auf eine weitere Detaillierung wird

im Rahmen der Bauleitplanung zugunsten einer sinnvollen Ausfiihrungsplanung verzichtet.

Die Planung hat die im Landschaftsplan erfassten, Geholzbesténde integriert und weitge-
hend als zu erhalten festgesetzt.

Das dargestellte Biotop 316 ist, wie auch bereits im zugrunde liegenden Bebauungsplan,
als zu erhalten festgesetzt.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grofte Glasflachen auf das unbedingt erforderliche
MaR zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu behandeln (Ma-
terialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Vdgeln wahrgenommen werden
kénnen und Spiegelungen unterbleiben.

Folgende MaRnahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf gro¥flichige Glasscheiben/-fassaden. Nutzung von: Glasbaustelnen Git-
terfenstern, - transluzenten, mattierten, eingefarbten, bombierten, sandgestrahiten oder
strukturierten Glasflachen, - Siebdrucken, - sichtbaren Klebefolien, - vorgelagerten Un-
terbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegriinungen etc. - Auf UV-Absorption basie-
rende Methoden kénnen nach aktuellem Stand nicht mehr empfohlen werden. Greifvo-
gelsilhouetten haben keine abschreckende Wirkung.

Es wird als MalRnahme gegen Vogelschlag gegen Glasfronten festgesetzt, nur entspie-
gelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent einzusetzen
(SCHMID et al. 2012).

Die vorbeschriebene Planung gibt die zur Qualitatssicherung unverzichtbaren Rahmenbe-

dingungen vor. Die Kriterien zur Weiterentwicklung des Gebietes berlicksichtigen die ge-
bietstypischen Baustrukturen, das Landschaftsbild und die Lage in Kesselbach.
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5.2  Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine 6kologische und

5.3

5.3.1

gestalterisch vertragliche Planung

Zur Umsetzung der materiellen Anforderungen zur Eingriffsvermeidung steht der bin-
dende Katalog des § 9 BauGB zur Verfiigung. Die Alternativen Prifung und Darlegung
der erfolgten Vermeidung, sowie Darlegung der unvermeidbaren Beeintrichtigungen und
die Darlegung betroffener Schutzgiiter (Differenzierung Artenschutz und Schutzgegen-
sténde) sind den entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes zu entnehmen. Der Pflicht
zur Minimierung der Versiegelung, im Sinne der Vegetationserhaltung des Wasser- und
Bodenschutzes, muss per Festsetzung Rechnung getragen werden. Die Reduzierung
und Rickhaltung des Oberflichenabflusses missen mit dem zur Verfligung stehenden
Méglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden. Der rationelle, sparsame Umgang
mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in der Planung ausdriicken.

Die entsprechenden Ma3hahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind
im Umweltbericht im Rahmen der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter aufgefiihrt

Begriindung der Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Es wird nach § 6 Baunutzungsverordnung ein Mischgebiet (Ml 2) ausgewiesen.

Da die vorliegende Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes eng verbunden ist mit
dem zugrunde liegenden Plan, in welchem ein Ml 1 und ein M| 2 mit verschiedenen Fest-
seftzungen ausgewiesen sind, wird zur besseren Verdeutlichung und Zuordnung im Rah-
men der vorliegenden Planung an der Bezeichnung MI 2 festgehalten.

Zur Sicherung der Wohnqualitdten und Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wer-
den - wie auch im nérdlich angrenzenden bereits rechtskraftigen MI 2 - wegen des mit ihnen
verbundenen Stérpotentials, und des zuséatzlich aufkommenden Verkehrsaufkommen die
nach § 6 Absatz 2 BauNVO Nr. 1-8 zuldssigen Nutzungen (Geschéfts- und Biirogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstétien etc. neben Wohnbebauung) abgestuft einge-
schrénkt und angepasst. Aufgrund der Positionierung und Ausdehnung des Mischgebiets
soll auf die Ansiedlung von freiflichendominierten Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaube-
triebe) sowie auf stark stérende Gewerbe wie Vergniigungsstatten verzichtet werden.

Im Ergebnis sind daher die nicht stérenden Nutzungen, wie Geschéfts- und Biirogebiude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung etc. neben Wohn-
bebauung zulassig.

Es wird nach § 8 Baunutzungsverordnung eine Gewerbefldche (GE) dargestellt.

Zur Sicherung der Wohnqualititen in der benachbarten Mischbaufiiche und aufgrund der
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden wegen des mit ihnen verbundenen
Storpotentials, und des zusétzlich aufkommenden Verkehrsaufkommen die nachfolgenden
Nutzungen nach § 8 Absatz 2 BauNVO ausgeschlossen: Tankstellen und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke.

Zur Wahrung des angesirebten Gebietscharakters werden folgende ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen nach § 8 Absatz 3 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen: Nr. 3: Vergnii-
gungsstétten.

Nach § 1 Absatz 9 in Verbindung mit Absatz 5 BauNVO sind aufgrund ihres hohen Stér-
grades Bauschlossereien, Kfz-Reparaturwerkstitten, Maschinenbauwerkstatten, Schrei-
nereien, Lackierereien, Drehereien und Stanzereien ebenfalls ausdriicklich ausgeschlos-
sen.
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Die nach § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen
Betrieb zugeordnet sind, sollen zugelassen werden.

Die Entwésserung der westlich direkt an das Plangebiet angrenzenden B 417 (HUhner-
straRRe) ist im Bereich als sehr mangelhaft zu bezeichnen. Schon bei mittleren Regenereig-
nissen ergielt sich Oberflichenwasser vom Stralenkdrper, das in offenen Grében entlang
der B 417 gefiihrt wird und die beziglich Gefélle und Fassungsvermdgen unzureichend
sind, in das tiefer liegende dstlich angrenzende Gelénde und beeintrichtigt dort massiv die
Ortslage, vor allem die Bereiche der "Bergstrae” und der ,Wiesbadener Strafie”.
Vorliegende Planung entscharft die Problematik nachhaltig durch Fassung und geschlos-
sene Fiihrung der anfallenden Oberflichenwasser bis zu dem vorgesehenen offenen Re-
genriickhaliebeckens mit Ruckhaltung mittels Drosselklappe und méglicher Versickerung
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB.

Die konstrukiive Gestaltung des offenen Regenriickhaltebeckens soll folgende Konfliki-
punkte priifen: Quelle: SEILER, TORSTEN, 24.09.2014 17. IBOS Infoveranstaltung "Konstruk-
tive Gestaltung offene Regenriickhaltebecken”

Zur Verhinderung nicht standfester Béschungen mit erschwerter Pflege:

- Neigung mind. 1:3 oder flacher (Maschineneinsatz ab 1:5 méglich).

- Bei ggf. erforderlichen Becken-Tiefen iiber 3 m sollen die Béschungen durch entspre-
chende Bermen (horizontale Bereiche oder Abséatze innerhalb von Béschungen) unter-
teilt werden.

- Bepflanzung generell mit Regio-Landschafisrasen auf einem geeigneten Oberbodenge-
misch, die Aussaat ist mit Erosionsschutzmatten aus Jute oder Kokosgewebe zu si-
chemn.

Hinsichtlich permanenter Wasserfihrung im Becken:

- Sohlgestaltung mit Herstellung einer Rinne aus Wasserbausteinen zwischen Zu- und
Ablauf.

- Wassertiefen >1 - 1,2 m vorzusehen, um eine Verschilfung zu vermeiden.

Zufahrtsrampen

- Grundsatzlich soll immer eine Zufahrtsrampe zur Gewabhrleistung der Anfahrbarkeit aller
Wartungsbereiche vorgesehen werden. Ausnahme: unmittelbare Absaugmoglichkeit.

- ausreichende Rampenbreite (3 m), Neigung wenn méglich nicht Uber 1:8 (12,5 %).

- Befestigung durch Schotterrasen, mind. 20 cm stark, im Dauerstaubereich durch Was-
serbaupflaster.

Zu- und Ablauflaufbereiche
- falls moglich Kaskadenausbildung
der Zulaufe

- Vergitterung von Zu- und Ablaufen: vorzugsweise horizontale Gitter, Stababstand 120
mm.
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5.3.2 MaRB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen:

5.3.3

Die Ausnutzbarkeit des Grundstlickes ist in erster Linie Gber die Festsetzung der Grundfli-
chenzahl (GRZ) definiert, aber auch Gber die hochstzulassige Zahi der Vollgeschosse so-
wie (ber die maximal zuldssigen Gebdudehdhen. Die GRZ darf fiir Nebenanlagen, Stell-
platze und ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50 % jedoch bis maximal 0,8 Gberschritten
werden.

Mischgebiet:
Die im Mischgebiet (Ml} nach der Baunutzungsverordnung zuldssige GRZ von 0,6 wird in

dieser Planung voll ausgeschdpft, um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der einzelnen
Grundstiicke und die gewilinschte Verdichtung zu ermdglichen.

Die Geschossflédchenzahl (GFZ) nutzt mit 1,2 die Méglichkeiten der BauNVO ebenfalls voll
aus. Damit soll im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine stéadtebaulich
sinnvolle Einbindung des Baugebiets an die vorhandene Bebauung erreicht werden.

Mit der Festlegung der max. zuldssigen Gebaudehohen kann zusétzlich zur festgesetzten
Geschossigkeit die Anpassung an das bereits vorhandene Ortsbild und in die umgebende
Landschaft planungsrechtlich unterstiitzt werden. Die zuldssigen Geb&udehéhen im Mi 2
entsprechen den Festsetzungen der entsprechenden Flachen im zugrunde liegenden Plan.
Es ist eine offene Bauweise mit der Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhédusem festge-
setzt.

Auf eine Festsetzung zur MindestgréfRe der Baugrundstlicke wird hier aufgrund der Klein-
raumigkeit der dargestellten Mischgebietsflache verzichtet.

Gewerbegebiet:
Die getroffenen Festsetzungen greifen die Festsetzungen des bereits rechtskréaftigen Be-

bauungsplanes fiir das Gewerbegebiet auf, da der gesamte Bereich durch die Fa. Biogrund
genutzt werden soll.

Die im Gewerbegebiet (GE) nach der Baunutzungsverordnung zuldssige GRZ von 0.8 wird
in dieser Planung voll ausgenutzt, um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung zu erméglichen.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) nutzt mit 2,0 die Moglichkeiten der BauNVO bei weitem
nicht aus. Damit soll eine landschaftsvertrigliche und stadtebaulich sinnvolle Einbindung
des Baugebiets an die vorhandene Bebauung erreicht werden und auf die Kubatur der
entstehenden Gebéude entsprechend Einfluss genommen werden.

Mit der Festlegung der max. zuldssigen Gebdudehdhen kann zusitzlich zur festgesetzten
Geschossigkeit die Anpassung an das bereits vorhandene Ortsbild und in die umgebende
Landschaft planungsrechtiich unterstiitzt werden. Die Festsetzung ist in enger Verbindung
mit der Geschossflachenzahl zu sehen, die sich limitierend auf die moglichen Geschosse
auswirkt. Vorgesehen ist, den Verwaltungstrakt 3-geschossig auszubilden, wéhrend die
Produktionshallen deutlich weniger Hohenentwicklung aufweisen werden, um den hier gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen Rechnung zu tragen.

Obwohl das geplante Gewerbegebiet als Ortsrandlage zu bezeichnen ist, wird es durch die
festgesetzte Anlage eines Larmschutzwalles entlang der B 417 wenig visuell wirksam.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, das heif3t Gebaudeldngen Gber 50 m sollen
zulassig sein. Wohneinheiten sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zulassig.

Griinordnung

In einem ostlichen Streifen ist zur Orisrandeingriinung und Strukturierung durch Erhal-
tungsgebot bzw. zur Anpflanzung eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Durch diese
Festsetzung soll das enistehende Baugebiet in die Landschaft eingebunden werden und
eine Abgrenzung zur benachbarten landwirtschaftlichen Flache erhalten. Die vorhandenen
zu erhaltenden Gehdize dienen sowohl dem Biotop- und Artenschutz aber auch der natur-
raumtypischen und &sthetisch wirksamen Belebung des Landschaftsbildes. Zur Nachpflan-
zung bei Ausféllen der Bepflanzung soll auf heimische Laubgehdize zur{ickgegriffen
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werden. Koniferen sollen nicht gepflanzt werden. Mit der Unzuléssigkeit von Versiegelun-
gen in diesem Bereich soll die Forderung nach Griinstrukturen untermauert werden.
Innerhalb der hier ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflachen werden auch erforderliche Ka-
beltrassen verlaufen, die durch die vorliegenden Planungsrechtlichen Festsetzungen frei
zugénglich bleiben.

Im Bereich der avisierten Regenrlickhaltung werden die im Flachennutzungsplan darge-
stellien Geholzstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung und im Hinblick auf die Gleichbehandlung im Zu-
sammenhang mit dem zugrunde liegenden Bebauungsplan nimmt die Gemeinde von Fest-
setzungen zur Dach- oder Fassadenbegr{inung fiir das dargestellte Mischgebiet Abstand.
Im Sinne der planerischen ZurGckhaltung und im Hinblick auf die Zielverwirklichung mit
einhergehender Funktionalitét v.a. bei gewerblich genutzten Bauten nimmt die Gemeinde
von Festsetzungen zur Fassadenbegriinung Abstand.

Hier wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 31.1.1997 - 4 NB 27.96;
BVerwGE 104, 68; BVerwG 7.11.2007 - BN 45.07, NVwZ 2008,216.) verwiesen. Die Ein-
bindung in die Landschaft erfolgt aus Sicht der Gemeinde bereits durch das entlang der
Bundesstrafte stockende zu erhaltende Gehdlz bzw. den Larmschutzwall.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass im Rahmen der planerischen Abwégung zwar das
Integritatsinteresse von Natur und Landschaft ebenso einzustellen ist, wie die (brigen, mit
der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele, mit der Ausrichtung eine Vereinbarkeit durch
Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen, orientiert am Grundsatz der Verhaltnismafig-
keit, herzustellen.

Das Bundesverwaltungsgericht verbindet jedoch mit seiner Rechtsprechung die Forderung,
dass keine unverhéltnisméiigen Opfer planerisch durch vorgeschlagene Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen oder Festsetzungen mit Beschrénkungen fir Eigentimer (z.B.
verpflichtende Fassaden- und Dachbegriinung) abzuverlangen sind.

BVerwG 31.1.1997 - 4 NB 27.96; BVerwGE 104, 68; BVerwG 7.11.2007 - BN 45.07, NVwZ
2008, 216.

Aufgrund der avisierten Nutzung mit gewerblichen Gebaudekomplexen und zur Wahrung
von grinordnerischen Belangen in Verbindung mit Minimierung und sinnhafter Durchfiih-
rung wird fiir das gesamte Gewerbegebiet aber festgesetzt, dass hier flache Décher und
flach geneigte Pultdécher (bis max. 15°) zu einem Prozentsatz von mind. 75 % als extensive
Grindéacher auszufilhren sind.

Bei nachweislicher Ausfiihrung der Hauptdacher der baulichen Anlagen in GE und Ml 2 zu
mind. 75% als extensiv begriintes Dach wird die Herstellung von privaten Regenwasser-
speichern optional.

Diese Erleichterung hinsichtlich der Zisternenpflicht begriindet sich aus folgenden positiven

Aspekten hinsichtlich ékologischer Belange:

s Schutz der Dachabdichtung und nahezu Verdopplung von deren Lebensdauer, da ein
mechanischer Schutz hergestellt wird und die UV-Strahlung absorbiert wird.

o Verbesserung des Raumklimas. Durch Verdunstung des gespeicherten Regenwassers
kann sich das Raumklima der direkt darunterliegenden Rdume im Sommer abkihlen.
Dadurch kann gegebenenfalls auf eine Klimaanlage verzichtet werden. Durch die
Dammwirkung der Dachbegriinungsschicht kiihlen die darunterliegenden Raume im
Winter weniger aus. Eine Dachbegriinung entspricht je nach Ausfiihrung einem bis zu
80 mm dicken Dammstoff der Warmeleitgruppe (WLG) 040 FIRMA (aus datenschutzgriinden
nicht benannt) -GRUNDACH, ENERGIESPAREN MIT GRUNDACHERN

« Wasserriickhaltung. Da ein begriintes Dach mehr als die Hélfte des jahriichen Nieder-
schlags wieder verdunstet, werden Siedlungseniwasserung und Kléranlagen entlastet.

« Verbesserung des Klimas. Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der
Luft filtern. Zudem wird der Aufheizung durch die versiegelten Flachen entgegengewirkt.
In der ndheren Umgebung der Griinddcher werden Luftfeuchtigkeit und die
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5.3.4

6.0

Strahlungsverhéitnisse positiv beeinflusst, wie in unterschiedlichen Messungen nach-
gewiesen worden ist. K. HOSCHELE, H. SCHMIDT: KLIMATISCHE WIRKUNG EINER DACHBEGRU-
NUNG. GARTEN UND LANDSCHAFT, HEFT NR. 6, S. 334-337, 1974

Ersatzhabitat. Es kann neuer Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten — bei-
spielsweise Vogel und Schmetterlinge — geschaffen werden. In Berlin wurden auf Griin-
dachern mehr als 50 verschiedene Honig- und Wildbienenarten gezahit.

Bei Kombination mit Photovoltaik-Elementen wird durch den kilthlenden Effekt der Be-
pflanzung der Wirkungsgrad der PV-Anlage gesteigert. UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FORDERT DACHBEGRUNUNGEN, STADT MARBURG, ABGERUFEN AM 9. OKTOBER 2018
Optische Aufwertung des Gebéaudes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Einbindung des Plangebiets in die Landschaft und an die bestehende Ortslage erfolgt
uber die Regelungsmoglichkeiten des § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 91 der Hessischen
Bauordnung.

Hier wird durch die Festsetzungen fiir einen geregelten Dachaufbau und fiir die Fassaden
in Farben und Formen ein Gesamtbild erzeugt und versucht, dem angestrebten Charakter
des Baugebiets gerecht zu werden. Die Festsetzungen bzgl. der Dachformen und -farben
orientieren sich am Bild, das sich in der bereits bebauten Umgebung darstellt.

Aufgrund der Empfindlichkeit des Landschafisbildes und der exponierten Lage werden
glanzende und reflektierende Dach und Wandmaterialien ausgeschlossen. Hiervon ausge-
schlossen bleiben allerdings Anlagen fiir regenerative Energiesysteme.

Belange des Immissionsschutzes

Grundsétzlich sind die unterschiedlichen Nutzungen geméal BauNVO einander so zuzu-
ordnen, dass eine Beeintrachtigung der jeweiligen Nutzungen vermieden wird.

Fiir das Gebiet des bereits rechtskriftigen, zugrunde liegenden Bebauungsplanes
"Nérdlich Lausberg”™ wurde am 13. Marz 2017 eine Immissionsprognose Larm
{Gutachten P 16061-1) erstelit und als Bestandieil des rechtskraftigen Bebauungsplanes
dem zusténdigen Dezernat des Regierungsprasidiums vorgelegt.

Dieses Gutachten wird wie folgt zitiert:

"Beziiglich der vorliegend ausgewiesenen Mischgebietsfldche Ml 2 kann folgendes zugrunde gelegf werden
(Auszug aus dem Gutachfen):
.... in Hohe des Mischgebietes MI-2 muss mit Schalleintrdgen von Verkehrsgerduschen aus der B 417 von
Ler ~ 58 dB(A),
Len ~ 51 dB(A), gerechnet werden.

Die fir die Gewerbegebiete anzuwendenden Planungsempfehiungen der DIN 18005 ,Schallschufz im Stéd-
tebau"
fir Mischgebiste Mi tags 60 dB(A),

M nachts 50 dB(A),
werden unter Freifeldbedingungen”, d. h. keine Verminderung der Schalleintrdge durch Schalischutzmali-
nahmen paralfel der B 417, in Héhe der Mischgebietsfliche MI-2 zur Tageszeif unterschritten und zur Nacht-
zeit grenzwertig erreicht.
Unter ,Freifeldbedingungen” sind die Plangebietsbereiche dem Larmpegelbereich

Mi-2 LPB Il zuzuordnen.”
Zur Reduzierung der Geréduschbelastungen ist gem. rechtskréiftigem Bebauungsplan "nérdlich Lausberg”,
eine Schallschutzwall-Anlage parallel der B 417 zwischen Gewerbegebiet und MI-1 angeordnet. Die Schall-
schutzwallanlage erreicht dabei in Héhe der Gewerbegebietsfliche eine Hohe von - 2,6 m liber Gradiente B
417, in Hhe der ndrdlichen Mischgebietsfldche MI-1 von h - 4 m (iber Gradiente Strafle und ist hier an die
bestehende Schallschutzwallaniage nérdlich des Plangebietes anzuschlieflen.”
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Die Berticksichtiqung der hieraus entstehenden abschirmenden Wirkung fiifrt in Héhe der Mischgebietsfid-
che MI-2 zur Unterschreitung der Grenzwerle

Die zwischenzeitliche Neufassung der DIN 4109-1 [Juli 2016] sieht fiir diesen Belastungsfalf in DIN 4109-2
/1/vor, dass der maf3gebliche Aufsenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhbhten
Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zu bifden ist. Bei Uberfagerung mehrerer
Schallimmissionen unterschiedlicher oder gleichartiger Quellen sind die Berechnungsergebnisse zusammen-
zufassen, wobei die Addition von +3 dB(A) nur auf den Summenpegel vorzunehmen ist. Die nach diesem
Verfahren gebildeten Ldrmpegelbereiche/Fassadenbelastungen flihren zu Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung der Fassaden, die eine GréBenordnung von

LPB Rw~>35dB
und LPB IV Rw~ > 40 dB
Die im Einzeffall unter Beriicksichtigung der Grundrissiésungen/Funktion der zu schiitzenden Rdume sich
ergebenden Anforderungen an die Bauschall-Ddmm-Mafle der Gewerke (Fassadenausbildung/Verglasun-
gen elc.) sind projekibezogen nach dem Verfahren der DIN 4109 zu ermitteln.

Die plangegeben zu beriicksichtigenden Schalleinirdge aus der Nutzung der Gewerbegebietsfidiche in die
angrenzende Mischgebietsfiiche unterschreiten - bei Anwendung der hierfiir vorgesehenen Priifwerte der
DIN 18005 von tags 60 dB(A)/m? den in Mischgebleten gelfenden Immissionsrichtwert der Tageszeit von 60
dB. Mit Verwsis auf DIN 18005 kann dann davon ausgegangen werden, dass bei bestimmungsgemé&Ber
Nutzung der Gewerbegebietsfliche keine planungsrechtliche Bericksichtigung von Schallschutzmalinah-
men fiir die Gewerbegebietsfiiche erforderlich wird.

Ftir die Nachtzeit wilrde jedoch eine gleich hohe Inanspruchnahme der Gewerbegebietsfidche hinsichtlich
der Gerduschentwickiung zur Uberschreitung des dann geltenden Richtwertes von 45 dB(A) fiihren. Es wird
daher die Empfehiung ausgesprochen, fiir die Gewerbegebietsfidchen im Hinblick auf die benachbarte Mi-
Fiiche sine Emissionskontingentierung vorzusehen, wobei - unter Beriicksichtigung des ,Gliederungsgebo-
tes" - hierbei fidchenbezogene Schallleisfungspegel von

GEnord LEKnachts 47 dB(A )/mz,

GEsud LEK 50 dB(A)/m?, mbglich sind.
Fur die Gewerbegebietsfidchen im Hinblick auf die benachbarte MI-Fléche eine Emissionskontingentierung
vorgesehen, wobei - unter Berlicksichtigung des ., Gliederungsgebotes” - hierbei flidchenbezogene Schalfleis-
tungspegel von

GEwerd LEKnachts 47 dB(A)/m?,

GEsia LEK 50 dB{A)/m?, einzuhalten sind."

Zur Beurteilung der Geriiuschbelastungen fiir die 1 Anderung des zugrunde liegen-
den Planes wurde eine schalltechnische Voruntersuchung (P 20044) durch die GSA
Ziegelmeyer GmbH am 29. November 2020 vorgelegt.

Hinweis: das Gutachten weist einen, gegeniiber dem nun vorgelegten Bebauungsplan, re-
duzierten Geltungsbereich auf. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass das Gutachten auf
einem Zwischenstand hinsichtlich der Darstellung des Geltungsbereiches basiert. Hier han-
delt es sich jedoch lediglich um eine Darstellungsabweichung.

Es ist dennoch der gesamte Bereich des Gewerbegebietes eingerechnet und berticksich-
tigt.

Die Voruntersuchung P 20044 kommt zu folgenden Berechnungsergebnissen:

Fur die Nachtzeit wird in Héhe der Ml 2 Flache der Grenzwert der Verkehrslarmschutzver-
ordnung fur Mischgebiete [54 dB(A)] unterschritten, der schalltechnische Orientierungswert
von 50 dB(A) eingehalten.

Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse zeigt, dass von den Gewerbeflachen ausrei-
chende Abstinde zum Mischgebiet und der angrenzenden Bebauung eingehalten werden,
um ohne beschrinkende Eingriffe die Einhaltung des Immissionsrichtwertes zur Tageszeit
2U erreichen.

Zur Einhaltung des um 15 dB(A) reduzierten Nachtwertes ist es erforderlich die Emissions-
kontigente fir die GEe Flachen abzusenken. Zu diesem Zweck stellt das Gutachten eine
Untergliederung in einen nérdlichen und einen siidlichen Bereich der Gewerbefléche ein,
die fiir die Nachtzeit mit entsprechenden Emissionskontingenten ausgestattet sind. Dabei
ist eine Planungsreserve von 1 dB(A) zwischen Zielwert und Richtwert beriicksichtigt.
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7.0

Als aktive Schallschutzmal®nahme ist der, bereits durch den zugrunde liegenden Bebau-
ungsplan ausgewiesene, Larmschutzwall bertcksichtigt.

Ggf. erforderlich werdende passive Schallschutzmafinahmen sind entsprechend der kiinf-
tigen Nutzung (Schutzbedlrftige rdume) und der Lage im Raum (Larmpegelbereiche) und
nach der Larmbelastung auszulegen (Tag/Nacht) die die hdhere Anforderung ergibt.

Die dann im Einzelfall erforderlichen Schalld@mmungen der beteiligten Bauteile (Wand,
Fenster, Dach, Rollladenkasten, Liftungselemente etc.) sind nach den entsprechenden Be-
rechnungsverfahren der DIN 4109 [2018] zu ermitteln.

Die schalitechnische Untersuchung P 20044 wird Bestandteil der Planung und ist als An-
lage Nr. 2 der Begriindung beigefiigt.

Verkehrstechnische ErschlieBung/ OPNV

Die dulere ErschlieBung erfolgt iber einen kurzen Anschluss durch innerortliche Strallen
{Neukirchner Strafe) direkt an die B 417.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes in Richtung Ortslage Kesselbach wird Uiber eine
Anbindung an die ,Neukirchner Stralke” und an die ,Bergstralle“ gewahrleistet.

Die Straflenbreite, der parallel zur B 417 verlaufenden ErschlieBungsstrale, wird hier mit
9,50 m, in Anlehnung an die bereits entwickelten "Neukirchner Strale" der nordlich gele-
genen Baugebiete ausreichend breit dimensioniert. Es ist beidseitig ein Gehweg vorgese-
hen. Der laut Plandarstellung vorgesehene Wendehammer gewahrleistet reibungslose Ver-
kehrsablaufe, auch durch LKW-Verkehr.

Der Parkraumbedarf fiir Anwohner ist grundsatzlich aulerhalb des &ffentlichen Strallen-
raums zu decken. Bei Neu- oder Umbau sind je Wohnungseinheit abweichend von der
glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiinstetten auf dem jeweiligen Grundstiick min-
destens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Eine Ausweisung fiir den ruhenden Be- |
sucherverkehr innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kann aufgrund der aus-
reichend breit dimensionierten StralRen
problemlos erfolgen. In der Regel ist in
unproblematischen Gebieten fiir Besu-
cher etwa 1 Parkméglichkeit flir bis zu 6
Wohneinheiten herzustellen. Die erfor-
derlichen Stell- und Rangierplatze fir
das anzusiedelnde Gewerbe sind auf der |
Gewerbeflache selbst nachzuweisen

Der Ort Kesselbach ist durch die Busli-
nien 273 und 5463 an den OPNV ange-
schlossen. FuBlaufig erreichbare Bus-
haltestellen befinden sich im Bereich des
.1egut’ und der Bergstralte, in nachfol-
gender Abbildung gelb markiert.

M:Zentrale\PROJEKTE\HInstetten\a Kesselbach\nbrdl Lausberg 1. And\B-Plan\Satzung\Begriindung.docm



-22.

Begrindung zum Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplanénderung SATZUNG
1. Anderung Nérdlich Lausberg® Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Gemeinde Hiinstetten unterhélt eine eigene offentliche Trinkwasserversorgung. Der
Bedarf wird nicht vollsténdig abgedeckt. Die Fehimengen werden iber den Wasserbe-
schaffungsverband bezogen (Fernwasserleitung).

Der kiinftig zu erwartende héhere Wasserverbrauch kann aus den gemeindeeigenen Ge-
winnungsanlagen und durch den Wasserbeschaffungsverband gedeckt werden.

Die Trinkwasserhochbehalter der Ortsteile Gorsroth und Kesselbach leisten folgenden
Grundschutz, gesichert ilber 2 Stunden

Gorsroth: Grundschutz 48 m?®h

Kesselbach: Grundschuiz 96 m%h

Gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit den Inhalten des Hessischen Wassergeset-
zes wird zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches fiir Neubauten festgelegt, dass
auf den Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser optional in Regenwasserspeichern
aufzufangen oder auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Brauchwassernut-
zungssysteme sind gemél der DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung
muss der DIN 1988 entsprechen. Eine direkte Verbindung zwischen dem Brauchwasser-
netz und dem éffentlichen Trinkwassernetz ist gemaR DIN 2001 nicht statthaft.

Private Regenwasserspeicher missen mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an eine
Versickerungsanlage bzw. an das Trennsystem anzuschlieflen ist. Bei der Gestaltung ist
die DIN 1986 zu beriicksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der
Uberlauf Ober der Riickstauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwas-
serzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fir die spateren Gebéude ist in die zusétzlichen Ge-
nehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbindung
der Rohrnetze fir Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen Griinden
gem. DIN 2001 nicht zuldssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 ent-
sprechen.

Die Inbetriebnahme optionaler Brauchwassersysteme ist nach § 13 Abs. 4 Trinkwasser-
verordnung 2001 der zusténdigen Behdrden anzuzeigen.

Die zustandige Behdrde, bei der eine Inbetriebnahme von Brauchwassersystemen anzu-
zeigen ist, ist das Gesundheitsamt.

Zustandige Behérde fir die Wasserversorgung ist das RPU.

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete
Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines geplanten oder rechtskréf-
tigen Trinkwasserschutzgebietes.

Uberschwemmungsgebiete
In dem Geltungsbereich befinden sich keine oberirdischen Gewéasser und auch keine
rechtskriftig festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebiete.

Abwasserableitung

Die Entwasserung von Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ka-
nalisation.

Die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser erfolgt in einem Regenrlickhaltebe-
cken (Flache fir die Wasserwirtschaft) mit Versickerung bzw. Ruckhaltung mittels
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Drosselklappe. Der Uberlauf erfolgt an die drtliche Kanalisation. Zusténdige Behérde fir
die Abwasserableitung ist das RPU.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung IV - Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV
Wi 41.3 Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz - abzustimmen.

Bei Planung und Betrieb des geplanten Regenriickhaltebeckens mit Versickerung von
Oberflachenwasser aus einem Gewerbegebiet sind insbesondere die Anforderungen des
DWARegelwerks Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" und DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" zu beriicksichtigen.

Die Entwésserungsplanung ist mit der Oberen Wasserbehdérde abzustimmen und das er-
forderliche wasserrechtliche Erdaubnisverfahren durchzuflihren.

Bei einem Regenrickhaltebecken, auch wenn es bepflanzt ist, handelt es sich um ein
technisches Bauwerk, das so zu errichten und zu bewirtschaften ist, dass das erforderli-
che Ruckhaltevolumen und die zugrunde gelegte Abfluss- bzw. Versickerungsmenge
dauerhaft gesichert ist. Die allgemein anerkannten Regeln der Technik (z.B. Arbeitsblé&t-
ter und Merkblatter der DWA) sind auch bei Bepflanzung und Pflege der Flache zu be-
achten. Die Textfestsetzung Nr. A.6.5 und dadurch begriindete Biotopwertpunkte sind mit
dem Fachplaner fir die Abwasserentsorgung abzustimmen.

8.5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten/Altstandorte/Grundwasserschadensfille
Altlastenverdédchtige Flachen befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Sonstige Altlasten oder Altablagerungen, Altstandorte, Grundwasserschadensfélle sind
nach Recherchen des Gemeindebauamtes auch nicht bekannt und aufgrund der derzeiti-
gen und vergangenen Nutzung liegen auch keine Verdachtsmomente vor.

9.0 Energieversorgung

Die vorhandenen und geplanten Einrichtungen des zusténdigen Versorgungstragers wer-
den bei weitergehenden Planungen beachtet.

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen einge-
halten. Aulkerdem wird in dem StraBenraum geniigend Platz fir die Versorgungstrasse
zur Verfligung gesteili.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen Koln -Ausgabe 1989-, ist zu
beachten.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestands-
plane/Planungen beim zusténdigen Versorgungstréager anzufordern.

Es wird in allen ErschlieRungsstrallen und Verbindungswegen der notwendige Raum fiir
die Einbringung der Versorgungskabel und der Stralenbeleuchtungsstitzpunkte mit Be-
tonfundamenten nach DIN 1998 bereitgestellt.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojekies ist dem zustédndigen Versorgungstrager
nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes
in der endgliltigen Form vorzulegen.

Im Plangebiet ist nach erfolgter Vorabstimmung mit dem Versorgungstréager eine Flache
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Transformatorenstation dargestellt.

MAZentrale\PROJEKTEVHiinstetten\a Kesselbachindrdl Lausberg 1. AndiB-Plan\Satzung\Begriindung.docm



-24 -
Begriindung zum Bebauungsplan mit Flachennutzungspiananderung SATZUNG
,1. Anderung Nérdlich Lausberg® Gemeinde Hiinstetten, OT Kesselbach 01/22

10.0 Telekom

Die Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom bereitgestelit, da sich in dem
Baugebiet noch keine Fernmeldeanlagen befinden. Leitungstrassen, die sich mdglicher-
weise im Planbereich befinden, werden nach Angabe der Telekom als unterirdische Lei-
tung gem. § 9 Absatz 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesens sowie Koordinierung mit dem Stra-
Renbau ist die BaumaRlnahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zustandigen
Fernmeldeamt anzuzeigen.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung, méglichst unter Federflihrung der Kommune, maglich.

Eine Uberbauung von Telekommunikationsanlagen ist unzulassig.

Zusétzlich ist noch folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschiieBungsgebiet eine un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege
méglich ist. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,
dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leistungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen
der anderen Leistungstragern eingeleitet wird um den zeitlichen Ablauf und die Ab-
stimmung der Lage sowie die Dimensionierung der Leitungszonen erfolgen kann,

- in Abstimmung mit der Telekom wird im Rahmen der Vermessung im erforderlichen
Umfang Fléchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen ermittelt und
diese durch Eintrag einer beschrankien personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch gesichert,
die geplanten Verkehrswege diirfen nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich.

11.0 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

In der Gemeinde Hiinstetten, Kesselbach/Gérsroth sind notwendige sonstige Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, wie Kindergarten, Spielplétze etc. sichergestellt.

12.0 Belange der Archaologie und der paldaontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt werden, so
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13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege - Ostflii-
gel- in 65302 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gem. §§ 3
und 20 HDSchG zu sichern.

Kampfmittelraumdienst

Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte (iber das Vorkommen von Kampfmitteln vor.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

Belange der Abfallwirtschaft

Fir das Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abfalle empfohlen. Eine ge-
ordnete Abfallentsorgung ist sichergestellt.

Belange des Bergbaues

Nach Aktenlage des Regierungsprasidiums Darmstadt hier des Bergamtes, liegt das Plan-
gebiet nicht im Bereich eines Bergwerkfeldes. Es sind weder Rohstoffsicherungsflachen
betroffen, noch befinden sich aktuell unter Bergaufsicht stehende Betriebe im Planbereich
und dessen naherer Umgebung.

Belange der Gleichstellung

Es wird ein Gebiet entwickelt dessen Zweckbestimmung allen Menschen der Bevdlkerung
gleichermalen dienen kann. Es sind keine Festsetzungen enthalten, die verschiedene
Bevdlkerungsgruppen bevorteilen oder benachteiligen.

Die sozial-kulturellen Angebote der Gemeinde Hiinstetten, insbesondere in Kesselbach /
Gorsroth sind ausreichend. Es sind eine Grundschule, ein Kindergarten, ein &ffentlicher
Grillplatz, eine Mehrzweckhalle, ein Wald- und Naturkindergarten sowie diverse Vereine
und Gruppierungen vorhanden.

Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen StrafRen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
kdnnen.

1.2 Vorgesehene Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuer-
wehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises -
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Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender Brandschuiz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

1.3 Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir
die Feuerwehr dlrfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

1.4 1n§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer Sffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder
Durchfahrten [...] zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und Bewegungsflédchen herzustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehr-
einsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebéuden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind im RheingauTaunus-Kreis erforderlich.

Die Zugénge und Zufahrten miissen der Musterrichtlinie Uber Flachen fir die Feu-
erwehr entsprechen.

2. Loschwasserversorgung:

2.1 Die Léschwasserversorgung flir Bebauungen ist gem3ft dem § 14 Abs. 1 Hessi-
sche Bauordnung — 2018 und gem. den Mindestanforderungen nach dem Ar-
beitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende
Mindestwassermengen zur Verfigen stehen missen:

2.2 Zur Léschwasserversorgung fiir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Uber drei
Geschosse oder GFZ > 0,7 und < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600
I/min. (96 m3 /h) Uber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen,
die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m? betragen

2.3 Zur Léschwasserversorgung fiir eine Bebauung (GE, MK) gréf3er einem Geschoss
oder GFZ > 1,0 und £ 2,4 muss eine Wassermenge von mind. 1600 /min. (96 m3
/h) tiber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandre-
serve im Hochbehilter muss mindestens 192 m? betragen.

3. Hydranten

3.1 Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im Offentlichen Ver-
kehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kdnnen.

3.2 Von der Gebiudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m
mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte das Maf von 150 m nicht Uberschreiten

3.3 Fdr den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefthrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN EN14384 vorzusehen.

3.4 Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar
nicht unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich
ist, die 2 bar erreichen.

3.5 Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

4,  Planung Léschwasserversorgung:
Die ErschlieBungsplanungen sind beziiglich der Loschwasserversorgung mit der

Brandschutzstelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-, Vorbeu-
gender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Ein ausreichender Brandschuiz ist zu gewahrleisten.

Nach telefonischer Riicksprache mit dem Gemeinde Brandinspektor am 22.08.2017 steht
der drtlichen Feuerwehr eine Schiebeleiter zur Verflgung, die sich auf max. 12,50 m aus-
ziehen lésst. Bei grofteren Anleiterhdhen ist ein zweiter baulicher Rettungsweg herzustel-
len.

Generell sind erster und ggf. zweiter Rettungsweg entsprechend der gliltigen Hess. Bau-
ordnung HBO herzusiellen.
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18.0

19.0
A.

Bodenordnung

Die Gemeinde ist bzw. wird Eigentimerin der Flachen im Geltungsbereich des Bebau-

SATZUNG
01/22

ungsplanes. Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO Nutzungsschablone:

Art der bauli-
chen Nutzung

Nutzung

MaB der baulichen

Nutzungseinschrinkungen,
zuldssige Nutzungen

16 BauNVO

§19

§ 20

§ 20

Grundfla-

Zuldssige Nut-
2 chenzahl

zungen geméni
BaulNVO
GRZ

Geschoss-
flachenzahl

GFZ

Zahl der
Vollge-
schosse

z

Bauweise §
9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB
i.vV.m.
§22
BauNvO

GE 0.8
Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO

2.0

a

(abweichend,
Gebaudelan-
gen liber 50 m
sind
zuladssig)

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 8 Absatz 2 BauNVO wer-
den ausgeschlossen:

3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportiiche Zwe-
cke.

Die folgenden ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 8
Absatz 3 BauNVQ werden aus-
geschiossen:

3. Vergnlgungsstatten

Nach § 1 Absatz 9 in Verbin-
dung mit Absatz 5 BauNvO sind
Bauschlossereien,
KFZ-Reparaturwerkstitter,
Maschinenbauwerkstitten,
Schreinereien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereien
ausgeschlossen.

Mi 2 0.6

Mischgebiet
§ 6 BauNVO

1,2

(offene
Bau-
weise)

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 6 Absatz 2 BauNVO wer-
den ausgeschlossen:

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergniigungsstétten

Die nach § 6 Absatz 3 BauNVQ
ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind insgesamt ausge-
schiossen.

Nach § 1 Absatz 9 in Verbin-
dung mit Absatz 5 BauNVO sind
Bau-Schlossereien, Kiz-Repara-
tur-werkstitten, Maschinenbau-
werkstétten, Schreinereien, La-
ckierereien, Drehereien und
Stanzereien ausgeschlossen.

Zuldssig im Mischgebiet sind Einzel- und Doppelhduser § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.

§ 22 Absatz 2 BauNVO.
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Ein Doppelhaus-Teilgebaude ist nur dann genehmigungsféhig, wenn zuvor &ffentlich-recht-
lich gesichert wurde, dass an der Grenzwand dieses Gebéudes ebenfalls ein Doppelhaus-
Teilgebdude angebaut wird.

Hoéhen der baulichen Anlage § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO
Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

Mi 2
- maximal zuléssige Firsththe FHmax = 11,50m
- maximal zuléssige Gesamth&he fiir

Pultdacher und Flachdécher GHmax = 850m
GE

maximal zulassige Firsthbhe FHmax = 15,00m

Definition und Ermittilung von AuBenwand- und Firsthohen

Als maximal zuléssige Firsthdhe FH und Gesamththe GH gilt das Mall vom Héhenbe-
zugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben
hierbei unberiicksichtigt.

Héhenbezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen ist der Schnittpunkt der
strafenseitigen Auflenwand des Gebéudes — in der Mitie der Fassade — mit der Fahr-
bahnmitte des, dem Baugrundstiick vorgelagerten, Strallenabschnitts.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellpliitze und Garagen § 12 BauNVO, Nebenanlagen § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m §§ 12, 14 und 23 BauNVvVO

Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 2 BauNVO, Einfriedungen, Stiitzmauern, Garagen,
Carports und Stellplatze sowie Gartenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie
Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 Absatz 1 BauNVO sind nur in der iberbaubaren Fia-
che zuldssig.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
Objektbezogene passive Schallschutzmalinahmen:

Zum Schutz vor AuBeniarm sind fiir Bauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen
der Luftschalld@mmung nach den gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Nach auRen abschiieBende Bauteile von schutzbedirftigen R&umen sind so auszufiih-
ren, dass sie je nach La&rmpegelbereich die Anforderungen an die resultierende Schall-
dammung nach DIN 4109 - 1/2016 aufweisen:

im Larmpegelbereich Il Ry, =30dB
Im Larmpegelbereich Ili R w.=35dB
Im Ladrmpegelbereich IV R’ w,.=40dB

Die im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Grundrisslésungen/Funktionen der zu schiit-
zenden Rdume sich ergebenden Anforderungen an die Bauschall-Damm-Male der Ge-
werke (Fassadenausbildung/Verglasungen etc.) sind projektbezogen nach dem Verfah-
ren der DIN 4109 zu ermitteln.

Fiir Birordume und dhnliches kénnen die Anforderungen aus den aufgefiihrten Larmpe-
gelbereichen um 5 dB reduziert werden.

Die erforderlichen gesamien bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis der gesamten Auenflache eines Raumes zur Grundfléche eines Raumes
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5.2

53

6.1

nach DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor Ka_ (Korrektur Au-
Renlarm) zu korrigieren.

tn R&umen im LPB > llI, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbe-
durftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von
Laftungseinrichtungen fur ausreichende Beliiftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den hier getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass -insbesondere an gegeniiber den Larmqguellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebéaudeteilen- geringere Schalldamm-
Male erforderlich werden und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderli-
che Raumbeliiftung durch Luftungsanlagen (z.B. Passivhausbauweise) hergestellt wer-
den.

Emissionskontingente:

Zulassig sind entsprechend der Darsteilung 1 der Planzeichnung Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerdusche die wie folgt angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691, nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht (berschreiten:

Teilflache Emissionskontingente
tags nachts

GE nordlich - 45

GE siidlich -- 52

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur in Schallausbreitungsrichtung der im-
missionsaufpunkte IP a bis IP ¢ [MI-Flache des Bebauungsplanes] und zur dstlichen
Wohnbebauung [IP 1 — IP 4] erforderlich.

Die Prlfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 [2016-12] Abschniit 5.

Hinweis: Festlegung von Emissionskontingenten fiir den Tageszeitraum [6:00 Uhr bis
22:00 Uhr] werden mit Verweis auf das Gutachten nicht erforderlich.

Die Schalltechnische Untersuchung P 20044 vom 29.11.2020, mit Berechnung der Ge-
rauschbelastung des Plangebietes und Emissionskontingentierungen fiir Gewerbege-
bietsfldchen, ist Bestandteil der Planung und als Anhang der Begriindung beigefiigt.

Die Schalltechnische Untersuchung P 16061-1 mit Darstellung der Larmpegelbereiche
und den Schalltechnischen Berechnungen als Bestandteil der Planung des zugrunde lie-
genden Bebauungsplanes gilt dariiber hinaus flir den nicht geénderten Teilbereich des
zugrunde liegenden Bebauungsplanes unverindert.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Absatz 1 Nr. 16, 20, 23 und 25 a
und b BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebédude Uberstellten Grundstiicks-
flache § 9 Absatz 1 20 BauGB

Befestigungen fir Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie flr Stellplatze sind als teil-
versiegelte Oberflachenbefestigungen (z. B. Fugenpilaster, Rasengittersteine, Rasenzie-
gel 0. 4.) oder als vollversiegelte Oberflachenbefestigung mit einer seitlichen Entwésse-
rung in angrenzende Grundstiicksfreiflichen mit Versickerung Uber die belebte Boden-
zone zuldssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem entgegenstehen. Der
Abflussbeiwert muss kleiner/gleich 0,5 betragen. Vollversiegelungen ohne Versickerung
Uber die belebte Bodenzone und Abdichtungen sowie sonstige Einrichtungen zur Grund-
wassersicherung werden insbesondere bei Betrieben, die mit wassergeféhrdenden Stof-
fen umgehen, erforderlich.
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6.2  Nicht versiegelte Grundstiicksflichen § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB

6.3

6.4

6.5

Die nicht versiegelten Grundstlicksfidchen sind gértnerisch oder naturnah (begrint ohne
gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Schotter- und Kiesflichen, sowie weitere Garten- oder Freiflachengestaltungsformen, die
weitgehend ohne Vegetation auskommen bzw. die mit einer Versiegelung (Folienabdich-
tung) einher gehen, sind auf die GRZ 2 entsprechend mit anzurechnen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschiieflich MaRnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB

Auf mindestens 10 % der Grundstiicksfreiflichen sind standorttypische Gehdlze anzu-
pflanzen.

Im dargestellten GE ist je angefangener 300 m? Grundsticksfreifliche ein hochstammi-
ger, standortheimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Stellplatzbegriinung ist hie-
rauf anzurechnen.

Im dargestellten Ml 2 ist je angefangener 300 m* Grundstiicksflache ein hochstammiger,
standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Steliplatzbegrinung ist
hierauf anzurechnen.

Zur Durchgriinung sind éffentliche Grinflachen festgesetzt, Zweckbestimmung: "Sons-
tige Griinflichen, Verlegung von Versorgungstrassen”, die gértnerisch oder naturnah (be-
griint ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen sind. Innerhalb dieser Grinfla-
chen sind hochbauliche Nebenanlagen und Versiegelungen unzuldssig. Die Verlegung
von Ver- oder Entsorgungstrassen innerhalb dieser Grinflachen ist zuléssig.

Alle neu zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Fiir das Gewerbegebiet GE gilt, dass flache Dacher und flach geneigte Pultdécher (bis
max. 15°) zu einem Prozentsatz von mind. 75 % als extensive Griindacher auszufiihren
sind.

Bei nachweislicher Ausfiihrung der Hauptdécher der baulichen Anlagen zu mind. 75% als
extensiv begriintes Dach wird die Herstellung von privaten Regenwasserspeichern opti-
onal.

Solarenergieanlagen § 9 Absatz 1 Nr. 23 BauGB
Solarenergieanlagen (sclarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

Regenriickhaltebecken § 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB

in der als Flache fiir die Wasserwirtschaft* gekennzeichneten Flache ist ein Retentions-
becken anzulegen.

Das Becken ist als offenes (eingetieftes) Erdbecken anzulegen, mit Oberboden anzude-
cken und mit einer standortgerechten autochthonen Grinlandsaatmischung fir Flachen
mit konstantem Wassereintrag dauerhaft einzugriinen (Aussaatmenge 5g/m?). Die Fiache
ist mind. 2-mal jéhrlich zu méhen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Diinger und Pestiziden oder Insektiziden ist nicht zulassig.

Das Saatgut soll u.a. folgende Grasarten enthalten: Weilles Straussgras, Rohrglanzgras,
Riesensegge, Rasenschmiele, Rohrschwingel, Wasserschwaden, Sumpfrispe.

Im Bereich der Flache fir die Wasserwirtschaft sind insgesamt 25 Stck. standortgerechte
Gehélze 1. und 2. Ordnung, sowie mittlere und hohe Stréucher zu pflanzen. Die Pflan-
zung hat in Gruppen zu 3 — 5 Stlick zu erfolgen. Qualitat: 2xv, oB, 100 cm — 150 cm.

Die Béschungsneigung muss mind. 1:3 oder flacher ausgefiihrt werden.

Bei ggf. erforderlichen Becken-Tiefen Uber 3 m sollen die Béschungen durch entspre-
chende Bermen (horizontale Bereiche oder Absétze innerhalb von Béschungen) unterteilt
werden.

Begriinung ist generell mit Regio-Landschaftsrasen auf einem geeigneten Oberbodenge-
misch anzulegen, die Aussaat ist mit Erosionsschutzmatten aus Jute oder Kokosgewebe
zu sichern.
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Die Entwésserungsplanung ist mit der Oberen Wasserbehorde abzustimmen und das er-
forderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durch ein Fachplanungsbiiro durchzu-
fahren.

6.6 Extensivierung von Vielschnittgriinland § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Gemarkung Kesselbach, Flur 3, Flurstiick Nr. 45 mit einer Fléche von 5.235 m?
Verbindliche 2-malige Nutzung je Jahr mit verbindlichem Abtransport des Mahgutes.
Weidenutzung als Standweide ist unzuldssig. Weidenutzung als temporére Huteweide
ist zwischen dem 1. Juni und 30. September eines Jahres zulassig.
Der erste Schnitt soll zwischen dem 1. und 15. Juni erfolgen.
Der verbindliche zweite Schnitt darf nicht vor dem 15. August erfolgen.
Bei starkem Aufwuchs darf ggf. ein dritter Schnitt nicht vor dem 25. September erfol-
gen.
Handelsdiinger, Mineraldinger, Sekundarrohstoffdiinger und Pestizideinsatz sind un-
zulassig.
Wirtschaftsdiinger wie Stallmist, Jauche, Gille und Géarreste sind unzuldssig.
Es ist durch geeignete Maltnahmen sicherzustellen, dass das Flurstick Nr. 45 im Ge-
samten wahrend der Bauphase nicht zur Mutterbodenzwischenlagerung oder sonstige
Zwischenlagerungen genutzt wird.

7. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB

Die Ausbaubreite fiir bituminése Befestigungen des bestehenden Wirtschaftsweges
"Oberlibbacher Weg" ist auf max. 3,5 m zu begrenzen.

N O O b=

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 91

HBO
1. Bauform
1.1 Déacher
MI 2

- Es sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung
von 0° - 60° zuldssig.

- Dachgauben und Zwerchhduser sind zuléssig.

- Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Scnnenenergie dienen.

GE

- Es sind Flach- und Pultdacher mit einer Neigung von 0° bis 30 °zuldssig.

- Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zulassig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

1.2  Fassaden
Auler Glas sind gldnzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Glasfassaden und Fensterverglasung sind nur unter Verwendung von reflexionsarmem
oder eingefarbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas mit einem AulRenreflexi-
onsgrad von maximal 15 Prozent zulassig.
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2.1

2.2

Gestaltung von Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen:

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Grundséatzlich darf damit
nur fur vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden.

- Dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist ausgeschlossen.

- Im Bereich Mischgebiet 2 sind Werbeaniagen nur in Form von Hinweisschildern auf
Beruf, Gewerbe sowie Wohnungen zuléssig. lhre max. Grofie wird auf 2 m? begrenzt.
Zulassig ist ein Hinweisschild je Gebaudezugang.

- Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufhdhe bzw. die Oberkante Flachdach-
Attika des jeweiligen Gebaudes nicht liberschreiten.

Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln sind nur im Bereich GE und nur innerhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig. Ihre Breite darf 4,00 m und ihre Héhe darf 4,00 m nicht Gberschreiten. Je angesie-
delten Betrieb ist eine Werbetafel zulassig.

Garagen und Stellplatze

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hinstetten vom 29.06.2019 wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass je Wohnung eine Mindestzahl
von 2 Stellplatzen erforderlich ist. Diese sind auf der zugehérigen Baugrundsticksflache
nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hinstetten zu beach-
ten.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und
Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Absatz 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Ver-
ringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachfléchen ab-
flieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt,
verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche oder 6f-
fentliche-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Es werden verbindlich Regenwasserspeicher festgesetzt. Diese sind wasserundurchlas-
sig herzustellen. Sie missen iber einen Uberlauf an das Trennsystem angeschlossen
und dem Retentionsbereich zugeleitet werden, alternativ kann das {iberschiissige Was-
ser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis durch ein Bodengutachten ist
zu erbringen). Das Fassungsvermégen der Zisternen sollte pro 2 m? projizierte Dachfla-
che 30 Liter Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m® betragen. Brauchwassernut-
zung ist unter Einhaltung einschlagiger Vorschriften zulassig.

Bei nachweislicher Ausfiihrung der Hauptdécher der baulichen Anlagen zu mind. 75% als
extensiv begriintes Dach wird die Herstellung von privaten Regenwasserspeichern opti-
onal.
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Fur die optionale Versickerung ist zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten na-
tirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Nieder-
schlagswasser nicht schéadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

D. Zuordnung von erzielten Biotopwertpunkten auf das ,,Bauplanungsrechtliche
Okokonto gem. § 135 a Abs. 2 Satz 2 BauGB* der Gemeinde Hiinstetten

Der unter Ziff. 21.0 der Begriindung zur Plankarte erzielte Okopunkte-Biotopwertiiber-
schuss von in der Summe 70.811 Biotopwertpunkten wird durch die Gemeinde bevorratet
und einem kiinftigen anderen Bauleitplanverfahren zugeordnet.

Der Uberschuss setzt sich zusammen aus:

Eingriffsgebiet Bilanz 1:  39.746 Biotopwertpunkte
Grinlandextensivierung  Bilanz 2:  31.065 Biotopwertpunkte

Die Untere Naturschutzbehérde ist von der erfolgten Durchfiihrung der Manahmen zu
unterrichten. )

Im Falle der vorgesehenen Zuordnung des erzielten Uberschuss mit kiinftigen noch un-
bekannten kommunalen Mal3nahmen ist die ordnungsgeménie Herstellung der zugrunde
liegenden Mallnahmen gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme

1. Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen Boden-
verfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung Archaoclogische Denkmalpflege Schiofd Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wiesbaden,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstelien sind in un-
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

2. Verlegung von Leitungen
Allgemein:
Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde und Vorschriften gemai VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.
Bestehende Versorgungsanlagen sind zu bericksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenméchtige Verdnderungen an deren Anlagen sind unzulassig. Sollten
Veranderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versor-
gungstréger friihzeitig einzubinden.
Strom, Gas:
Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmafinahmen zu treffen, wobei die Un-
terkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser Schutzmalinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleich-
wertig geeignete Schutzmalnahmen ("Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
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Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf
die Kabelschutzanweisung des Versorgungstrégers verwiesen. Die Kabelschutzanwei-
sung enthélt auch eine Erlduterung der in den Lagepldnen der Telekom verwendeten
Zeichen und Abklirzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht veréndert werden missen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der Versorgungstra-
ger umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden missen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden vom
Versorgungstrager selbst an den ausfihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufer-
halb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht zulés-
sig, um das stédtebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

3. Verwendung von Bodenaushub / Bauarbeiten
Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und wenn
méglich, nach Beendigung der BaumafRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.
Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmie-
ten dirfen generell nicht befahren werden und miissen bei giner Lagerung von Ober 6
Wochen begriint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu gewahrleisten und
das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber hinaus vor Erosion und
unterdriickt unkontrollierte Selbstbegrinung (Unkrautsamenpotential).
Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetziichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind einzu-
halten.
Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbo-
denschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Bei Bauarbeiten ist mit Beeintréchtigungen durch Baustellenbetrieb zu rechnen (Verdich-
tung, stoffliche Aspekte), die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbe-
sondere auch die Baueinrichtungsflaichen und Zuwege, die grundsatzlich nicht auf emp-
findlichen Standorten eingerichtet werden sollten. Fir die Weiterverwendung von anfal-
lendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten geman Erlass die Vorsorgewerte nach
Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bau-
schutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen,
Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014).
Im Rahmen der Baumalinahme ist das Merkblatt .Entsorgung von Bauabfallen®, Stand:
10.12.2015, der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.
Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.
Von Baumalnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versicke-
rung desselben ist unzulassig.
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10.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgesteilt werden,
ist das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesba-
den, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstraflte 16-18, 65189 Wies-
baden, zu beteiligen.

StraRenbeleuchtung

Es wird empfohlen, geschlossene, gerichtete Leuchten mit einer méglichst niedrigen
lichtpunkthdhe zu verwenden. Dies wirkt sich weniger stérend auf nachtaktive Insekten
aus und senkt den Energiebedarf. Auf weilte Lichtquellen mit hohem Blauanteil im Spekt-
rum ist nach Moglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtquellen mit groRer Wellenldnge des
Lichts zu bevorzugen. Die Abstrahlung des Lichtes nach oben ist zu reduzieren. Energie-
sparende Leuchtmittel sind zu verwenden.

Energieeinsparung

Um unnétige Wérmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird eine kompakte Bau-
weise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichilich der akti-
ven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie méglichst nach Stden
orientiert sein. Eine Erschlieung der Gebaude von Norden erméglicht die Wohnraume
nach Stden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Einstrahlung zu optimieren.

Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdrucklich auf die DIN-geméaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hinge-
wiesen.

Entwisserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht
im Freispiegel eniwéssert werden kénnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung IV - Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat |V
Wi 41.3 Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz - abzustimmen.

Bei Planung und Betrieb des geplanten Regenriickhaltebeckens mit Versickerung von
Oberflachenwasser aus einem Gewerbegebiet sind inshesondere die Anforderungen des
DWARegelwerks Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser"” und DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" zu beriicksichtigen.

Bauweise
Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintragung
einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich.

DIN-Normen
Die DIN 45691, die DIN 4109-2 [2018-01], DIN 4109-1 [2016] und die DIN 4109 werden
im Bauamt der Gemeinde vorgehalten.

Bauplanungsrechtliches Okokonto

Der durch die vorliegende Planung erzielte Biotopwertpunkteiiberschuss von 70.811 Bi-
otopwertpunkten wird gem. § 135 a Abs. 2 Satz 2 BauGB bevorratet und mit kiinftigen
planbedingten Eingriffen verrechnet.

Das bauplanungsrechtliche Oko-Konto wird von der Gemeinde Hinstetten gefihrt.

Die Durchfiihrung, bzw. Umsetzung der wie vor beschriebenen Matnahmen sind durch
ein Monitoring zu erfassen und von der Kommune gegeniiber der Unteren Naturschutz-
behérde anzuzeigen. .

Die Inanspruchnahme der hier erzielten Okopunkte kann erst erfolgen, wenn der Nach-
weis der erfolgten Umsetzung gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde gefiihrt ist
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und durch diese anerkannt wurde. Dieses wiederum bedingt die konkrete Zuordnung zum
vorgesehenen kinftigen Eingriff.

1. Kampfmittelraumdienst
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein

kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverziiglich zu verstandigen.

20.0 Flachenbilanzen

20.1 Planung Anderungsbereich mit Regenriickhaltung

Gesamtflache: 26.165 m?

Bauflache GE = 11.114m?

bebaubar gem. GRZ 0,8 = 8.891 m?

Freiflache = 2.223 m?

Bauflache MI 2 = 1.000 m?

bebaubar gem. GRZ 0,6 = 600 m?

Freiflache = 400 m?

- davon Zufahrien, Stellplatze etc. max. =200 m?

- davon Freiflache mind. =200 m?

Verkehrsflache = 1.835 m?

Verkehrsflache = 790 m?

Wirtschaftsweg = 1.045 m?

Offentliche Griinflache = 1.545m?

Flache fur die Wasserwirtschaft (RRB) = 3.540 m?

Flache fiir die Versorgungsanlagen = 121 m?

Flache zum Erhalten von Bdumen und Strauchern = 1.270 m?

Gehélz = 445 m?

Biotop 316 = 825 m?

Fliiche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern = 505 m?

Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB = 5.235 m*®
20.2 Bestand Anderungsbereich mit Regenriickhaltung

Gesamtfidche: 26.165 m?

Flache fUr die Wasserwirischaft = 2.430 m?

Versorgungsanlage = 25 m?

Verkehrsflache = 1.985 m?

Wirtschaftsweg = 595 m?

offentliche Griinflache = 1.310 m?

Wiesenweg = 155 m*

Flache fur die Landwirtschaft: Grinland = 0.045 m?
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Bauflache MI =
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1.839 m?
Freiflaiche = 1.226 m?

- davon Zufahrien, Stellpldtze etc. max. =613 m?

- davon Freiflache mind. =613 m?
Baufliche GE =
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 4.848 m?
Freiflache = 1.212 m?
Biotop 316 =
Geholz =

3.065 m?

6.060 m?

826 m?
670 m?

SATZUNG
01/22

GemaR der flachenbezogenen Bestands- und Planungsbilanz erméglicht die 1. Anderung
des Bebauungsplanes nachfolgende Uberbauung und Versiegelung, die eingriffsrelevant

ist und potenzielle Umweltauswirkungen hat;

Vollversiegelung Bestand Planung
Uberbaubar: 6.887 m? 9.491 m?
Verkehrsflache 1.985 m? 795 m?
Gesamt max.: 8.672 m? 10.286 m?
Teilversiegelung Bestand Planung
Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen max.613 m? 200 m?

Der Bebauungsplan bereitet eine zusitzliche Vollversiegelung von ca. 1.614 m? vor.

413 m? weniger unterliegen einer Teilversiegelung.

Im Ergebnis werden durch die 1. Anderung ca. 1.201 m? mehr in Form von Versiege-
lung beansprucht, dies entspricht knapp 5% des Gesamtgeltungsbereichs.
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21.0 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertverfahren (Aicher/Leyser)

Hinweis: Entsprechend der Mitteilung durch die Gemeinde vom 30.04.2019 an die Untere Naturschutzbehérde, wird die Planung unter Bezugnahme auf §
8 der Kompensationsverordnung vom 26. Okt. 2018 (GVBL Hessen | Nr. 24 vom 09.11.2018, S. 652) nach den Regeln der KV von 2005 durchgefiihrt.

Bilanz 1
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP m2 | Summe WP|Nutzungstyp Typ-Nr. WP m2 Summe WP
Bestand Planung
Wirtschaftsweg 10.530 6 595 3.570|Uberbaubar M1 2 10.510 3 600 1.800
Verkehrsflache 10.510 3 1.985 5.955| Teilversiegelt MI2 10.530 6 200 1.200
aG 6.930 21 +.310 27.510|Freiflachen MI2 11.223 20 200 4.000
Wiesenweg 10610 21 155 3.255|Uberbaubar GE*** 10.720 19 4.446 84.474
10.510 3 4.445 13.335
Wasserwirtsch 2410 21 2.430 51.030|Freifidchen GE 11.223 20 2.223 44.460
Versorgungsfliche 10.715 6 25 150|Wasserwirtsch* 6.930 22 3.540 77.880
Griinland int. 6910 21 3.305 69.405] Versorgungsflidche 10.715 6 121 726
Gehdlz 2100 36 670 24.120| Verkehrsflache 10.510 3 790 2.370
Uberbaubar M| 2 10.510 3 1.839 5.517|6G £.930 21 1,545 32.445
Teilversiegelt MI2 10.530 6 613 3.678| Wirtschaftsweg 10.530 6 1.045 6.270
Freiflachen 11.223 20 613 12.260| Gehdlzerhalt 2100 36 445 16.0ZOJ
Uberbaubar GE 10.510 3 4,848 14.544
Freifiachen GE 11.223 20 1.212 24.240
Biotop 316 825 0|Biotop 316 825 Y |
Summe 20.425 245,234 20,425 284.980
Differenz 39.746

Wasserwirtsch* in der Einstufung sind die hier festgesetzten Gehglzanpflanzungen inclusive.

Griinland ext.**: Als Ubergangsform der Extensivierung wurde hier der Typ 06.320 herangezogen.

Uberbaubar GE ***: es ist festgesetzt 75 % der Dachflidchen zu begriinen, so dass hier Prozentanteile zur Anrechnung kommen.
Prognostisch wurde die iberbaubare Flache jeweils zur Hélfte als begriinte Dachfldche und zur Hélfte als unbegriinte Dachfla-
che incl. Zuwegungen singerechnet.

Es ist ein Biotopwertiiberschuss von 39.746 Biotopwertpunkten ermittelt der gem. § 135 a Abs. 2 Satz 2 BauGB bevor-
ratet werden soll.

Der Uberschuss ergibt sich aus der Festsetzung von Griindachern und dem marginalen zusétzlich zulissigen Versiegelungs-
grad von ca. 1.600 m? gegeniiber der zugrunde liegenden Planung (vgl. Ziff. 20.2).
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,1. Anderung Nérdlich Lausberg® Gemeinde Hinstetten, OT Kesselbach 01/22
Bilanz 2
Bauplanungsrechtliches Okokonto flichig, betreffend Flur 3 FIStck 45 tiw
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP m2 | Summe WP|Nutzungstyp Typ-Nr. WP m2 | Summe WP
Bestand Planung
Grilnland int. 5.910 21 5.515 115.815|Anpflanzungsgehol] 2,400 27 505 13.635

38 225 8.100| Griinland ext.™ §.320 27 5.235 141.345

Summe 5.740 123.915 5.740 154.980
Differenz 31.065

Griinland ext.**: Als Ubergangsform der Extensivierung wurde hier der Typ 06.320 herangezogen.
Es ist ein Biotopwertiiberschuss von 31.065 Biotopwertpunkten ermittelt, der durch Extensivierung einer Grundstiicks-
flache entsteht.

Der Eingriff ist somit innerhalb des Geltungsbereiches vollstiandig ausgeglichen.
Der ermittelte Biotopwertpunkte-Uberschuss soll gem. § 135 a Abs. 2 Satz 2 BauGB bevorratet werden.

Der Biotopwertpunkteiiberschuss beziffert sich in der Ubersicht wie folgt:
Eingriffsgebiet Bilanz 1: 39.746 BW
Griinlandextensivierung Bilanz 2: 31.065 BW
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22,0

Begriindung der Bewertung:

Flache fir die Wasserwirtschaft:

Nach Anlage der offenen Regenriickhaltebecken erfolgt eine Ansaat mit entsprechendem
standortgerechtem Saatgut laut Festsetzung. Im Bereich der Becken sind in der Summe
25 Gehélze laut Festsetzung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Beweriung
wurde der Biotoptyp 06.930 naturnahme Grinlandeinsaat) herangezogen. Aufgrund des
vorhandenen Griinlandsamenpotentials der Flache ist nach Modellierung der Becken mit
einer sehr ziigigen Begriinung zu rechnen. Die angesetzte Bewertung des Biotoptyps Pla-
nung wurde um 1 Punkt je gm aufgewertet. Dies tragt dem positiven Effekt Rechnung der
durch die Anpflanzung der Gehdlze entstsht, die, in Verbindung mit der Ortsrandlange, den
zu erhaltenden Gehdlzen im direkten Umfeld und der vorgesehenen Anpflanzung als Ein-
griinung vielfiltige Habitate bieten und die einschlégigen positiven Effekte auf das Schutz-
gut Boden/Wasserhaushalt (vgl. entsprechende Ausfilhrungen im Umweltbericht) aufwei-
sen.

Griinlandextensivierung

Im Vorfeld wurde beim Amt fur Landwirtschaft erfragt, dass die Flache bislang keiner For-
derung zur Extensivierung unterliegt und auch keine Einzelverpflichtung vorhanden ist.,
also intensiv bewirtschaftet wurde.

Zur Bewertung der Extensivierung wurde der Biotoptyp intensiv bewirtschaftete Frisch-
wiese herangezogen, um dem Entwicklungszeitraum zu artenreichem Griinland adaquat
Rechnung zu tragen.

Mit dieser Einstufung wird auch dem momentan anzunehmenden Zustand hinsichtlich et-
waiger erfolgter Diingegaben in der Vergangenheit in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen, da der Bewertungstyp intensiv bewirtschaftete Frischwiese auch eine Dingung zu-
lasst und impliziert.

Die so vorgenommene Bewertung bleibt somit weit unter den Biotoptyp 6.310 (extensiv
genutzte Frischwiese) mit 44 Biotopwertpunkten zurtick.

Bauplanungsrechtliches Okokonto

Der §135a Abs. 2 Satz 2 BauGB ermdglicht den Gemeinden die Flihrung eines baupla-
nungsrechtlichen Okokontos, auf dem die Gemeinde Ausgleichsmafnahmen gewisserma-
Ren “anspart”, um diese mit kiinftigen, oft noch unbekannten planbedingten Eingriffen dem-
entsprechend verrechnen zu kénnen.

Im Naturschutzrecht regelt §16 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit Landesrecht die Be-
vorratung von vorgezogenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen mittels Okokonten, Fla-
chenpools oder anderer Mallnahmen.

Wihrend §135 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung von
Bedeutung ist, kommt §16 Abs. 2 BNatSchG bei der Vorhabenzulassung, also bei Eingrif-
fen aulerhalb der Bauleitplanung, zum Tragen.

Der Biotopwertpunkteiiberschuss beziffert sich in der Ubersicht wie folgt:
Eingriffsgebiet Bilanz 1: 39.746 BW
Griinlandextensivierung Bilanz 2: 31.065 BW

Der unter Ziff. 21.0 erzielte Okopunkte Biotopwertiiberschuss von insgesamt 70.811 Bio-
topwertpunkten wird durch die Gemeinde bevorratet und einem kiinftigen anderen Bau-
leitplanverfahren zugeordnet.

Entsprechendes ist in der Planzeichnung als Hinweis vermerkt.

Die Untere Naturschutzbehdrde ist von der erfolgten Durchfiihrung der Maftnahmen zu un-
terrichten.
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aufgestellt: Weinbach, den 04. Januar 2022

Ingenieurbiiro Marcellus Schénherr
Dipl. Ing. Heike Mendel

Fichtenhof 1

35796 Weinbach

Anhang: 1. Liste giftiger Pflanzenarten
2. Larmschutzgutachten P 20044 vorgelegt am 29.11.2020
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Anhang 1

Artenliste giftiger Arten zur Information

Die nachfolgend aufgefilhrten Pflanzen sind Giftpflanzen, von deren Verwendung
in sensiblen Bereichen wie Schule, Kindergarten etc. abgesehen werden sollte.

Buxus sempervirens
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii
Lonicera periclymenum
Lonicera tellmanniana
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburmum opulus
Vinca minor

Taxus baccata

Buchsbaum
Gemeine Waldrebe
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster
Jeldnger-jelieber
Feuer-Geiftblatt
Wald-Geilblatt
Goid-Geiltblatt

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Kleines Immergrin

Gemeine Eibe

Folgende Giftpflanzen sind auf Spielplatzen grundsétzlich verboten: Quelle: Deutsches Griines Kreuz

Daphne mezereum
Euonymus europaea
Laburnum anagyroides

llex aquifolium

Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Goldregen
Stechpalme
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Anhang 2

Gutachtliche Stellungnahme P 20044 durchgefiihrt durch GSA Ziegelmeyer
GmbH Limburg

Beralungsgesslischaft Schallimmissionsschutz, Technische Akustik G S A Ziegelmeyar Gmbl

Schallschutzpriifstelle

Waldstrafe 1

85328 Hohenstein

Telafon: (0 61 28)) 9373280
Telsfax: ({61 28) 83 73 28-3
E-Malt: kontaki@gss-ziegeimeyer.de

Relnhard Ziegelmeyer St. gepr. Techniker

Schallschutz im Stadtebau
Gewerblicher Schalimmissionsachutz
Sport- und Frelzeitaniagen
Schallschuiz am Arbeitsplatz

Bau- und Reumakustik

Sachboarbeiter:
Reinhard Zegeimeyer

:

Datum:
29. November 2020

BAULE{TPLANUNG DER GEMEINDE HONSTETTEN
BEBAUUNGSPLAN ,NORDLICH LAUSBERG"

1. ANDERUNG

GEMEINDE HUNSTETTEN, OT KESSELBACH

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN
ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

- BERECHNUNG DER GERAUSCHBELASTUNG
DES PLANGEBIETES

- EMISSIONSKONTINGENTIERUNGEN FUR
GEWERBEGEBIETSFLACHEN

AUFTRAGGEBER: PLANUNGSBURO:

Gemeinde Hinstetten Ingenieurbliro SLE-Schénherr
Der Gemeindevorstand Fichtenhof 1

Elgenbetriebe fir Entwicklungs- und 35796 Weinbach
Erschliefiungsgebiete Hiinstetten

im Lagersboden &

65510 Hunstetten-Wallbach
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Seite 2 2ur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH
1. SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Das Planungsblro SLE-Schanherr betreibt for die Gemeinde Hlnstetten das
Anderungsverfahren far den Bebauungsplan ,Nérdlich Lausberg®, 1. Ande-
rung, Im Ortsteil Kesselbach.

Als wesentlicher Inhalt der Planéinderung ist die Verlegung des Regenauf-
fangbeckens in westlicher Richtung vorgesehen. Die hierdurch innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes frei werdende Flache wird Gberwiegend als
Gewerbefliche [GE gem#R BauNVQ] ausgewiesen. Im nordlichen Bereich
verbleibt eine Mischgebietsfliche [M1].

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich Lausberg* wurden
schalltechnische Untersuchungen zu mdéglichen Geriuschentwicklungen des
Gewerbegebietes sowie der Geréuschbelastung des Plangebietes durch die
Straenverkehrsgeriusche der westlich vorbeifohrenden B 417 durchgefiihrt,

Far die nunmehr vorgesehene 1. Anderung, Planstand Entwurf: 06/2020, soil
geprift werden, inwieweit die bisherigen Untersuchungsergebnisse zur Emis-
sionskontingentierung der Gewerbegebletsfidiche beibehalten, bzw. auf die
neuen vorgesehenen GE-Fldchen ausgeweitel werden missen. Dariiber hin-
aus wird geprift, welche Festsetzungen zum passiven Schallschutz [Auswei-
sung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109] fir das entstehende Mischgebiet
[MI 2] erforderiich werden.

Die Untersuchungsergebnisse finden Verwendung im 1. Anderungsverfahren
des Bebauungsplanes ,Né&rdlich Lausberg”.
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Seite § zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH
2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN

FUr die schalltechnischen Berechnungen standen uns folgende Unterlagen zur

Verfigung:
* Bebauungsplan .Nordlich Lausberg"
Planstand 07.03.2017
aufgestellt: Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Marcelius Schénherr,

35796 Weinbach

» Bebauungsplan ,Nérdlich Lausberg®, 1. Anderung
Planstand 06/2020 Entwurf / Planung
aufgestellt: Ingenieurbtiro Dipl.-ing. Marcellus Schénherr,
35796 Welnbach

» Katasterplan mit Hohenschichtlinien fur den Plangebietsbereich
zur Verflgung gestellt: Gemeinde Hunstetten, 25.11.2016

» Verkehrsdaten der Bundesverkehrszéhlung 2010,
B 417, Hohe OT Kesselbach,
entnommen aus Verkehrsmengenkarte Hessen, Bundesanstalt fiir
StraBenwesen, Bergisch Gladbach

Folgende Normien und Richtlinlen wurden fiir die Bearbeitung herangezogen:

RLS-90 Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen,
Ausgabe 1990

16. BImSchV 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
immissionsschutzgesoizes

{(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BlmSchV)
vom 12.06.1990

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanfor-
derungen, Januar 2018

DIN 4108-2 Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen

DIN 180085, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und
Hinwelse fir die Planung, Ausgabe Juli 2002

Beiblatt 1 zu Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-

DIN 18005, Tell 1 fahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir

die stédtebauliche Planung, Ausgabe 1987

DIN 45691 Emissionskontingentierung Dezember 2006

Sowelt darlber hinaus Normen, Richtlinien und Rechtsvorschriften zur An-
wendung kommen, sind diese im Text genannt und gof. eridutert.
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Seite 6 zur Schalitechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH
3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN
3.1 STRASSENVERKEHR

3.141

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
gemaf nachfolgender Tabelle 1, sind aus der Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Aus diesem
Grunde sind die schalltechnischen Orientisrungswerte in einem Belblatt aufge-
nommen worden und nicht Bestandteit der Norm.

Tabelle 1:  Schalltechnische  Orientierungswerte gemaR  Beiblatt 1

DIN 18005
Einwirkungsort Schalltechnischer Orientie-
rungswert
tags nachts
dB(A) dB(A}
Reine Wohngebiele (WR), 50 40/35
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete
Aligemeine Wohngebiete 55 45/40
(WA)
Kleinsiediungsgebiete (WS)
und Campingplatzgebiete
Besondere Wohngebiete 60 45/40
(we)
Dorfgeblete {MD und 60 50/45
Mischgebiete {(MI)
Kerngebiete {MK) und 65 55150
Gewerbegebiete (GE)

Der niedrigere Nachtwert gilt jeweils fir Geréiuschimmissionen von Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren &ffentfi-
chen Betrieben.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, wird vermerkt, dass die Orientierungswerte
bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Qberbauten Grundsticksflachen
in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden sollen.
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Seite 7 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH

3.1.2 Verkehrslirmschutzverordnung

Stelit die Gemeinde einen Bauleitplan auf, so hat sie nach § 1, Abs, 6 BauGB
alle Belange abzuwagen. Dazu gehdrt nach § 1, Abs. 5 BauGB u.a. gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und nach § 1a die Belange des Immissions-
schutzrechtes.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr kdnnen zur
Kennzeichnung von ,schédlichen Umwelteinwirkungen® im Sinne des Bim-
SchG die der Verkehrslarmschutzverordnung fir den Neubau oder die we-
sentliche Anderung eines Verkehrsweges genannten Immissionsgrenzwerte
herangezogen werden. Diese betragen in Mischgebieten

tags 64 dB(A),
nachts 54 dB(A),

und in Gewerbegsbieten

tags 69 dB(A),
nachts 59 dB(A).

Uberschreiten die Verkehrsgerduschbelastungen die gebietsabhangig anzu-

wendenden Immissionsgrenzwerte, sind bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Schallschutzmanahmen fUr die betroffenen Gebaude vorzusehen.

M:\Zentrale\PROJEKTEHiinstetten\a Kesselbachindrdl Lausberg 1. And\B-Plan\Satzung\Begrindung.docm



-50-

Seite 8 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH

3.2 GEWERBLICHE GERAUSCHIMMISSIONEN

3.21 Richtwerte der TA Ldrm

Die Beurteilung der aus gewerblichen Anlagen zu erwartenden Gerdusch-
immissionen erfolgt anhand der Immissionsrichtwerte der TA Lirm ,Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

Tabelle 2; Immissionsrichtwerte nach TA Larm fiir Immissionsorte auRerhalb

von Gebauden
Einwirkungsort Immissionsrichtwert ,Aullen”
Baugebiet {  nach TA Lérm in dB(A}
Tag i Nacht

Industriegeblete 70 i 710
Gewerbegebiete 65 50
urbanes Gebiet 63 E 45
Kemgebiete, Dorfgeblete und 60 45
Mischgebiete
Aligemaine Wohngebiete und 55 ! 40
Kleinsiediungsgebiete i
Reine Wohngebiete 0 | 35
Kurgebiete, flir Krankenhauser und 45 } 35
Pflegeanstalten !

Die Regelungen der TA-La&rm sehen vor, dass einzelne Gerauschspitzen den
Immissionsrichtwert der Tageszeit um nicht mehr als 30 dB(A) und zur Nacht-
zeit um nicht mehr als 20 dB{A) iberschreiten dirfen. Bezlglich der Bildung
des Beurteilungspegels wird auf das im Anhang A der TA-Larm aufgefGhrie
Prognoseverfahren verwiesen,

Soweit aus weiteren Betriebstatigkeiten oder einer zu beriicksichtigenden zu-
kanftigen weiteren gewerblichen Entwicklung im Umfeld des Planungsvorha-
bens auf die jeweilige Bebauung einwirken, sind diese als ,Vorbelastung® zu
beriicksichtigen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist aus der Sum-
menwirkung der Gerduschimmissionen des Bestandes sowie der geplanten
Gewerbegebietsflichen und unter Berlicksichtigung zuktinftiger Entwicklun-
gen sicherzustelien.
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3.2.2 Emissionskontingentierung

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kdnnen Regelungen getroffen werden, dle
Gerduschentwicklungen von gewerblich zu nutzenden Flachen (GE-, Gl-und
SO-Gebiete) so zu beschrénken, dass in der Summenwirkung die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft gewshrieistet wird.

In spateren Baugenehmigungsverfahren fir Ansiediungen in dieser Fliche ist
sicherzustellen, dass der fir die Planung zur Verfligung stehende Immissions-
richtwertanteil singehalten werden kann. Der fir eine konkrete Planung zur Ver-
fugung stehende Immissicnsrichtwertanteil am Gesamtimmissionsrichtwert des
betroffenen Gebietes ist in Abhingigkeit der erworbenen GrundsticksgréRe in
der Gewerbe- und Industriegebietsfldche und des damit im Bauleitplanverfahren
verbundenen Emissionskontingentes (immissionswirksame fiachenbezogene
Schallleistungspegel IFSP) zu ermitteln.

Das Verfahren zur Emissionskontingentierung enthalt DIN 45691/2006.

Ist bel der Ausweisung eines Gewerbe- oder Industriegebietes die Art oder Be-
triebsweise der unterzubringenden Anlagen nicht hinreichend bekannt, kann fiir
die Berechnung von Mindestabstinden oder zur Festlegung der Notwendigkeit
von Schutzmallnahmen von einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel
- tags und pachts - in Industriegebleten von Lw,’ = 65 dB/m® und in Gewerbege-
bieten von Lw,"= 60 dB/m? nach DIN 18005 ausgegangen werden. Werden zwi-
schen schutzbed(rftigen Gebieten und gewerblich genutzten Gebieten bei An-
wendung dieser Emissionskennwerte die Schutzabsténde eingehalten, so kann
davon ausgegangen werden, dass diese Gebiete ohne zusatzliche planungs-
rechiche SchallschutzmaBinahmen ihrer Bestimmung entsprechend genutzt
werden kénnen.

Im Rahmen der hier durchzufihrenden Untersuchungen werden die Auswirkun-
gen aus der Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente Lex (immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel) berechnet. Aufgrund der
niedrigeren Immissionsrichtwerte fOr die Nachtzelt (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
werden fir Gewerbe- und Industriegebietsflichen in zu geringer Nahe zur
Wohnbebauung reduzierte fidchenbezogene Schallleistungspegel erforderlich.

Die .Vorlaufige Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm durch Industrie
und Gewarbe (VBUI)* zur Kartierung von Umgebungsgerduschen nach § 47c
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes differenziert die Standardwerte fir fia-
chenbezogene Schallleistungspegel nochmals wie folgt:

Gebiete mit Schwerindusirie tags 65 dB(AYm?
nachts 65 dB(A)Ym?
Gebiete mit Leichtindustrie tags 60 dB(AYm?
nachis 60 dB(A)/m?

Geblete mit gewerblicher Nutzung tags 60 dB(A)/m?
nachts 45 dB(A)/m?

Die Schallausbreitungsberechnungen werden entsprechend DIN 45691 bei aus-
schlieflicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdéampfungen
nach

AL = -101g [S/{4ns?)] indB
durchgef(ihrt,
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4, SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
4.1 STRASSENVERKEHR

411 Eingangsdaten

Das Fahrzeugaufkommen auf der B 417 wurde anhand der veroffentlichten
Verkehrsdaten der Bundesverkehrszahlungen 2015, angepasst mit einer jahr-
lichen Verkehrszunahme von 0,5%/a auf den Prognosezeitraum 2030 hochge-

rechnet.
Tabelle 1: Verkehrsbelastungen flr die
schalltechnischen Berechnungen
" Verkehrsweg Kfz DTV Lkw-Anteil [SV]am | MaBgebende Ver-
Verkehrsaufkommen kehrsstérke M
2015 2030 Tag | Nacht Tag Nacht
B 417 N .
Hiohie Kosatl 9.57¢ 10325 | 33% 42 % 620 114
bach, Stid

Die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auf den Verkehrswegen wurden wie

folgt eingestellt:

B417  60/80km/h

Die Stralenoberflache besteht aus Asphaltbelag [Dey, = C dB]

Ehrenbach

= .
T )

e
V=<
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4.1.2 Berechnungsverfahren

Ausgehend von der, in Abhéngigkeit der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraRenoberfliche und der
Gradienten und der Steigung des zu betrachtenden Strafienabschnittes, be-
rechneten Schallemission eines Verkehrsweges wird der vom Strafienverkehr
an einem Immissionsort erzeugte Mittelungspegel unter Berlicksichtigung der
topographischen Verhaltnisse sowie der Pegelminderung durch Abschirmung
und Pegelerhéhung durch Refiektionen errechnet.

Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerduschen wird getrennt fur Tag und
Nacht berechnet:

Lor far die Zeit von 06:00 — 22:00 Uhr und
Ly  for die Zeit von 22:00 - 08:00 Uhr,
Der Emissionspegel der StralRe bestimmt sich nach
Lg = Lo(25} + Dy + Dgy0 + Dgyg + De

Hierin bedeuten:

Lm(25) = Mittelungspegel in 25 m Entfernung zur Straenmitte

D, = Korrektur fir unterschiedliche zuldssige
Héchstgeschwindigkeiten

Dsy = Kormrektor fur unterschiedliche StraRenoberflichen

Dsig = Zuschlag fiir Steigungen und Gefalie

De = Korrekiur zur BerGicksichtigung der Absorptionseigenschaften

von reflektierenden Flachen

Zur Berechnung des Mittelungspegels einer mehrstreffigen Strafe wird je eine
Schallquelle Gber den Mitten der beiden auReren Fahrstreifen angenommen.
Fur diese werden die Mittelungspegel getrennt berechnet und energetisch
zum Mittelungspegel L, an der Stralle zusammengefasst.

Ln=Lme + Dy + Dpy + Dg
mit

Lne = Emissionspegel
Ds = Pegelanderung zur Berlcksichtigung des Abstandes und der Luft-

absorption

Dew = Pegeléinderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologie
dampfung

De = Pegelanderung durch topografische Gegebenheiten und bauliche
MaRnahmen

Flr die Berechnungen wurde das EDV-Programm Cadna A, Vers. 2020 MR 2,
verwendet.
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Der Zuschiag D, [Bericksichtigung von Mehrfachreflexionen bei weitgehend
geschlossener beidseitiger Bebauung > 70 %] wird nicht vergeben, Stei-
gungszuschidge werden im Rahmen des ,Rechenlaufes” anhand des digitalen
Hbhenmodells berGcksichtigt und filhren dann in den Streckenabschnitten >
5% zu Zuschldgen am Immissionspegel nach

Dsy =06 x|g|- 3 fur jg| > 5 %
Dey = 0 fir lg| s 5 %.

Zuschlage zur Beriicksichtigung erhdhter Stérwirkungen an signaigesteuerten
Kreuzungen und Einmindungen sind hier nicht zu vergeben.
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4.1.3 Berechnungsergebnisse

Die in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche der B 417 sind in den
nachfolgenden Tabellen 2a und 2b - berechnet als Beurteilungspege! Ly v und
L = flr die in Hohe der in der nachfolgenden kartografischen Darstellung
ausgewiesenen Berechnungsaufpunkte (vorgesehene Baugrenzen im GE-/MI-
Gebist) ausgewiesen. Abschirmungen durch die geplanten Schallschutzein-
richtungen [Schallschutzwall] gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan
.Nordlich Lausberg" sind in diesem Rechengang ber{icksichtigt.

Tabelle 2a: Berechnungen Straflenverkehr Tageszeit

Berechnungs- Berechnungsergebnisse Anforderungen
position StraRenverkehr tags, Ly tags
| E6 | 106 |200m6 | sow | iew
a 57 5 | 82 65 J 68
b 57 61 | 62 8 | 69
] 53 64 | 56 | 60 | 64

SOW = Schalltechnischer Oriantierungswert DIN 18005
{BW = Immissionsgrenzwert 16. BimSchV
glle Pegelwerte in dB{A) und auf ,volle” dB-Werle aufgerundet

Tabelle 2b: Berechnungen StraRenverkehr Nachtzeit

B_erochnungs- Berechnungsergabnisse Anfordenungen 1
position Strallenverkehr nachts, La.y nachts
EG | 106 [206m6| sow | iow |
iy Rona 50 | 52 | s5 | 5 | 50
b 50 | 64 | 8 | 8 | 69
¢ 48 | 47 | 49 50 | 54 |

SOW = Schalllechnischer Orientierungswerl DIN 18005
IGW = Immisslonsgrenzwert 16. BimSchy
alle Pegelwerte in dB(A) und auf .volle" dB-Werte aufgerundet

Die Berechnungen erfolgten unter ,Freifeldbedingungen®, d.h. die sich im
Plangebiet ergebende Bebauungsdampfung durch den geplanten Gebiude-
bestand ist hierin in seiner abschimenden Wirkung nicht berlicksichtigt. Die
beiden nachfolgend eingeflgten kartografischen Darstellungen zeigen die in
der Flache zu erwarlende Geréduschbelastung des StraBenverkehrs zur Ta-
ges- und Nachtzeit in Hohe der Obergeschosse, hier: 1. OG.

Der Vergleich der Berechnungsergebnisse der Tabelle 2a mit den Immissi-
onsgrenzwerten der Verkehrslérmschutzverordnung (hier hilfsweise herange-
zogen zur Beurteilung, inwieweit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der
StraBenverkehrslérmschutzverordnung vorliegen) zeigt, dass der Grenzwert
der Tageszeit - 64 dB(A) - in Hohe der Mischgebietsfliiche M| eingehalten und
unterschritten wird. Ebenso wird der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir Mischgebiete ~ tags 60 dB(A) ein-
gehalten und unterschritten.

Fir die Nachtzeit (sieshe hierzu Tabelle 2b) wird in Hohe der MI-2-Flache der
Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrmschutzverordnung fir Mischgebiete -
54 dB(A) - unterschritten, der schalltechnische Orientierungswert von 50
dB(A) eingehalten.
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Seite 16 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH
4.2 GEWERBEGEBIETSFLACHEN ~ EMISSIONSKONTINGENTE

4.2.1 Eingangsdaten / Berechnungsverfahren

Bei der Bestimmung der Emissionskontingenie sind nach DIN 45691 die in
den schutzbedlirftigen Gebieten zuldssigen Gesamt-immissionswerte zugrun-
de zu legen. Diese entsprechen in der Regel den Immissionsrichiwerten der
TA Larm. Far die ausgewiesenen Mischgebietsflichen gilt der Immissions-
richtwert von

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A).

Fiir die angrenzende Bestandsbebauung wird der Richtwert fiir Aligemeine
Wohngebiete

tags 55 dB(A),
nachis 40 dB{A),

angewendet.

Die schon in Anspruch genommenen Immissionsrichtwertanteile durch die im
Bebauungsplan Nérdlich Lausberg’ ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen
sind als Vorbelastung” zu berDicksichtigen und reduzieren den verbleibenden
Immissionsrichtwertanteil fir die neu hinzugekommenen Gewerbegebietsfla-
chen der 1. Anderung.

In den Berechnungen werden in einem iterativen Verfahren die Emissionskon-
tingente als Pegelwert dB(A)/im? Gewerbegebietsfidche so singestellt, dass an
dem maBgeblichen Immissionsort der Richtwert der TA Larm unter Berlick-
sichtigung der schon {plangegeben) einwirkenden Ger&uschimmissionen aus
anderen Gewerbegebietsfldchen in der Summe eingehalten und unterschritien
werden kann.

Der eingesteilte Zielwert for die Berechnungen wird dabei jeweils 1 dB(A) un-
terhalb des Immissionsrichtwertes gewahlt, um . Planungsreserven® fir Versn-
derungen im Umfeld des Bebauungsplanes durch gewerbliche Nutzungen zu
erhalten; - IRW [MI] 60 / 45 dB(A); Zielwert [MI] 69 / 44 dB(A) - IRW [WA] 55 /
40 dB(A); Zielwert [WA] 54 / 39 dB(A).

Bei den Berechnungen werden keine Abschirmungen durch Gebiude, Topo-
graphie oder Einfliisse von Boden- und Meteorologieddmpfung gema® den
Algorithmen der DIN 45691 berlicksichtigt.

Burch das Berechnungsverfahren ergibt sich fiir die spéater in Angpruch ge-
nommen Gewerbegebiets «(Teil-) flachen das jeweils fir die Planung zur Ver-
fugung stehende Immissionskontingent Ly, Fir konkrete Betriebsansiediun-
gen ist dann im Bedarfsfalle durch eine Gerduschimmissionsprognose der
Nachweis zu flihren, dass der mit der Grundstlicksgréie und dem damit ver-
knGpften Emissionskontingent zur Verfliigung stehende Immissionsrichtwertan-
teil an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung eingehalten werden
kann. Das Berechnungsverfahren hierzu kann dem Anhang A der TA Ldrm
{Gerduschimmissionsprognose) entnommen werden.
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422 Berechnungsergebnisse

Die nachfolgende kartographische Darstellung zeigt die an der Bebauung
ausserhalb des Bebauungsplanes auftretenden Gerauschimmissionen auf der
Grundlage der Emissionskontingente nach DIN 18005 fir Gewerbegebietsfls-
chen mit 60 dB(A)m? fUr die Tageszeit.

Zusétzlich wurden die Gerauschimmissionen fir 5 Berechnungsaufpunkte [IP
a ~ IP e] in Hohe der angrenzenden Mi-Flachen berechnet.

Tabelle 3: Berechnung der plangegeben zu beriicksichtigenden Ge-
réuschimmissionen bei Anwendung des ,Prifwertes® der
DIN 18005 fur Gewerbegebietsfiichen mit tags 60 dB(A)Ym?.

Berech- Lage des Be- L, bel Ley 60 dB{AYmM? Gesamt | immissions-
nungs- rechnungsauf- richtwert
position punktes
im NMorbelas- | Zusatzbe- tags
| tung* lastung® |
IP1 WA 44,6 45,5 | 48 55
IP2 WA 42,8 43,9 45 55
IP3 WA 418 43,2 46 | 55
P4 WA | 424 44,0 48 55
Pa Mi 50,2 55,6 57 60
__IPb MI 51,7 53,6 56 60
|+ IR Mi 1 623 49.0 54 60
iPd Mi 55,8 46,9 56 €0
iPe M 556 457 56 60

alle Pegelwerte in dB(A)

Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse zeigt, dass zwischen den Ge-
werbeflédchen des Bebauungsplanes ausreichende Abstiande zum angrenzen-
den Mischgebiet und zur bestehenden Bebauung voriiegen, um ohne be-
schrénkende Eingriffe im B-Plan-Verfahren die Einhaltung des Immissions-
richtwertes in der Nachbarschaft zur Tageszeit zu erreichen.

Eine Tag und Nacht gleichhohe Ausnutzung der Gewerbegebietsfidche {rait
60 dB(AYm?] fahrt jedoch zur Uberschreitung des dann gsitenden - um 15 dB
gegenuber dem Tageswert reduzierten Immissionsrichtwertes — an allen Be-
rechnungsaufpunkten der Mischgebistsflachen und an der Wohnbebauung.

Legt man den Standardwert fir Gebiete fir gewerbliche Nutzung gemaR den
VBUI /1/- nachts 45 dB(A)Ym?* - zugrunde, ist die Einhaltung und Unterschrel-
tung der Anforderungen an aflen Berechnungsaufpunkten darzustellen.

Zur Einhaltung des um 15 dB reduzierten Immissionsrichtwertes der Nachizeit
wird es erforderiich, die noch zulissigen Emissionskontingente fur die GE-
Flachen abzusenken.

17 Vorlaufige Berechnungsmethode for dem Umgebungsldnn durch Industrie- und Gewerbe {VBUI) zur
Kartierung von Umgebungsgeriiuschen nach § 47 C des BImSchG
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Seite 20 zur Schalltechnischen Untersuchuna P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH

423 Reduzierung der Emissionskontingente fiir die Nachtzeit

Anhand der Untersuchungsergebnisse kann auf die Festlegung von Emis-
sionskontingenten zur Steuerung der Gerduschentwickiungen for die Tages-
zeit verzichtet werden. Fir die Nachtzeit wirde jedoch die Zurverflgungstel-
lung einer gleichen ,uneingeschrinkten* Nutzung der Gewerbegebietsfliche
zu Richtwertiberschreitungen fihren.

Um Gewerbeansiedlungen mit ,Nachtbetrieb” in der Gewerbegebietsfiiche
immissionsvertraglich mit den Schutzanspriichen der benachbart gelegenen
Wohnbaufiéichen zu eméglichen, sind die Emissionskontingents so festzule-
gen, dass der Immissionsrichtwert sicher eingehalten und - mit Verweis auf
entsprechende Regelungen der TA Larm zur Beriicksichtigung von ,Vorbelas-
tungssituationen® von welteren - dem Anwendungsbereich der TA L&rm unter-
liegenden Gewerbe- und Industriebetrieben - auch in ihrer Summenwirkung
eingehalten und méglichst unterschritten wird.

Die Anwendung einer Emissionskontingentierung soll nach derzeitiger Verfah-
rensauffassung nur dann gew#hit werden, wenn

... zwischen emittierenden und schutzbediirftigen Nutzungen ein
{potenzieller} Konflikt nicht mit den sonstigen Festsetzungsinsiru-
menten (etwa nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gelést werden
kann. ... Dardber hinaus kann eine Kontingentierung als planeri-
sches Instrument for kiinftige Nutzungen und Entwicklungen ein-
geselzt werden. So kdnnen auf diesern Wege etwa Emissionsan-
teile kdnftiger Gewerbefidchen oder das Schutzbeddrinis geplanter
Wohngebiete beriicksichtigt werden. ... //

Die im Bebauungsplan, 1. Anderung, dargesteliten tffentlichen Granflachen /
Abstandsfldchen zur bestehenden Bebauung im Bereich der Wiesbadener
Strae sind nicht ausreichend, um eine ,uneingeschrinkte” Ausnutzung der
Gewerbegebietsfiiche zur Nachtzeit zu ermdglichen. Des Weiteren fihrt die
Angrenzung einer Mischgebietsfliche an die Gewerbegebietsfiiche auch hier
zu erforderlichen Beschréinkungen der Emissionsieistung.

Die einheitilche Absenkung des Emissionskontingentes um die Differenz des
Immissionsrichtwertes zwischen Tages-~ und Nachtzeit {-15 dB] wiirde fir den
Nachtzeitraum an allen Berechnungsaufpunkten die Einhaltung und Unter-
schreitung der Richtwerte erreichen.

Mit Verweis auf Regelungen der Baunutzungsverordnung ist dabei das Plan-
gebiet intern zu ,gliedem™ und - nach aktueller Rechtsprechung mit Verweis
auf /2/ - auch eine Gewerbegebietsfidche vorzusehen, die als ,Teilgebiete oh-
ne Emissionsbeschrankung” anzusehen sind oder deren Emissionskontingen-
te ... jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb erméglichen. ... /2

121 Gerbuschikontingentierung nach DIN 45691, Anwendungsprobleme und -Spielrdume nach dem Uir-
teil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017-4CN7/18, Prof. Dr. Thorsten Heilshorn/Guida
Kohnen, Freiburg, Freinsheim, OPR 3/201¢
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Seite 21 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyver GmbH

Fir die Ermittlung der noch moglichen Emissionskontingente wird dabei an al-
len Berechnungsaufpunkten eine ,Planungsreserve” von 1 dB(A) zwischen
Zielwert und Immissionsrichtwert berficksichtigt, um auch Abweichungen /
spatere Entwicklungen im Umfeld des Bebauungsplanes mit gewerblichen
Nutzungen nicht im Vorfeld einzuschranken.

Die unter Berlicksichtigung der Gliederung / der Schutzanspriiche der umlie-
genden Bebauung und der gegebenen Entfernungen dann noch erméiglichten
Emissionskonfingente fir insgesamt vier Gewsrbegebletsteilfiachen, davon
zwei im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, 1. Anderung, gelegen, betra-

gen dann
GEpors 47 dB(AYm?,
GEgia 50 dB(AYm?,

[beide im bestehenden Bebauungsplan ,Mérdlich Lausberg® ausgewlasen und mit
entsprechenden Emissionskontingenten ausgestattet]

GEpnorz 45 dB{AYm?
GEgq 52 dB(AYm?,
[im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegen]

In der Summenwirkung aller Gewerbegebisetsflichen wird dann in Héhe der
Bestands-Wohnbebauung auBerhalb des Geltungsbereiches der Immissions-
richtwert der Nachtzeit von 40 dB(A) an allen Punkten 2 3 dB(A) unterschrit-
ten. In Hohe der unmittelbar angrenzenden Mischgebietsfiache wird der Im-
missionsrichtwert von nachts 45 dB(A) um 2 1 dB(A) unterschritten. Die nach-
folgende kartographische Darstellung zeigt hierzu das Berechnungsergebnis.
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Seite 23 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH

5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
5.1 AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Der Bebauungsplan ,Nordlich Lausberg” sieht parallel der B 417 eine Flache
fur Aufschittungen [hier: Lérmschutzwall] vor, Im Zuge der Untersuchungen
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die Wallhohen mith = 2,5 m
Uber Bezug Gradiente B 417 angegeben. Nach den zur Verfligung stehenden
Unterlagen /3/ wird diese Anlage zurzeit im Zuge der ErschlieBungsmaBnah-
men fur das Neubaugebiet realisiert.

Far die reduzierte - verbleibende - Mischgebietsfldche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der 1. Anderung werden keine weitergehenden baulichen
SchallschutzmaBnahmen erfordertich.

/3 ErschlieBung Neubaugebiel ,Nirdlich Lausberg”, Lageplan und Querschnitte
Planstand August 2020, aufgestellt: Ingenieurbiro Lang, 65195 Wiesbaden
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Seite 24 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer Gmbt-
52 PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
521 MaRgeblicher Autenldrmpegel L, nach DIN 4109

Zur Bestimmung des mafgeblichen Aulenlsirmpegels werden die Larmbelas-
tungen in der Regel berechnet.

Der maligebliche AuBenlérmpegel nach DIN 4108-1 [2018] ergibt sich beim
StraBenverkehr aus dem Beurteilungspegel nach der 16.BimSchV, wobei zur
Bildung des mafgeblichen AuBenldrmpegels zu den errechneten Werten je-
weils 3 dB(A) zu addieren sind.

Fir .plangegebene” gewerbliche Gerauschimmissionen wird deren Héhe in
der Grile des fUr das Gebiet geltenden Immissionsrichtwertes der Tages-/
Nachizeit [hier Ml tags 60 dB(A) / nachts 45 dB(A); WA tags 55 dB(A) / nachts
40 dB(A)] plus einem Zuschiag von 3 dB(A) beriicksichtigt.

Rihrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen)
Quelien her, so berechnet sich der resultierende AuRenldrmpege! L, .., jeweils
getrennt fir Tag und Nacht, aus den einzelnen maRgeblichen Aufenpegeln
L, nach

Luw =10x1g )’ 10°"'% dB

=1
DIN 4109 enthélt die Regelung:

... Belrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag mi-
nus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche
Aulenidrmpegel zum Schutz des Nachtschiafes aus einem
3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). ...

Fur die Schalleintrdge durch den Strallenverkehr ist diese Bedingung [Pe-
geldifferenz weniger als 10 dB(A) zwischen Tages- und Nachtzeit] erfiilt.

ALTagINacht Strafie ~ -+ 7 dB, somit < {0 dB.
Fir Raume, die dem ,Nachtschlaf* dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind
somit bei der Dimensionierung der passiven Schallschutzmalnahmen auch
die ausgewiesenen Lérmpegelbereiche des Nachtzeltraumes heranzuziehen.

Dabei sind die passiven Schallschutzmafinahmen nach der Larmbelastung
auszulegen (Tageszeit/Nachtzeit), die die héhere Anforderung ergibt,

Die Berechnungen in Kapitel 5.2.2 [Plandarsteliungen] zeigen, dass die hthe-

ren Anforderungen In der GE- und in der MI-Flache im Tageszeitraum entste-
hen.
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5.2.2

Larmpegelbereiche

Im Plangebiet sind aufgrund der Lérmimmissionen fOr R4ume, die nicht nur
dem vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrun-
gen zum L&mnschutz zu treffen. Zum Schutz gegen Aultentérm ist nachzuwei-
sen, dass die Fassadenbautelle (Fenster, AuBenwéande und Dachflichen)
schufzbedirftiger R&ume das nach DIN 4109-1 [2018] gefordertse Gesamt-
Bau-Schalldamm-MaR R’y g der AuRenbauteile nach

R’w,ges = I-a = KRlumzrt

nicht unterschreitet. Dabei ist

L, = der maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018]

Krauman = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kreuman = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsrdume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume u.A.

Kreuman = 35 dB fir Birordume u.A.

Mindestens einzuhaften sind:

wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstétien u.A, ...

Sofern fir Fassadenbereiche ausschfiefilich die Zuordnung von ,Larmpegel-
bereichen” vorliegen, ist der mafigebliche AuRenldrmpegel L, fir die Berech-
nungen nach der Einstufung der Fassade in die L4rmpegelbereiche und der
Zuweisung der ,mafigeblichen Auflenl&rmpegel® nach Tabelle 7 der
DiN 4109-1 {2018] zu ermitteln.

Ansonsten sind die auf die jeweilige Gebaudefassade bezogenen Werte her-
anzuziehen.

Tabelle Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und MaRgeblichen AuBenlirmpegel

_Spalte | i 2
| Zeile Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuReniarm-
pegell, ‘
I | dB R
S N I ! 55
2| [ 60 |
3 i I
4 v 70
T —— 75
. 6 v 80
7 Vi | > 80°

*  For MaBgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die
Anforderungen aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
{ festzulegen.

Anwendungsbeispiai:

Mafgeblicher Auenlampegel i, im Lérmpegelbereich ili
Raumnutzung .Wohnen" Krayman

R'wges = Ls — Krsyman= 63 dB ~ 30 dB

erlorderliches bewertetas Gesamt-Bau-Schallddmm-Man
der AuBenbautsile R’y ges

83 dB(A),
30 dB

n

33 dB.
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Seite 26 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmeyer GmbH

Die erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’y g sind in Abhan-
gigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen Auflenfliche eines
Raumes Ss zur Grundfliche des Raumes Sg nach DIN 4109-2 festzulegen.
FOr Auenbauteile, die unterschiedlich zur maigeblichen Larmquelle orientiert
sind, darf der unter Freifeldbedingungen” berechnete mafigebliche AuRen-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschiossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A)

gemindert werden,
Die dann im Einzelfalle erforderlichen Schallddmmungen R, der beteiligten
Bauteile (Wand, Fenster, Dach, Rollladenkasten, Liftungselemente etc.) sind

nach den entsprechenden Berechnungsverfahren der DIN 4109 [2018] zu er-
mitteln,
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Seite 29 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 CGSA Ziegelmeyer GmbH
6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BAULEITPLANVERFAHREN
6.1 PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)
Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Zum Schuiz vor Auftenldrm sind fr Bauteile von Aufenthaltsriumen, die An-
forderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schalischutz im Hoch-
bau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 einzuhalten. Nach au-
fen abschiieBende Bautelle von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufth-
ren, dass sie die folgenden gesamten bewertsten Bau-Schallddmm-Mafe

aufweisen:
R'w.m = L, - Kraument
Dabei ist
Ly = der mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01]
Krauman = 25 dB fUr Bettenrdume in Krankenanstaiten und Sanatorien
raumen = 30 dB fir Aufenthaftsraume in Wohnungen, Ubemachtungsréu-
me in Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume u.A.
Kreomsn = 35 dB fOr Baroriume u.A.

Mindestens einzuhailten sind:

R'v.ges = 30 dB far Aufenthaltsréume in Wohnungen, Uber-
nachtungsréume in Beherbergungsstatien u.A. ...

Tabelle 7: Zuordnung zwischen Lérmpegelbereichen
und MafRgeblichen AuRenlarmpege!
Spalte | 1 |
| Zeile Larmpegelbergich |  Mafigeblicher AuBeniarm-
‘ pegell,
| S . | ds |
Ll L S S
;’ 2 | ] i 60
3 [ 85
L 4 T v 70
N ORI T 75
[omgey Vi 80
| 7 Vil L > 80°

" For Mafigebliche Auleniarmpegel L, > 80 d8 sind die |
| Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten |
| festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 2018-01] Tabelle 7 {Herausgeber:
DIN Deutsches Institut for Normung e.V.).

Unter Anwendung der Tabelle 7 der DIN 4109-1 ergeben sich dann folgende
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Male R'wiges
der Auflenbauteile:

Aufenthaitsrdume in Wohnungen

Larmpegelbereich I R'w.ges = 30 dB
Larmpegelbereich i1l R'wges = 35 dB
Larmpegelbereich IV Rwpes =40 dB
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Seite 30 zur Schalltechnischen Untersuchung P 20044 GSA Ziegelmever Gmbt

Far Borordume und dhnliches kdnnen die Anforderungen aus den aufgefuhr-
ten Larmpegelbereichen um 5 dB reduziert werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Ab-
hangigkeit vom Verhilinis der gesamten AuBlenfliche eines Raumes zur
Grundfidche eines Raumes nach DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit
dem Korrekturfaktor K [Korrektur Auenlirm] zu kormigieren.

In Réumen im LPB 2 1il, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
schutzbedOrftigen Réumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausreichende Bellftung zu
sorgen.

Es kSnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, sowelt nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den
Lérmquelien abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebéudetei-
len ~ geringere Schallddmm-MaRe erforderlich werden und/oder aufgrund der
Bauweise der Gebdude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liftungsania-
gen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestelit werden.

6.2 EMISSIONSKONTINGENTE

DIN 45691 enthalt Empfehlungen zur Festsetzungen der Emissionskontingen-
te im Bauleitplanverfahren. In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der
Emissionskontingente anzugeben.

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691, nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht dber-
schreiten.

Tabelle 5: Emissionskontingente fir das Plangebiet (GE)

Teilfliche Emissionskontingente
tags | nachts

GEnra2 - i 45

GEsn - i 52

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur in Schallausbrei-
tungsrichtung der Immissionsaufpunkte IP a bis IP ¢ [MI-Flache
des Bebauungsplanes] und zur &stiichen Wohnbebauung [IP 1 -
IP 4] erfordertich.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schniit 5.

Hinweis:  Festlegungen von Emissionskonlingenten fiir den Tageszeitraum [06:00 Uhr -
22:00 Uhr] wenden mit Verweis auf DIN 18005 nicht erfordenich.
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ite 31 zur alltechni uchung P ¢ iegelmeyer GmbH
7. TA P O

Nach EN ISO 9613-2 muss mit einer verfahrensbedingten Prognoseunsicher-
heit in den schalltechnischen Berechnungen aufgrund der Entfemung der
Schallquellen (Verkehrswege) zu den Immissionsaufpunkten von + 2 dB(A),
gerechnet werden.

Verénderungen in den Annahmen zum Verkehrsaufkommen # 20 % haben
nur eine Auswirkung an den ausgewiesenen Bsrechnungsergebnissen in der
Groflenordnung von ca. < + 1 dB(A).

DIESE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
UMFASST 31 SEITEN SOWIE IN DER ANLAGE
AUSZUGE AUS DEN BERECHNUNGSPROTOKOLLEN.

HOHENSTEIN, DEN 29. NOVEMBER 2020 ZI/2I

GSA Ziegelmeyer GmbH
Beratungsgesellschaft
Schallimmisslonsschutz,
Technische Akustik,

Bau- und Raumakustik

Ziegelmeyer
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