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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
ZB.: FlL. 5 Flurnummer
z.B.: s Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

7777 S siine dnkee

Hinweise

——————————— Parzellierungsvorschlag

Festsetzungen

R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

——— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVvO]

I E EE Z Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]

GeschoBfldchenzahl

Grundfldchenzahl
Q,A-_O,B [§8 16, 17 und 19 BauNv0] (88 16, 17 und 20 BauNWO]
” 0 Zahl der VollgeschoBe Bauweise  [§22 (2) BauNvo]
| (8§ 16, und 18 BauNv0]
FH= [ 15°-50° Hochstgrenze der Firsthdhe| Dachneigung
10,5m [816 (2) 4 und §18 BouNvo)
m Allgemeines Wohngebiet (Wﬁé) gJ;:§ 4 BauNVO] mit Beschridnkung
7 Wo der Zahl der Wohnungen [ (1) 6 BauGB]
= MindestmaB eines Baugrundstiickes nach ,
Nm= 450m? [§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlonzV'90]
- HochstmaB eines Baugrundstiickes nach
Hm= 650m2 [§9 (1) 3 BouGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV’90]

_nur Einzelhduser zulassig
[§ 9 (1) 2 BauGB, i. V. m. § 22 (2) BauNVOQ]

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: verkehrsberuhigter Bereich, V= 30 km/h

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg

offentliche Grinflache [§ 9 (1) 15 BauGB]

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen F§ 9 (1) 25a BauGB]

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [§ 9 (1) 11 BauGB].

Nachrichtliche Ubernahme
Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungem
[g 9 (1) 13 BauGB]



Rechtsgrundiagen dieses Planes sind:

o

@

Baugesetzbuch (BauGBj) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, 5. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB-Anderungsgesetz (BauGBAndG) vom 30.07.1996
(BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. |, S.
2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. |, S.137).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), geandert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58).

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNalSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechtes der
Raumordnung (BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081),zuletzt ge#ndert durch das 2.
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April 1998 (BGBI. |, S. 823).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt geandert durch
Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBI. |, S.
755).

Hessisches Geselz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Nalurschutzge-
setz - HENatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. 1, S. 145), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18.12,1997 (GVBI. |, S. 429).

Hessische Gemeindeordnung i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. |, 1992, S. 534), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 15.05.1998 (GVBI. |, S. 191) und daraus folgende Satzungen.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F. vom 05.09.1986
(GVBL. |, S. 270).
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Flache

Gemarkung Hinstetten-Beuerbach
Flur 3, Flurstiick 131 teilweise
Am HeBergraben, Fliche: 822m?

MafRstab: 1: 1000

ZEICHENERKLARUNG

ErsatzmaBnahme fiir den
B-Plan “Im Fiillgraben”
Gemeinde Hiinstetten-Bechtheim

Vorhandenes Gehdlz

mm mmm  Grenze des R3umlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

Anlegen einer extensiven M3hwiese
(zweimalige Mahd/ Jahr)

| I 1| Fliche fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
T_1_1 lung von Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 und (6) BauGB]

f;;;ff zu pflanzende B3ume [§ 9 (11 255 BauGB]
L.} (Streuobst auf extensiven Griinland)

Staudenreiches Sukzessionsstadium

IS d.% 1a (3) BauGB werden gemaR §9(1)20i V. m § 9 (1) 25a BauGB
e

nachstehende Festsefzungen gefroffen

MaRnahmen und deren Pflege

1. Entwicklung einer artenreichen, zweischirigen Mahwiese durch Einsaat einer Krdu-
terwiesenmischung

Die Ackerfliche ist vorher durch 1-jahrige Brache, Mahd und Mé&hgutentfernung
oder Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuhagemn.

2-schirige Mahd wobei die erste Mahd Anfang bis Mitte Juni durchzufiih-
ren ist, um eine Verwertung des Schnittgutes als Griinfutter zu gewahrlei-

sten.

Pflege:

2. Anlage eines Streuobstbestandes unter Verwendung von standortgerechten Lokal-
sorten (Kemn- und Steinobst). Pro 150 m? ist ein Obstbaum - Hochstamm (Stu. mind.
12 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt im Durchschnitt 12 - 13 m. Vor
Pflanzung der Obstgehdlze ist eine extensive Madhweise nach dem in 1. geschilder-

ten Verfahren zu entwickeln.

Um den Streuobstbestand herum ist ein staudenreicher Sukzessionsstreifen als
Saumbiotop zu entwickeln.

Die Jungb&ume sind bis zum 10. Jahr zu schneiden (Erziehungsschnilt),
danach ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in mehrjdhrigem Turnus durchzu-
fiihren. Abgéngige Gehdlze sind nachzupflanzen. Die extensive Mahwiese
ist mind. 1 bis max. 2mal pro Jahr. Der erste Mahdtermin sollte bis Mitte
Juni erfolgen, um die Nutzung als Grunfutter zu erméglichen.

Pflege:

Der Sukzessionsstreifen ist alle 3 - 4 Jahre zu méhen.

Anfallendes Mahgut ist zum groten Teil von der Fldche zu entfernen. Kleinere
Schnittguthaufen kénnen aufgeschichtet werden.



Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1aBauGBi.V.m. § 9 (1a) BauGB wird nachfolgende Zuordnung getroffen:

A

A,

Fiir den Eingriff der ErschlieBungsstraBen mit 289 m? versiegelter Fldche wird als
Ausgleich zugeordnet:

1. 289 m? des Ausgleichsvolumens auf der Ausgleichsfliche im weiteren Gel-
tungsbereich, Gemarkung Beuerbach, Flur 3, Flurst. 131 teilweise

Fir den privaten Eingriff durch max. mdgliche Bebauung und Versiegelung auf
913 m? wird als Ausgleich zugeordnet;

1. Die offentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung auf einer Fldche von

380 m*.

2. 533 m? des Gesamtausgleichvolumens auf der Ausgleichsflache im weiteren
Geltungsbereich, Gemarkung Beuerbach, Flur 3, Flurst. 131 teilweise.

Art, Mal und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fir das Allgemeine Wohngebiet

Art der baulichen

Maf der baulichen

Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVO
§19 §20 §20
Zulassige Nutzungen | Grundfla- GeschoB- Zahl der
gemaf BauNVO in chenzahl | flachenzahl Vollge-
der Fassung vom schosse
23.01.1990
GRZ GFZ z
WA 1 0,4 0,8 "
Allgemeines Wohn-
gebiet WA § 4
BauNVO

Bauweise § 9
(1) 2 BauGB
iV.m. § 22
(2) BauNVO

Nutzungseinschran-
kungen

Sonstige nicht sla-
rende Gewerbe wer-
den gem. § 4 (3) 2
BauNVO ausnahms-
weise zugelassen
Die tbrigen nach § 3
Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulas-
sigen Nutzungen
(Beherbergungsge-
werbe, Verwaltun-
gen, Gartenbetriebe,
Tankstellen) sind
insgesamt ausge-
schlossen

Es sind nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO].

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr, 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) sowie §

18 (1) BauNVO]

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird im Allgemeinen Wohngebiet vom festgeleg-
ten Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

im WA

auf

10,50 m

Der Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebaude anstehende nattirliche Gelédnde-

niveau.

GroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Beschrdnkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die _GrlJ_ndElUck_sm?nqestgrbﬁe belrdgt im Allgemeinen Wohngebiet 450 m?, die




maximale GrundstiicksgroRe betragt 650 m?. Es diirfen pro VGfJndstC;ck-n_la;imal 2
Wohnungen errichtet werden. '

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren GrundstiicksflZchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gemafn
§ 23 (3) BauVO kénnen Hauseingangstberdachungen mit Auskragungen bis zu
0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen iiberschreiten.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

AuBer Einfriedﬁngen und Stellplatze sind Nebenanlagen entsprechend § 4 (1) und
§ 23 (5) BauNVO in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zugelassen.

Nebenanlagen gemé&R § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuléssig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und BauNVO
§21a)

1. Garagen bzw. Carports und tiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuléssig.

Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 a. und b.

und 20 BauGB i. V. m. § 87 HBO

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude iibersteliten
Grundsticksfldche

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befesligt wer-
den. Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreilldchen ist das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig zu versickern. Es werden ausschlieRlich teil-
versiegelnde Deck- und Tragschichten (Abfluibeiwert < 0,5) zugelassen.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksflichen

a) Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah
anzulegen.

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich Man-

nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifliche sind standorttypische
-Gehodlze anzupflanzen. Nadelgehdlze sind bis max. 10 % der Ge-
samtpflanzung zugelassen. ‘

b) Zur Ortsrandeingriinung im Westen wird eine offentliche Griinflache als
Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn gem. § 9 (1) 25

BauGB festgesetzt. : )
Hier ist je laufende 10 m Lénge ein groRkroniger Laubbaum und minde-

stens pro 1,5 m? ein Strauch zu pflanzen.

c) Die Anpflanzung von Béumen und Strauchern hat nach Maﬂgabte_ der Ar-
tenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung).
Diese ist als Anhang an die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzen-
den Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachfl&chen def Neubauten des
Aligemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser. in Rege‘nwassef-
speichern aufzufangen. Pro 1,0 m? projizierte Dachflachg sind 35 Liter Spei-
chervolumen, mindestens jedoch 5,0 m* vorzusehen. Dlg Brauchwassernu%—
zungssysteme sind gem&f DIN 1986 zu errichten. I?ne Trmkwassgrnachspel-
sung muss der DIN 1988 entsprechend. Eine unmluell?are Vel.'.bmdung des
Rohrleitungsnetzes fiir Trinkwasser und BrauchV\./as-ser ist gemaR DIN 2001
nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher muss mit einem Ub_erlauf ausgestat-
tet sein, der an den &ffentlichen Kanal anzuschlielten ist. Bgl Erd- und Keller-
regenwasserspeichern muss der Uberlauf Gber der Ruckst_auebs:-ne_ der
dffentlichen Kanalisation liegen. die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem
Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Auf § 17 der Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.



5. Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zu-
gelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 >(4) BauGB i. V. m.
Allgemeinem Wohngebiet )

A. Bauform

1.1

1.2

Décher

Es sind Sattel-, Walm- Kriippelwalm- oder Pultddcher mit einer Neigung
von 15 - 50° sowie begrtinte Flachdacher zulassig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind fiir die Dacheindeckung
nicht zu verwenden.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldssig. Sie durfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen.

Dachflachenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflénge der zugehdorigen Dachflache betragen.

Fassaden

Firr die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder
konstruktives Fachwerk zu verwenden.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glan-
zende/reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetonte
oder verspiegelte Verglasungen.

B. Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

1. Die unbebauten Flichen der Grundstiicke dirfen nicht zu anderen Zwek-
ken als den mit den Nutzungen geméan § 4 BauNVO verbundenen Zwek-
ken genutzt werden.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. lhre max.
Groke wird auf 0,5 m? begrenzt.
2. Einfriedungen bebauter Grundstiicke dirfen entlang der Verkehrsflachen
nur mit Holzzdunen, lebenden Hecken oder von auflen eingepflanzten
Maschendrahtzdunen von max. 0,80 m Héhe eingefriedet werden.
Verfahrensschritte Datum
1. Aufstellungsbeschlufl 25.09.1997
a) Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§2 (1) BauGB] /
2. a) Offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen Burgerbeteiligung [§ 3 (1) 18.06.1999
BauGB]
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 22.06.1999
3. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] und [§ 3 (2) BauGB] 07.07.1999
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB]
(parallel zur 6ffentlichen Auslegung)
4. Beschluf Uber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) 13.04.1999
BauGB]




a) Ortstbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, einschlietlich Ort und 24.06.1999
Dauer der Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB]
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trager 6ffentlicher Belange 07.07.1999
[§ 3 Abs. 2 BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 Abs. 2 BauGB] 12.07.1999
bis
13.08.1999
d)  Prifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB] 22.09.1999
bis
30.09.1999
5. Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 11.10.1999
gem. § 3 (2) BauGB
6. Satzungsbeschiuf gem. (§ 10 (1) BauGB] 30.09.1999

Fur das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

Hunstetten, den

‘Schumann
- Burgermeisler -

19 Nov. 1999

Katasteramt : ‘ y
Es wird Bescheinigt, dass die Grenzen und [oc CC vwalbach 'l & HQ'-,K 1999
Bezeichnungen der Flursticke mit dem

Nachweis des Liegenschallskatasters (ber- Der Landrat
einstimmen. des Rheinoou-Tounus-Kreises
Katasteramt

1 Aufireg

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

[§ 10 (3) BauGB] Ao o3.Zoo0

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ........ ortsiiblich éffent-
lich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

1 0. M3rz 2000
Schumann
- Bargermeister -

Hunstetten, den

Genehmigt

am . ToEHAL. 2099, oo

Az.: V& 2:9..’.'.;[.0.?/.@4_:.@5%% =
Po—iormmasprasidium Darmstadt




