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UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Das Katasteramt, Rheingau-Taunus-Kreis, hat mit Datum vom 0 l..m.m”chelnigt. dass die Grenzen
und die Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen.

Bod Schwalbach +den 0 7. Narz 2002 2 S
Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises - Katasteramt %}
Im Auftrag




Zeichenerklarung

1. Art der baul ichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgeneine Wohngebiete (S 4 BauNVO)

(::) Mischgebiete (§ 6 BauNV0)

2. MaB der baul ichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0,4]0.6 Grundf Lachenzahl GeschoBf L dchenzahl
I () Zahl der VollgeschoBe of fene Bauweise
FH=0m [25°-50° FH=Hochstgrenze der Firsthohe | Dachneigung

A /A A Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen
S - Baulinie

-—————-  Baugrenze

4, Flachen fUr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

N e Flachen fUr den Gemeinbedar f
Eassuscnrtons 4 hier: Kindergarten / Kindertagesstdtte

5. Verkehrsfldachen (§ 9 Abs.1 Nr.411 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche bes. Zweckbest immung
hier: FuB- und Radweg

6. Fldchen fUr die Abwasserbeseltigung, Zweckbest immung
ROckhaltung von Niederschlagswasser (Regenrickhaltebecken)

(S 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

EEE;;JEEE RegenrUckhal tebecken

7. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche GrUnfldchen

Parkanlage
begrinter Platz

Splelplatz

6ffentliche Grinfldachen. Beglelitgrin

8. Fldchen fur Aufschittungen (S 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)




m Flachen fur AufschiUttungen (H max. 1,8m)

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft <§ 9 Abs.1 Nr.20 + 25 BauGB)

H H MaBnahmenfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von

,,,,,,,,, Bdumen, Strduchern und sonst. Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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(:) anzupflanzender Baum

10. Sonstige Planzeichen

{é} Stellplatze, den Hausgruppen zugeordnet
r———— Mmit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
B belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rduml ichen Geltungsbereiches
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des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

—e—e—e—o—o  Abgrenzung unterschiedl icher Nutzungen
——————— Parzell ierungsvorschlag

&———>  Hauptfirstrichtung

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 1a
Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach der Verordnung Uber die
baul iche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung - Nutzungseinschréinkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4
und 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
nicht zul&ssig.

1.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundfi&chenzahl nach § 19 Abs. 4 ist unzuléssig. Abweichend
von Satz 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl wie folgt zul&ssig:
- bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern in den allgemeinen Wohngebieten
(§ 4 BauNVO) mit zwei Wohneinheiten ist eine Grundfidchenzahl von max. 0,45 zuléssig;
- bei der Errichtung von Hausgruppen in den allgemeinen Wohngebieten
(§ 4 BauNVO) ist eine Grundfl&chenzahl von max. 0,6 zulédssig.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Fur die Errichtung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes im Mischgebiet nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ist ausnahmsweise eine Bebauung mit vier Vollgeschossen auf
bis zu 800 m? Grundfldche zuléssig. Diese Abweichung in der Bauhdhe ist flr andere
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.




1.4 MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hichstgrenzen der Firsthéhen sind jeweils auf das
Mittel aus den StraRenhtéhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
mit der n&chstgelegenen StraRengradienten zu beziehen.
Die Oberkante Erdgeschoss (fertiger FuBboden) darf max. 0,3 m tber dem Mittel aus den
StraBenhohen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der nachst-
gelegenen Straengradienten liegen.
Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die max. zuldssige Traufhéhe bei einem VollgeschoR
3,5 m und bei zwei Vollgeschossen 6,5 m (iber dem Mittel aus den StraRenhthen der
Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der nichstgelegenen Straen-
gradienten.Bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes darf die Dachhéhe 15 m tiber dem
Mittel aus den StraRenhéhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
mit der n&chstgelegenen StraBengradienten nicht Uberschreiten.

2. GroRe der Baugrundstiicke (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 betrégt die Grundstiicksmindestgréfie 400 m?,

die maximale Grundstlicksgréfe betrdgt 650 m2. Unterschreitungen sind nur bei Grundstiicken
flur Hausgruppen zuléssig.
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i

3. Nebenanlagen (§ S Abs.1 Nr.4 BauGB)

o
2

Auler Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen sind Nebenanlagen entsprechend § 14
Abs. 1 und 23 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfi&chen nicht zugelassen.
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind insgesamt zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

3.2 Garagen bzw. Carports sowie Steliplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. innerhalb

der Bauwiche der zuklinftigen seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

4. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

AUTae emeinoeaa a C aie gc
Bruttogeschossfléache von 1.500 m? zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

5. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

5.1 Es durfen je Wohngeb&ude maximal nur zwei Wohnungen errichtet werden.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1 FuR- und Radwege innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung durfen
eine Ausbaubreite von max. 3,0 m nicht Uiberschreiten.

7. Offentliche Grinfischen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

7.1 Die offentliche Grunflache ,Parkanlage’ ist mit folgenden Fl&chenanteilen herzustellen:
- befestigte Fldchen (zus&tzlich zum FuBR-/Radweg) max. 10 %
- gartnerisch gestaltete Fldchen max. 40 %
- naturnah gestaltete Fléchen min. 50 %

Als befestigte Fldchen sind Funktionsfidchen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
Sitzplatze und Wasserbecken als voll versiegelte Fi&chen zuldssig.

Als gértnerisch gestaltete Fléchen sind Rasenflichen, Beete und Ziergehdlze sowie
Pflanzungen entsprechend den naturnahen Fléchen zuldssig.

Auf den naturnah zu gestaltenden Fl&chenanteilen sind Wiesenfléchen und Gehdlz-
pflanzungen herzustellen. Es sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte
Gehdlze entsprechend Artenliste A zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt geméR den Planeintrégen und textlichen
Festsetzungen Nr. 9.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.2 Die 6ffentliche Griinfliche ,begriinter Platz' ist mit folgenden Flé&chenanteilen herzustellen:
- befestigte Fldchen max. 50 %
- gértnerisch gestaltete Fldchen min. 50 %
Als befestigte Fléchen sind Funktionsflichen wie Wege, Sitzplédtze oder einzelne Gestaltungs-
elemente wie z.B. Wasserbecken o0.4. zuldssig.
Als gértnerisch gestaltete Fléchen sind Rasenfléchen, Beete, Ziergehdize etc. zuldssig.
Jeder Platz ist mit mindestens 8 Bdumen mit einem Mindeststammumfang (StU) von
16 - 18 cm gem&B Pflanzenliste B zu begriinen. Zeichnerisch festgesetzte Baume werden
hierbei angerechnet. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
(§9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.3 Begleitgriin ist als gértnerisch genutzte bzw. gepflegte Fldche anzulegen und zu erhalten.
Bei Verwendung von Gehdlzen sind tberwiegend einheimische und standortgerechte Arten
entsprechend Artenliste A zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)




8. Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 MaRnahmen zum Wasserhaushalt
Das auf Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwasserspeichern aufzu-
fangen. Pro m? horizontal projizierter Dachfidche sind 35 | Speichervolumen vorzusehen.
Diese wasserundurchléssigen Anlagen sind durch Uberlauf an den StraRenkanal anzuschlieRen.
Die MindestgréRe des Regenwasserspeichers muss 5 m? betragen.

8.2 Flachenversiegelung
Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze sind als teilversiegelnde Oberfldchen-
befestigungen (z.B. Drénfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel 0.4.) oder mit einer
seitlichen Entwésserung in gértnerisch angelegte Grundstiicksfreifldchen mit Versickerung
Uber die belebte Bodenzone zuldssig. Nicht befestigte oder versiegelte Grundstiicksfldchen
sind gartnerisch anzulegen.

8.3 Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg
ist anfallendes Oberfldchenwasser im Bereich von Griinflichen soweit wie méglich seitlich
Uiber die belebte Bodenzone zu versickern.

8.4 MaBnahmenfidche
Auf der als 6ffentliche Griinfldche festgesetzten MaBnahmentléche sind Uberwiegend Wiesen-
flidchen mit mindestens einmaliger und maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, sowie ergénzend
Brachen, Hochstaudenfluren, Krautséume oder Gehdlzflichen entsprechend der Pflanzenliste A
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Gehélzfiichenanteil darf 20 % der Fldche nicht
unterschreiten, wobei auf den Geholzfldchen mindestens je 2 m? ein Strauch zu pflanzen ist.
(§9 Abs. 1 Nr. 15i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

8.5 Oberboden
Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915
zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Abgehobener
Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von héchstens 2 m Hohe und 4 m
Breite aufzusetzen. Bei der Anlage von Pflanzfiéchen ist der vorhandene Boden zu verwenden.

8.6 Erdaushub
Der bei der Durchfithrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Grundstlick zu verwenden.

9. Flachen fir Anpflanzungen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 25 a und b BauGB)

9.1 Anpflanzen von B&umen )
Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind gem&R Planeintrag vorzunehmen und

dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der StraRenverkehrsfiéichen sind geeignete GroRbdume
entsprechend der Pflanzenliste C zu verwenden. Im Bereich der Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung - FuB- und Radweg sind B&ume 2. oder 3. Ordnung entsprechend der
Pflanzenliste B zu verwenden. Auf eine einheitliche Baumartenwahl innerhalb eines Straen-
zuges ist zu achten.

Die Bdume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm aufweisen.
Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Biume sind durch geeignete MaRnahmen gegen
Beschédigung durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.2 Begriinung der Grundstlicke im Mischgebiet
Es sind mindestens 30 % der Grundstiicksfléchen als Griinfliche anzulegen. Mindestens
10 % der Grundstiicksfliche sind mit Gehtlzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 %
einheimische und standortgerechte Laubgehéize der Pflanzenliste A zu verwenden. Pro
Grundstiick bzw. je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein standort-
gerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste B zu ver-wenden. Bdume missen
mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang von 16-18 cm aufweisen.
Straucher missen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesthéhe von 80 cm
haben. Pflanzungen gem&R Planeintrag werden angerechnet.Mindestens ein Drittel der
Grundstiicksfldche zwischen vorderer Gebdudeflucht und Begrenzung der &ffentlichen
Verkehrsfiche sind flachendeckend zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.3 Begrlinung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
Mindestens 10 % der Grundsticksflache sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Es sind zu
mindestens 50 % einheimische und standortgerechte Laubgehéize der Pflanzenliste A zu
verwenden. Pro Grundstiick bzw. je angefangene 500 m? Grundstlcksfléche ist mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.in den beiden nérdlichen Baufeldern WA-1 sind im Bereich ndrdlicher Grundstiicks-
freifidchen von der stidlichen Baugrenze des Nachbargrundstiicks auf mindestens 10 m Tiefe
Bdume 1. und 2. Ordnung sowie geschlossene héherwilichsige Hecken unzuléssig.
Mindestens 50 % der Grundstiicksfldche zwischen vorderer Gebdudeflucht und Begrenzung
der &ffentlichen Verkehrsfliche (Vorgarten) sind flichendeckend zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.4 Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Bereich der in der Planzeichnung dargesteliten Fl&ichen fir das Anpflanzen von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gehdélzflache mit Arten der Pflanzenliste A
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlize wird
festgesetzt: - mindestens je 100 m? 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung
- mindestens je 2 m? 1 Strauch.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)




9.5 Fassadenbegriinung
Im Mischgebiet sind Fassadenteile ohne Offnungen ab 40 m? Fliche zu begriinen. Hierfiir
sind Klettergeholze entweder direkt an der Fassade (selbstklimmende Arten) oder an einer
vorgesetzten Kletterhilfe gem&R Pflanzenliste D anzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1 Die éffentlichen Griinflachen dienen dem Ausgleich zu erwartender Beeintréchtigungen
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, der Erholung und des Landschaftsbildes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden den éffentlichen ErschlieBungsfléchen,
auf denen Eingriffe im Sinne des § 8 BNatSchG aufgrund sonstiger Festsetzungen erfolgen,
zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 Abs. 4 HBO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachformen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult-, oder Flachdécher zuldssig. Bei Flachddchern
darf die Firsthéhe abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen max. 6,5 m betragen.
Eine Attikaausbildung darf die Firsththe nicht Uberschreiten.

1.2 Im Mischgebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder Flachd&cher zuldssig.
Bei zweigeschossiger und der ausnahmsweise max. viergeschossigen Bauweise sind nur
Pult- oder Flachdécher zuléssig.

Eine Attikaausbildung darf die Firsthéhe nicht Uberschreiten.

1.3 Glanzende oder reflektierende Materialien sind fUr die Dacheindeckung unzulédssig, soweit
dadurch nicht der Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.

1.4 Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,5 m zul&ssig. Sie dUrfen weder die Firstlinie

noch die Traufe unterbrechen.
Mindestabstand vom Ortgang: 1,5 m

1.5 Die Breiten der Dachflichenfenster, Gauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe
max. 1/3 der Trauflénge der zugehorigen Dachfldche betragen.

2. Fassaden (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

»
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Fur die Gestaltung der Fassaden sind unzuldssig Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
glénzenden/reflektierenden Materialien oder Keramikplatten, soweit dadurch nicht der
Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird. Weiterhin unzuldssig sind
Glasbausteine sowie abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen.

3. Werbeanlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind ausschlieflich an Geb&uden im Misch-
gebiet zuldssig, wobei Lichtwerbungen ausgeschlossen sind.
Abweichend von Satz 1 ist Lichtwerbung in Verbindung mit der Errichtung eines Betriebes
des Beherbergungsgewerbes nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 zuléssig.

w
-

4. Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

>
-

Im Mischgebiet sind Einfriedungen von max. 1,8 m Hohe zulassig.
Blickdichte Z&une oder Mauern sind unzuléssig.

4.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur mit Z8unen mit senkrechter Lattung,
lebenden Hecken oder von auRen eingepflanzten Maschendrahtzdunen von jewsils max.
80 cm Hohe zuléssig. Sockel und durchgehende Streifenfundamente sind unzuldssig.
Im Bereich zwischen Wohngeb&ude einschlieBlich Stellplatz/Garage und Erschliefungs-
straBe sind Einfriedungen unzuléssig. Bei Hausgruppen sind zusétzlich blickdichte
Einfriedungen aus Holz oder Mauerwerk bis zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Zwischen
Einfriedung und ErschlieBungsstraRe ist ein mindestens 1 m breiter Streifen zu belassen
und gértnerisch anzulegen.

5. PflanzmaBnahmen Abpflanzung Stellplatze fir Mll-/Abfallbehélter (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

5.1 Stellpléatze fiir Muill-/Abfallbehélter sind im Grundstticksrandbereich durch Strauch-
pflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen.

C. Hinwelse

1. Doppelhausbebauung
Bei der Errichtung von Doppelh#usern ist fiir den Fall eines Erstbaus einer Haushalfte
der Anbau der zweiten Haushdlfte entweder vertraglich im Rahmen der Grundstticks-




verduBerung oder {iber eine entsprechende Baulast sicherzustellen.

Solaranlagen

Der Einbau von Solarkollektoren und/oder Voltaikanlagen wird empfohlen. Die Anlagen
sind in die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach
anzubringen.

Immissionsschutz
Laut Schallschutzgutachten vom 18.06.2001 werden in bestimmten Bereichen bauliche
Schallschutzmanahmen mit entsprechenden Liftungseinrichtungen empfohlen.

Bauverbotszone an der Hiihnerstra3e (B 417)
Entlang der freien Strecke der B 417 ist die Bauverbotszone von 20 m (§ 9 Abs. 1 FStrG)
vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn einzuhaiten.

Sicherung von Bodendenkmélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Bodenfunde) bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Pflanzenl isten
ARTENLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE

Laubb&ume:
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
elbaum Malus domestica
Zitter-Pappel Populus tremula
SuR-Kirsche Prunus avium
Bimbaum Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Stréucher:
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

ARTENLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel Populus tremula
SuBR-Ki e Prunus avium
Bimbaum Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus arla
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

ARTENLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Spitz-Ahorn Acer platanoides (i.S.
Hainbuche Carpinus betulus (I.S.
Gemeine Esche Fraxinus excelsior (i.S.)
Stiel-Eiche Quercus robur (i.S.

Robinie Robinia pseudoacacia Sl.s.)
Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia (i.S.
Winter-Linde Tilia cordata (I.S.)

ARTENLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla
Wald-Rebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Lonicera Lonicera :Pec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata

Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis
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Préambel
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01,04.1993 (GVBI. 1992 | 8. 534) zuletzt gesindert durch Ar. 1
des Gesetzes zur Stérkung der Birgerbeteiligung und kommunalen Selbstverwaltung vom 23.12.1999 (GVBI. 2000 | 8. 2)i.V.m. §§ 2 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) in seiner aufgrund Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) bekannt-
gemachten Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), diese in der Fassung der Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuchs vom 16.01.1998 (BGB. | S. 137) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 28.10.2001 (BGBI. | S. 2785) m.W.v. 07.11.2001
sowie der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | 8. 466) sowie der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1390 (BGBI. 1991 | S. 58) und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Anderung vom
18.12.1998 (BGBI. 1981 1 S. 58) sowie der Verordnung der hessischen Landesregie-rung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977, hat die Gemeinde HONStEten &M ... diesen Bebauungsplan als
Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebiligt.

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hiinstetten hat inl seiner Sitzung am 17.02.2000 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschiossen.

! i lungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 12.05.2001
fed® HuoN

2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER
Die ¢ffentliche Bekanntmachung der frl Jrgerbeteiligung gemé § 3 Avs. 1 BauGB erfo|gte am 12.05.2001 und

3 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB einschlieRlich der Abstimmung
llel zur &ffentiichen Auslegung) erfolgte vom 25.06.2001 bis 15.08.2001.
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4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES ,
Der Beschluss (ber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschiieBlich des Ortes und der Dauer der Auslegung |
wurden geméR § 3 Abs. 2 BauGB am 21.06.2001 ortstiblich bekanntgemacht. Die Tréger diffentiicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 25.06.2001 Uber den Auslegungsbeschlu® informiert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zait 7.2001 bis 15.08.2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienst-

mynd Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 27.11.2001.




5 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss Ober die emeute Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieBlich des Ortes und der Dauer der Auslegung
wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 20.12.2001 ortsOblich bekanntgemacht. Die Trager dffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 17.12.2001 (iber den AuslegungsbeschluB informiert. Der Eniwurf des Bebauungsplanes,
nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vol 1.2002 bis 17.01.2002 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienst-
stunden fiffentiich aus. Die Prifung der
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7 SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
Die Satzung Ubsr den Entwurf des Bebauu s wurde vom Gemeindevorstand der Gemeinde Hunstetten

Damstadt, den A A0 0 &,

9 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Satzungsbeschiuss der Gemeinde dber den Bebauungsplan, bestehend aus den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und beigefiigter Begrindung , Wurde am ... im Amtsblait der Gemeinde Hinstetten ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. In der Bekannimachung ist
auch auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien und von Méngeln in der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiter auf die Bestimmungen (ber die Falligheit und das Eridschen von
Entschédigungsansprilchen nach den §§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Hinstetten, den

(Siegelabdruck)
Blrgermeister




