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zB:FI.3 Flurnummer

z.B. %28 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlage Bestand

Festsetzungen
LE 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

= Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)]
nicht Gberbaubar

Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Kesselbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fUr den Bereich "Neukirchner StraRe 16 und 18"

MI = Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
MI=Mischgebiet [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundflachenzanhl [§§ 16, GeschoRflachenzahl [§§
0,9 12 17 und 19 BauNVO] 16, 17 und 20 BauNVO]
a F.P.S Bauweise [§ 22 BauNVO] Dachform F= Flachdach,
H ’1 o a=abweichend Bauweise P=Pultdach und
0°-10 [§ 22 Abs. 4 BauNVO] S=8atteldach,
Dachneigung
s FH=Hd&chstgrenze der Firsthohe
FH max 12m GH=Gesamthohe
GHmax = 11m [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO]

Mischgebiet (MI) [§ 6 BauNVO]

:] Sffentliche Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme

o e e e K unterirdische Leitung Kanal

~~~~~~~ W unterirdische Leitung Wasser
S unterirdische Leitung Strom

- ¥ G unterirdische Leitung Gas

——————— T unterirdische Leitung Telekom
Gl unterirdische Leitung Glasfaser
StraRenbeleuchtung

e Abgrenzung der Bauverbotszone [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]
S N 0 O Abgrenzung der Baubeschrénkungszone [§ 23 Abs. 2 HStrG]

Anpflanzen von standortheimischen Baumen [ § 9 Abs.1 Nr. 25a
@ BauGB]
Ubernahme aus zugrundeliegendem Bebauungsplan
Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 2 m in jede Richtung abweichen
Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache =8.330 m?
Bauflache Ml =7.440 m?
bebaubar gem. GRZ 0,9 =6.696 m?
Freiflache = 744 m?
Verkehrsflache = .890 m?

Ubersichtslageplan ohne Mafstab

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1
BauGB i. V. m. BauNvVO

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB
i.V. m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Zulassige Nutzung und
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen
§ 16 BauNVO
Zulédssige 519 §20 §20
Nutzungen Grundflé- | Geschoss-|Zahl der Voll-|Bauweise § 9
gemaR BauNVO chenzahl |flichenzahl| geschosse | Abs. 1 Nr.2
BauGB
iv.m.§22
BauNVO
GRZ GFZ 74 Zulassige Nutzung
Ml 0,9 1,2 - a Zulassig:
abweichend| Sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2
Mischgebiet Eine Bauweise, | BauNVO Nr.:
§ 6 BauNvVO Uber- Gebaude- | 1.Wohngebaude
schreitung langen 2.Geschéfts- und Biirogebaude
der Uber 50 m | 3.Einzelhandelsbetriebe, Schank-
festge- sind und Speisewirtschaften sowie
setzten zulassig) Betriebe des
GRZ Beherbergungsgewerbes
durch die 4.Sonstige Gewerbebetriebe
in§ 19 5.Anlagen fur Verwaltung sowie fur
Abs. 4 kirchliche, kulturelle, soziale,
Satz 1 gesundheitliche und sportliche
bezeich- Zwecke.
neten Ausgeschlossen:
Anlagen Sind Nutzungen gem. BauNVO § 6
ist unzu- Abs. 2
lassig Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergniigungsstatten
sowie die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abg.
3 BauNVO
Nach § 1 Absatz 9 in Verbindung mi
Absatz 5 BauNVO sind Speditionen|
Bauschlossereien,
KFZ-Reparaturwerkstatten,
Maschinenbauwerkstéatten,
Schreinereien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereien
ausgeschlossen.

2. Hohen der baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2
BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO]

Die Héchstgrenze der baulichen Anlagen vom festgelegten Bezugspunkt aus, wird wie folgt

begrenzt:
Maximale Firsthdhe fur Satteldécher FH max. 12m
Maximale Gesamthohe fur Flach- und Pultdécher bis 10 ° GH max. 11m

Definition und Ermittlung von Gesamt- und Firsthéhen

Als maximal zuldssige Firsthéhe FH und Gesamthéhe GH gilt das MaR vom
Hohenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen
bleiben hierbei unberticksichtigt.

Hoéhenbezugspunkt fur die maximale Hohe baulicher Anlagen ist der Schnittpunkt der
stratenseitigen AuBenwand des Gebé&udes - in der Mitte der Fassade - mit der Gehweg
Hinterkante des, dem Baugrundstlick vorgelagerten, StraRenabschnitts.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 4
BauGB i.V.m §§ 12, 14 und 23 BauNVO]

Nebenanlagen geméaR § 14 Absatz 2 BauNVO, Einfriedungen, Stitzmauern, Garagen,
Carports und Stellplétze sowie Gartenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie
Gartenh&duser und Trockenmauern etc. sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen
zulédssig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 Absatz 1 BauNVO sind nur in der Gberbaubaren Flache
zuléssig.

Es ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde anzuhalten.

5. Festsetzungen fir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20, 23 und 25a und b
BauGB]

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&dude tbersteliten
Grundstiicksflache § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Befestigungen fir Grundstiickszufahrten und - zuwege sowie fir Stellplatze sind als
teilversiegelte ~ Oberflachenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenziegel o. &.) oder als voliversiegelte Oberfldchenbefestigung mit einer seitlichen
Entwésserung in angrenzende Grundstiicksfreiflachen mit Versickerung Gber die belebte
Bodenzone zulédssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriten dem
entgegenstehen. Der Abflussbeiwert muss kleiner/gleich 0,5 betragen. Vollversiegelungen
ohne Versickerung iber die belebte Bodenzone und Abdichtungen sowie sonstige
Einrichtungen zur Grundwassersicherung werden insbesondere bei Betrieben, die mit
wassergeféhrdenden Stoffen umgehen, sowie fur LKW Zufahrten, erforderlich.

5.

Z

5.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB
Die nicht versiegelten Grundstcksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.
Schotter- und Kiesflachen, sowie weitere Garten- oder Freiflichengestaltungsformen, die
weitgenend ohne Vegetation auskommen bzw. die mit einer Versiegelung
(Folienabdichtung) einher gehen, sind nicht zugelassen.

. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Berucksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachflachen
abflieBendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt,
verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche oder
offentliche-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Es werden verbindlich Regenwasserspeicher festgesetzt. Diese sind wasserundurchissig
herzustellen. Sie mussen Uber einen Uberlauf an das Trennsystem angeschlossen und dem
Retentionsbereich zugeleitet werden, alternativ kann das berschissige Wasser aus den
Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende
Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis durch ein Bodengutachten ist zu erbringen). Das
Fassungsvermdgen der Zistenen muss mindestens 5.000 Liter Ruckhaltevolumen
aufweisen. Brauchwassernutzung ist unter Einhaltung einschiagiger Vorschriften zulassig.

Fur die optionale Versickerung ist zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten
natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederschlagswasser nicht schédlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

5.3 Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB

a. Auf mindestens 10 % der Grundstiicksfreifldchen sind standorttypische Gehdlze
anzupflanzen.

Stellplatzbegriinung ist hierauf anzurechnen.

b. Zur Durchgrinung sind Pflanzgebote, hier hochstdmmige standortgerechte Laubgehéize
2. oder 3. Ordnung festgesetzt. Die It Planzeichnung dargesteliten Pflanzstandorte sind
exemplarisch und drfen in der Ortlichkeit um bis zu 3 m in jede Richtung abweichen. Die
Anzahl der dargesteliten zu pflanzenden Gehélze ist einzuhalten. Die Baumscheiben
darfen durch Gitter gegen Verdichtung gesichert werden, mussen jedoch mind. 5 m?
versickerungsfahige Fléche bereitstellen. Bestandsgeholze sind hier jeweils anrechenbar.

c. Alle aus dieser Festsetzung resultierenden Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

d. Flache Dacher und flach geneigte Pultdacher (bis max. 10°) fiir Neubauten ab Rechtskraft
des vorliegenden Planes sind zu einem Prozentsatz von mind. 45 % als extensive
Grund&cher auszufihren.

e. Bei nachweislicher Ausfiihrung der Hauptdécher der baulichen Anlagen zu mind. 75% als
extensiv begrintes Dach wird die Herstellung von privaten Regenwasserspeichern
optional.

5.3.1 Vorgesehene klimatolerante Arten zur Baumpflanzung; Qualitét 2xv, 150 cm:

Hainbuche Carpinus betulus
Edelkastanie Castanea sativa
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahomn Acer campestre
Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Kornelkirsche Cormnus mas
Kugel-Kirsche Prunus fruticosus
Vogel-Kirsche Prunus avium

5.4  Solarenergieanlagen § 9 Absatz 1 Nr. 23 BauGB
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

5.5 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

a. Optionale ~ Grundstickseinfriedungen  sollen fur Kleintiere passierbar  bleiben.
Durchgehende Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stitzmauern bleiben
hiervon  unberlhrt.  Vorzugsweise sollen transparente  Einz&unungen  oder
Lebendeinfriedungen mit Flurabstand von mind. 15 cm hergestellt werden.

b. Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. je 2 Quartierméglichkeiten in Form von
Késten oder schon vorgefertigten Spalten fir Flederm&ause und Avifauna am Gebaude
oder in der Freiflache anzubringen.

(o4 Fir Glasflachen und Fenster sind im Sinne der Eingriffsminimierung Schutzma®nahmen
gegen Vogelschlag, hier entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von max. 15
Prozent einzusetzen.

d Der Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu lagen
und zu schitzen (vgl. Lit D Nr.3). Im Baufeld nicht mehr benétigter Mutterboden ist bei
Eignung zur Bodenverbesserung im Bereich anderer geeigneter Ackerflachen wieder
aufzubringen. Die MaRnahme hat in Abstimmung mit dem zustdndigen Amt fir
Landwirtschaft zu erfolgen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Fur die funktionale AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel nach neuestem
Standard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung volistdndig gekapselter
Leuchten-Gehduse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zuldssig. Hohe
Blauanteile im Lichtspektrum sind unzulassig.

6.2 Es sollen nur Luftwérmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A)

Verwendung finden.

6.3 Die Schalltechnische Untersuchung 596fG/96 vom 16.05.2006 inkl. Ergénzung vom
20.04.2007, mit Berechnung der Gerduschbelastung des Plangebietes und
Emissionskontingentierungen, ist Bestandteil der Planung und als separates Dokument der
Begrindung beigefligt.

6.4 Im Rahmen der Bauantrdge ist gutachterlich nachzuweisen, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte gegeniiber der Wohnbebauung eingehalten
werden.

7. Durchfiihrungsvertrag [§ 12 Abs. 1 BauGB]

Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfilhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4

BauGBi. V. m. § 91 HBO

1. Bauform

1.1 Déacher

a) Es sind Flach- Pult- und Satteldacher mit einer Neigung von 0° - 10° zul&ssig.

b) Dachgauben und Zwerchhauser sind unzulssig.

c) Glénzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuléssig, wenn sie
einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

d) Baustoffe mit umweltbelastenden Bestandteilen sind auszuschlieRen.

1.2. Fassaden

AuBer Glas sind glédnzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zuléssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

2. Werbeanlagen

a) Mit Ausnahme von zuldssiger Wegweisung sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zuléssig.

b) Werbung an Gebéudefassaden darf 1/3 der jeweiligen Fassadenflache nicht Giberschreiten.

c) Freistehende Werbetafeln diirfen eine Fl&che von 1,5 m? nicht Giberschreiten.

d) Leuchtwerbung sowie dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist
ausgeschlossen.

e) Freistehende Pylone und Fahnenstangen zu Werbezwecken sind unzuldssig.

. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,

nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz [§ 20 - § 25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege SchioR Biebrich/Ostfliigel, 65203
Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

. Verlegen von Leitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemaR VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Sollten
Verénderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstrager frithzeitig einzubinden.

Strom, Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind zum
Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaRnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fur andere, mindestens
gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen ("Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die
Kabelschutzanweisung des Versorgungstrégers verwiesen. Die Kabelschutzanweisung
enthalt auch eine Erlduterung der in den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abkurzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht veréandert werden miissen. Soliten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, st der
Versorgungstrager umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen berlhrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden mussen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden vom
Versorgungstrager selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb
des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zulassig, um das stadtebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

3. Verwendung von Bodenaushub / Bauarbeiten

Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und wenn
mdéglich, nach Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so missen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestelit werden.
Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten dlrfen generell nicht befahren werden und mussen bei einer Lagerung von
Uber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliftung und IZntwésserung zu gewéhrleisten
und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariber hinaus vor Erosion
und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegrinung (Unkrautsemenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmateriel) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz iV. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Bei Bauarbeiten ist mit Beeintrachtigungen durch Eaustellenbetrieb zu rechnen
(Verdichtung, stoffliche Aspekte), die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft
insbesondere auch die Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsétzlich nicht auf
empfindiichen Standorten eingerichtet werden sollten. Fur die Weiterverwendung von
anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten gemé&R Erlass die Vorsorgewerte nach
Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt
und Stralenauforuch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen,
Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Mérz 2014).

Im Rahmen der Baumafnahme ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen”, Stand:
10.12.2015, der Regierungsprasidien in Hessen zu beachter:.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siche auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG). Das
Abfallrecht findet keine Anwendung fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere
natirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfalistelle fur einen
Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht als
Anfalistelle.

Bei einer Lagerung des Bodenaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Abfalloehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt
Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, E-Mail: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem  Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten
Entsorgungsmafnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im
Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdurig ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichein.

Von BaumaRnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzulassig.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschulz, Lessingstrae 16-18, 65189
Wiesbaden, zu beteiligen.

4. Stralenbeleuchtung

Es wird empfohlen, geschlossene, gerichtete Leuchten mit einer méglichst niedrigen
Lichtpunkthdhe zu verwenden. Dies wirkt sich weniger stérend auf nachtaktive
Insekten aus und senkt den Energiebedarf. Auf weiRe Lichtquellen mit hohem
Blauanteil im Spektrum ist nach Méglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtquellen mit
groRer Wellenldnge des Lichts zu bevorzugen. Die Abstrahlung des Lichtes nach
oben ist zu reduzieren. Energiesparende Leuchtmittel sind zu verwenden.

5. Energieeinsparung

Die Dachfléchen sollten hinsichtlich der aktiven Nutzung de- solaren Einstrahlung mit
PV oder Solarthermie moglichst nach Stden orientiert sein.

6. Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen,
wird ausdricklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

7. Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergaschosse maglicherweise
nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Gegebensnfalls sind Hebeanlagen
auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.

Die Entwésserung des Plangebietes ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung IV - Arbsitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV Wi 41.3 Abwasser, anlagenbezcgener Gewasserschutz -
abzustimmen.

8. DIN-Normen

Die DIN 45691, DIN 4109-2 [2018-01], DIN 4109-1 [2016] und die DIN 4109 werden
im Bauamt der Gemeinde vorgehalten.

9. Kampfmittelrdumdienst

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger ~ Gegenstand  gefunden  werden  sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.
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Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),), letzte Anderung
BGBI. I Nr. 37 vom 12.10.2022 S. 1726.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 19.Juni 2020 durch Artikel 126
der Verordnung (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Bod geset:

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 25. Februar 2021 durch Artikel
7 (BGBI. | S. 306)

BundesfernstraRengesetz (FstrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.06.2022 (BGBI. | S. 922) m.W.v. 23.06.2022

Erlass zur Beteiligung der Behérden und sonstigen tréger éffentlicher Belange (tob) in
stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019

Gesetz liber Nat und Landsch

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
2010), zuletzt ge&ndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 5 (BGBI. | S. 306)

Gesetz liber die U Itvertragli itspriifung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL. | Nr. 7 vom 26.02.2010 S. 94)
zuletzt geéindert am 25. Februar 2021 durch Artikel 6 (BGBI. | S. 306, 308)

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland ( dmobilisier )

vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni 2021 IS 1802 - 1809, in Kraft
getreten am 23.06.2021.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt gesndert am 19. Juni 2020 durch
Artikel 1 (BGBI. | S. 1408)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen U inwi durch Luftver

Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274), zuletzt geéndert am 9. Dezember 2020 durch Artikel 2
Absatz 1 (BGBI. | S. 2873)

Gesetz zur Sich g ordi E Pl und
der Covid-19-Pandemie

(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020
(BGBI. I S. 1041), zuletzt geéndert am 18. Marz 2021 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Verlangerung
der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgesetzes und der Geltungsdauer dienstrechtlicher
Vorschriften (BGBL. | Nr. 11 vom 24.03.2021 S. 353)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz)
vom 2. mai 1975 (bgbl. i nr. 50 vom 07.05.1975 s. 1037), zuletzt gesndert am 17. Januar 2017 durch
Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundeswaldgesetzes (BGBI. | Nr. 4 vom 26.01.2017
S.75)

fahren wéhrend

Hessi Denk i ] -HDSchG
HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2018, S. 211)
Hessisches Ausfiihrur zum Bundi hut:

(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
geandert am 7. Mai 2020 durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBL, S. 318)
Hessisches Ausfiih zum Kreislaufwirtschaft: - HAKrWG

Vom 6. Marz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145

Hessische Bauordnung

vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198),

zuletzt gedndert am 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Hessische gemeindeordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBL. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005, S.
142), zuletzt gedndert am 7. Mai 2020 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Verbesserung der politischen
Teilhabe von auslandischen Einwohnerinnen und Einwohnern an der Kommunalpolitik sowie zur
Anderung kommunal- und wahlirechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen Nr. 26 vom 15.05.2020, S. 318)

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt geéndert am 28. September 2014 durch
Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)

Hessisches StraRengesetz (HStrG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S.
166), zuletzt geéndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neufassung der Hessischen
Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straBenrechtlicher Vorschriften
(GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)

Hessisches Wassergesetz

vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert am 4. September 2020. durch Artikel11
(GVBL. 8. 573)

Kreislaufwirtschaftsgesetz

vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI | S 2808

Raumordnungsgesetz (ROG)

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986), zuletzt geandert am 3. Dezember
2020 (BGBI. | 8. 2694)

Richtlinie 2011/92/EU des Europi#ischen Parlaments und des Rates iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten

vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1), zuletzt geandert am 16. April 2014
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europischen Parlaments und des Rates zur Anderung
der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten &ffentlichen und
privaten Projekten (ABI. EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines

[o] fir MaRnah der il I im Bereich der Wasserpolitik

vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1), zuletzt gedndert am 30. Oktober
2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie
2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir
MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 S.
32)

Sechzehnte Verordnung zur D tthrung des Bundes-Immissi
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S.
1036), zuletzt geéindert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen

(Garagenverordnung - GaV in der Fassung der Ausfertigung vom 17. November 2014; GVBI. 2014,
286)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021;
BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom
22.06.2021, IS. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Verordnung iiber die durchfithrung von Komp ior h das fiihren von

Okokonten, deren H: keit und die Fi g von Er

(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24
vom 09.11.2018, S. 652) zuletzt geéndert am 1. Februar 2019 durch Berichtigung der Verordnung
Uber die Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen, das Fithren von Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (GVBI. Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19)
Verordnung tiber die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung - TrinkwV) vom 21.05.2001 i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.03.2016
(BGBI. 1 2016 Nr. 12 S. 459 ff), letzte Anderung am 22.09.2021 (BGBI. 1 2021 Nr. 67 S. 4343)
Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21. Juli
2016 (BGBI I. S. 1764).

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 28.10.2021
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussss. 15.07.2022
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, 12.07.2022
einschlieRlich Ort und Dauer der Auslegung [gem. § 13 a BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 25.07.2022
bis
26.08.2022
4. Beteiligung der bertihrten Behorden [gem. § 13 a BauGB] 18.07.2022
bis
19.08.2022
5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13 a BauGB] | 30.03.2023
6. Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 04.04.2023
[gem. § 13 a BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Absatz 1 BauGB] 30.03.2023
8. Der ordnungsgemaéfe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung tberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten
Jan Kraus
-Blirgermeister-
N
9.
s Jan Kraus
: )
Hiinstetten, den Z’ito A Z. \f; -Biirgermeister-
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