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UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Hiermit wird amtlich bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der Gebdudeabstand
der Flursticke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Bad Schwalbach, den 10.07.2007 Amt fur Bodenmanagement
Limburg a.d.Lahn ) )
Im Auftrag (Dienstsiegel)

gezeichnet Korn

Prédambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom Q7. Médrz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17.10.2005

(GVBI. 2005, S. 674,686), i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BgBI | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI S.33186) sowie der Verordnung tUber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
sowie der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Anderung vom 18.06.2002

(GVBI | S. 274) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) sowie der Ver-
ordnung der hessischen Landesregierung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977, hat die Gemeinde Hunstetten am
24.05.2007 die Anderung dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

m Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
hier: Ful- und Radweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 u. Abs. 6 BauGB

¢ Elektrizitat

6. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- 6ffentliche Grinflachen

Parkanlage
(<] begriinter Platz
Spielplatz
| €9 | Bodendenkmal
- offentliche Grunflachen, Begleitgriin

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Flachen fur Aufschattungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

D Flachen fur Aufschittungen - Larmschutzwall
(h 3,00 m Uber Stralenniveau B 417)

8. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 + 25 BauGB)
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"s  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

I ¢ Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Tow

® anzupflanzender Baum

9. Sonstige Planzeichen

St Stellplatze, den Hausgruppen zugeordnet
-mmw Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Textliche Festsetzungen

A

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und Abs.1a Baugesetzbuch (BauGB)
sowie nach der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung - Nutzungseinschrankungen (§ © Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 4,
6 und 11 BauNVvO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen mit Ausnahme der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
(§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ausgeschlossen.
Im Mischgebiet Ml und MI-1 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Speditionen, KFZ-Reparatur-
werkstétten, Lackierereien, Maschinenbauwerkstéatten, Schreinereien, Bauschlossereien,
Stanzereien und Drehereien nach § 1 Abs.9 Nr.5 und 9 BauNVO nicht zul&ssig und die nach §
6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.
Fur das Sondergebiet wird ein besonderer Nutzungszweck von Flachen festgesetzt
( §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).
Im Sondergebiet SO-1 wird die Nutzung eines groRfldchigen Einzelhandels mit einer
Verkaufsflache von 1800 gm fur den Einzelhandel und 200 gm flr einen Getrankemarkt
festgesetzt (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVQO).
Hausgruppen sind in ihrer Reihung auf 19.00 m maximale Gesamtlédnge zu beschrédnken.
Grundflachenzahl im Wohngebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.4 BauNVOQ aufgefiihrten
Anlagen ist unzuldssig. Abweichend von Satz 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.4 BauNVO aufgefUhrten Anlagen wie folgt zuléssig:
- bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in den allgemeinen Wohngebieten

(§ 4 BauNVO) mit zwei Wohneinheiten ist eine Grundflachenzahl von max. 0,45 zuléssig;
- bei der Errichtung von Hausgruppen in den allgemeinen Wohngebieten

(§ 4 BauNVO) ist eine Grundflachenzahl von max. 0,6 zulédssig.

1.3 Mag der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

1.4

3.2

(§ 9 (2) BauGB und § 16 (3)Nr.2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe ist das Mall vom
Bezugspunkt bis zum hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Als Bezugspunkt fur die
Hoéhe baulicher Anlagen ( Firsthdhe ) gilt die H6he des natlrlichen Geldndes in der Mitte

der Gesamtbreite der StralRenansicht (bei zurlckspringenden Gebé&udeteilen in der vorderen
Gebaudeflucht). Bei Grundstlicken die mit mehreren Seiten an Verkehrsflachen stoRen gilt
das Mittel der Einzelbezugspunkte.

R&umlich Differenzierung der Mischgebietsnutzung
Im Mischgebiet MI-1 sind dem Wohnen dienende Nutzungen nur im stdlichen gekenn-
zeichnenten Grundsticksbereich zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 betrédgt die GrundsticksmindestgréRe 400 gm,
die maximale GrundsttcksgréRe betragt 650 gm. Unterschreitungen sind nur bei Grund-
stiicken fur Doppelhausbebauung und Haus?_'ruppen zuléssig.

Die GrundstticksmindestgréRe wird fur die DH-Bebauung auf 320 gm festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

AuRer Einfriedungen, Zufahrten, Zuwegungen, Mullboxen und Terrassen sind Nebenanlagen
entsprechend § 14 Abs.1 und 23 BauNVO in den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zugelassen.

Nebenanlagen geméan § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zuléssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 sind Garagen bzw. Carports sowie Stellplatze
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bei Einfamilienhausern kann ein Stellplatz in der Garagenzufahrt untergebracht werden.

Im Mischgebiet und Sondergebiet sind Stellplatze auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig.
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
FuB- und Radwege innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dirfen
eine Ausbaubreite von max. 3,0 m nicht Gberschreiten.
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Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die ¢ffentliche Grunflache "Parkanlage" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:

- befestigte Flachen

(zusatzlich zum zeichnerisch festgelegten Ful-/Radweg) max. 10 %
- gértnerisch gestaltete Flachen max. 40 %
- naturnah gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
Sitzplatze und Wasserbecken als voll versiegelte Flachen zuldssig.

Als gértnerisch gestaltete Fl&chen sind Rasenfldchen, Beete und Ziergehdlze sowie
Pflanzungen entsprechend den naturnahen Flachen zuldssig.

Auf den naturnah zu gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenflachen und Geholz-
pflanzungen herzustelien. Es sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte
Geholze entsprechend Artenliste A zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt gemanR den Planeintrdgen und textlichen
Festsetzungen Nr.7.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die 6ffentliche Grinflache "begrinter Platz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
- befestigte Flachen max. 50 %

- géartnerisch gestaltete Fldchen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsfldchen wie Wege, Sitzplatze oder einzelne Gestal-
tungselemente wie z.B. Wasserbecken 0.4. zuldssig.

Als gartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenflachen, Beete, Ziergeholze etc. zulassig.
Der Platz ist mit mindestens 8 Baumen mit einem Mindeststammumfang (StU) von

16 - 18 cm gemadR Pflanzenliste B zu begriinen. Zeichnerisch festgesetzte Baume werden
hierbei angerechnet. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.Vv.m. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die offentliche Grunflache "Spielplatz" ist mit folgenden Fldchenanteilen herzustellen:

- befestigte und begriinte Fldche max. 30 %

- gértnerisch gestaltete Fldchen min. 70 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsfldchen wie Wege, Sitzplatze oder Spielstationen
zulassig. Als géartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenflachen, Beete und Geholz-
pflanzungen zul&ssig.

Begleitgrin ist als gértnerisch genutzte bzw. gepflegte Flache anzulegen und zu erhalten.
Bei Verwendung von Gehélzen sind Uberwiegend einheimische und standortgerechte Arten
entsprechend Artenliste A zu verwenden.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

MaRnahmen zum Wasserhaushalt

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschl. Dacheinschnitte) sollte Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den Grundsticken zu errichtenden Zisternen geleitet
werden.

Die wasserundurchlédssigen Zisternen sollten tiber einen Einlauf an die értliche Kanalisation
angeschlossen werden, alternativ kann das Gberschissige Wasser aus den Zistemen auf
dem Grundstuck versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbe-
schaffenheit ( der Nachweis ist zu erbringen ).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten nattrlichen Grundwasser-
stand mindestens 1,50 m betragen muss und das Niederschlagwasser nicht schadlich ver-
unreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des
Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag
nachzuweisen.

Das Ruckhaltefassungsvermdégen der Zisternen mu® mindestens 30 [/gm horizontal proji-
zierte Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser
( z.B. zur Gartenbewdasserung, Toilettenspiilung ete. ) ist zulassig und erwlinscht.
Flachenversiegelung

Grundstiuckszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze sind als teilversiegelnde Oberfldchen-
befestigungen (z.B. Dranfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel 0.4.) oder mit einer
seitlichen Entwasserung in géartnerisch angelegte Grundsttcksfreifldchen mit Versickerung
Uber die belebte Bodenzone zuléssig. Nicht befestigte oder versiegelte Grundstticksflachen
sind gértnerisch anzulegen.

Oberboden

Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915
zu sichern.

Erdaushub

Der bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit
wie méglich auf dem Grundsttck zu verwenden.
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Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25 a und b BauGB)
Anpflanzen von Baumen
Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind geman Planeintrag vorzunehmen und
dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der StraRenverkehrsflachen sind geeignete GroRbdume
entsprechend der Pflanzenliste C zu verwenden. Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Ful- und Radweg sind Baume 2. oder 3. Ordnung entsprechend der
Pflanzenliste B zu verwenden. Auf eine einheitliche Baumartenwahl innerhalb eines Stralen-
zuges ist zu achten.
Die Baume mussen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm auf-
weisen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MaR-
nahmen gegen Besch&digung durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Begrunung der Grundstticke im Mischgebiet und imSondergebiet
Mindestens 20 % der Grundstticksflache sind als Grinfldche anzulegen und mindesten 10 %
der Grundstucksflache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 %
einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste A zu verwenden.
Pro Grundstlick bzw. je angefangene 500 gm GrundstUcksflache ist mindestens ein standort-
gerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste B zu verwenden. Bdume missen
mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang von 16-18 cm aufweisen.
Straucher mussen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesththe von 80 cm haben
Pflanzungen gemanR Planeintrag werden angerechnet.Mindestens ein Drittel der Grundstticks-
flache zwischen vorderer Gebaudeflucht und Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache sind
flachendeckend zu begrinen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Begrunung der Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet
Mindestens 10 % der Grundstlicksfldche sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Es sind zu
mindestens 50 % einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste A zu
verwenden. Pro Grundstick bzw. je angefangene 500 gm Grundsticksflache ist mindes-
tens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50 % der Grundsticksflache zwischen vorderer Gebaude-
flucht und Begrenzun?\‘der offentlichen Verkehrsfldche (Vorgarten) sind flachendeckend zu
begrinen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gehdlzflache mit Arten der Pflanzenliste A
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird
festgesetzt: - mindestens je 100 gm 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung

- mindestens je 2 gm 1 Strauch.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Fassadenbegrinung
Im Mischgebiet und im Sondergebiet sind Fassadenteile ohne Offnungen ab 60 gm Flache
zu begrunen. Hierfur sind Klettergehdlze entweder direkt an der Fassade (selbstklimmende
Arten) oder an einer vor(gsesetzten Kletterhilfe geman Pflanzenliste D anzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorkehrun%'en zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind aufgrund der AuBengerduschbelastungen aktive und passive Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Das Gutachten 596 fG/96 vom 16.05.2006 inkl. Erganzung vom 20.04.2007 ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Aktiver Schallschutz

Larmschutzwall entlang der B 417, Wallkrone 3.00 m Uber Stralenniveau

Passiver Schallschutz

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen kdnnen Stralenverkehrs-
gerausche in einem MalRe einwirken, die entsprechend dem o.g. Gutachten
Anforderungen an die Schallddmmung der Auenbauteile nach DIN 4109 erforderlich
machen (ndhere Angaben hierzu sind den Anlagen 7-9 des Gutachtens zu entnehmen).
Bei Abweichungen von der im Gutachten angenommenen Art der Bebauung oder

bei verztgerter Fertigstellung von Geb&auden kdnnen davon abweichende Schall-
einwirkungen entstehen. Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise", vom November 1989, Abschnitt 5, sind in diesen Fiachen die nach-
stehend genannten bewerteten Schallddmm-Mafe (erf.R'w) nach DIN EN ISO 717-1
"Bewertung der Schalld@mmung in Geb&duden und von Bauteilen, Teil 1: Luftschall-
dammung" vom Januar 1997 dB durch die resultierende Luftschalld@mmung der
AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen einzuhalten.
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Im Larmpegelbereich | erf.R'w =30 dB

Im Larmpegelbereich |l erf.R'w=30dB

Im Larmpegelbereich lli erf.R'w = 35 dB

Im Larmpegelbereich IV erf.R'w =40 dB

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an den Stral3en zugewandten Fassaden an
denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten werden,
mussen zur ausreichenden Beluftung mit schallgedampften Beltftungseinrichtungen nach
VDI 2719 ausgestattet werden. Die Bereiche, wo solche MaRnahmen erforderlich sein
kénnen, ergeben sich aus den Anlagen 7, 8 und 9 des o0.g. Gutachtens mit Ergénzung.

Die fur den Raum erforderliche AuRenluftmenge ist nach DIN 1946, Teil 2 "Raumlufttechnik,

Gesundheitstechnische Anforderungen" zu bemessen. Auf der Grundlage von gutachter-
lichen Stellungnahmen fur einzelne Gebdude sind, bedingt durch die damit mdgliche
detailliertere Betrachtungsweise, abweichende Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile moglich.

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-Beurteilungspegel fur das
Sondergebiet

In dem Sondergebiet SO 1 "groRfl&chiger Einzelhandel" sind nur Betriebe, Anlagen

und Einrichtungen zul&ssig, deren Gesamt-Schallimmissionen die mit den immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-Beurteilungspegeln von tags 63 dB(A) /
nachts 48 dB(A) ermittelten zul&ssigen Beurteilungspegel an den ndchsten Aufenthalts-
rdumen auferhalb des jeweiligen Baugebiets nicht Uberschreiten.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1a BauGB i.V.m.§ 1a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die ¢ffentlichen Grinflachen dienen dem Ausgleich zu erwartender Beeintrachtigungen

der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, der Erholung und des Landschaftsbildes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden den &ffentlichen Erschliefungsflachen,
auf denen Eingriffe im Sinne des §18 BNatSchG aufgrund sonstiger Festsetzungen erfolgen,
gem4l § 8 Abs. 1a BauGB iV.m. § 1a BauGB und § 21 BNatSchG zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.4 HBO
in Verbindung mit § © Abs.4 BauGB

Dachformen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult-, Walm-, Krippelwalim-, Zelt-, Mansard- oder
Flachd&cher zul4ssig. Bel Flachdachern darf die Firsthéhe abweichend von den
zeichnerischen Festsetzungen max. 6,5 m betragen. Als Flachdacher Eelian flach geneigte
Dacher mit max. 5 Grad Dachneigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthdhe

nicht Oberschreiten,

Im Mischgabiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Puit- oder

Flachdécher zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweaise sind nur Pult- oder Flachdacher
zulassig. Als Flachdacher gelten flach geneigte Dacher mit max. 5 Grad Dach-

neigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthhe nicht Gberschreiten.

Im Sondergebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder

Flachdacher sowie Sonderdachformen zul&ssig. Bei zweigeschossiger Bauweise

sind nur Pult- oder Flachdédcher zuldssig. Als Flachdacher gelten flach geneigte Dacher
mit max. 5 Grad Dachneigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsththe nicht Oberschreiten.
Gladnzende oder reflektierende Materialien sind flr die Damaindechung]unzulassi , soweit
dadurch nicht der Einbau von Solarkoliektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.

Im Sondergebiet ist als Dacheindeckung auch ein mattes Metalldach zul&ssig.
Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 3,5 m zulassig. Sie durfen weder die Firstlinie
noch die Traufe unterbrechen,

Mindestabstand vom Ortgang: 1,5 m

Die Breiten der Dachflachenfenster, Gauben und Dacheinschnitte darfen in ihrer Summe
max. 1/3 der Traufldnge der zugehtrigen Dachflache betragen.

Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Gestaltung der Fassaden sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glanzenden
oder reflektierenden Materialien oder Keramikplatten unzulassig, soweit dadurch nicht der
Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HED;

Anlagen der Auftenwerbung (VWerbeanlagen) sind ausschlieilich an Geb&uden im Misch-
gebiet zuléssig, wobei Lichtwerbungen ausgeschlossen sind. Abweichend von Satz 1 ist
Lichtwerbung nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in den Sondergebieten

Zulassig.

Sterende Einfiine auf die benachbarten Wohnnutzungen sind auszuschiiefen.
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Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Im Mischgebiet sind Einfriedungen von max. 1,8 m H&he zuldssig.
Blickdichte Zaune oder Mauern sind unzuléssig.
Im Sondergebiet sind keine Einfriedungen zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur mit Lattung, lebenden Hecken, von
ﬁuﬁan allnga flanzten Maschendraht- oder Stahigitterzaunen von jeweils max. 150 cm

Ghe zulassig.
Sockel und durchgehende Streifenfundamente sind unzuléassig. Bei Hausgruppen sind
zulsmziich blickdichte Einfriedungen aus Holz oder Mauerwerk bis zu einer Hohe von 1.8 m
zuldssig.

Pflanzmafinahmen Abpflanzung Stellpl4tze fir MOll-/Abfallbehélter (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)
Stellplatze fur Mall-/Abfallbehalter sind im Grundstlcksrandbereich durch Strauch-
pflanzungen oder intensiv begrunte Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Gestaltung ven Stitzmauern im Bdschungsbereich

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist eine bauliche Sicherung von Abgrabungen des
natiirlichen Gel4ndes mittels Natursteinmauerwerk, Gabionen, Florwallsteinen 0.4 in
Verbindung mit einer wirksamen Begrlnung zuldssung. Die Begrinung kann durch
schlingende oder hangende Pflanzen sowie durch eine Strauchvorpflanzung erfolgen.
Uber die bei Erdanschittungen und/oder Stitzmauem Gber natlriichem Gelande an
Machbargrenzen erforderiche Abweichung von § 8 HBO ist bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehtirde ein entsprechender Abweichungsantrag zu stellen. Die max. zuldssige
Héhe von Erdanschittungen und/oder Stitzmauern zur Sicherung von angeschittetem
Geldnde betrégt 0,50 m dber der natlrlichen Gelandeoberflache.

Hinweise

Erforderliche Baulasten bei Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte oder eines Hausgruppengebaudes an der
Grundstiicksgrenze wird die Eintragung einer Anbaubaulast auf dem jeweiligen Nachbar-
grundstlick erforderlich.

Solaraniagen

Der Einbau von Solarkoliektoren undfoder Voltaikanlagen wird empfohlen. Die Anlagen
sind in die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach
anzubringen. Fir Flachdécher sind Sonderkonstruktionen zuldssig.

Bauverbotszone an der Hahnerstralle (B 417)

Entlang der freien Strecke der B 417 gilt eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom
befestigten aufteren Fahrbahnrand, sowie ein Zugangs- und Zufahrisverbot.

( §§ 8, 8a und 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG))

Sicherung von Bodendenkmalem
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler (Bodenfunde) bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpfiege oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverzdglich anzuzeigen.

Pflanzenlisten
ARTENLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE

Laubbdume: Stréucher,

Feld-Ahom Acer campestra Kornelkirsche Comus mas
Spitz-Ahorm  Acer platancides  Roter Hartriegel Comus sanguinea
Hange-Birke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus  Weilkdorn Crataegus spec.
Gemeine EscheFraxinus excelsior Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Apfelbaum Malus domestica  Liguster Ligustrum vulgare
Zitter-Pappel  Populus tremula Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
SOR-Kirsche  Prunus avium Traubenkirsche Prunus padus
Bimbaum Pyrus communis  Schlehe . Prunus spinosa
Trauben-Eiche Quercus petraea  Echter Kreuzdorf* Rhamnus cathartica
Stiel-Eiche Quercus robur Hunds-Rose Rosa canina
Silber-Weide Salix alba Wein-Rose Rosa rubiginosa
Sal-Weide Salix caprea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlbeare Sorbus aria Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Eberasche Sorbus aucuparia  Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus



ARTENLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Sun-Kirsche
Birnbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus ana
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

ARTENLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Spitz-Ahorn

Hainbuche

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Rabinie

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Acer platanoides (i.5.)
Carpinus betulus (i.S.
Fraxinus excelsior (i.5.)
Quercus robur (i.S.)
Raobinia pseudoacacia (i.5.)
Sorbus intermedia (i.5.)
Tilia cordata (1.S.)

ARTENLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

FPfeifenwinde
Wald-Rebe

Efeu

Kletter-Hortensie
Lonicera

Wilder Wein
Selbstklimmendear Wein
Knéterich

Blauregen

Aristolochia macrophylla
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea peticlaris
Lonicera spec,
Parthenocissus quinguefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hunstetten hat in ihrer Sitzung . am 14.12.2006 die
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem
erfolgte am 08.01.2007 im amtlichen Bekanntmachungsorgan der

Hunstetten, den 13.07.2007

gezeichnet Pglri

2. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB und

§ 3 Abs. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB einschlieRlich der Abstimpung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB (parallel zur &ffentli
vom 10.04.2007 bis zum 11.05.2007.

Hunstetten, den 13.07.2007




3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss tber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschliellich
des Ortes und der Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 29.03.2007
ortstiblich bekannt gemacht. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 04.04.2007 Uber den Auslegungsbeschiul? informiert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
10.04.2007 bis 11.05.2007 gem&fR § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dj stséunden offentlich

erfolgte am 16.05.2007.

Hunstetten, den 13.07.2007

4, MITTEILUNG UBER DAS ERGEBNIS DER PRUFUNG VON VORGEBRACHTEN
ANREGUNGEN

Das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen wurde ge

am 24.05.2007 mitgeteilt.

Hunstetten, den 13.07.2007

Die Satzung Uber den Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Ge
Gemeinde Hunstetten am 24.05.2007 beschlossen. Die Begrindun

Hunstetten, den 13.07.2007

6. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Uber den Bebauungsplan, bestehend aus den plan-
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und beigeflgter Begriindung, wurde am
20.06.2007 im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Gemeinde Hinstetten bekannt
gegeben (§ 10 Abs. 2 BauGB). In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Vor-
aussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften und von Méngeln in der Abw&gung sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB
und weiter auf die Bestimmungen Gber die Falligkeit und das Erldsche
Entschadigungsanspriichen nach den §§ 39 ff. BauGB hingewiesen
(§ 44 Abs. 5 BauGB).

Hunstetten, den 13.07.2007

HINWEIS:

Die Darstellungen und Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes schlielten
die 1. Anderung bzgl. der Zulassigkeit von Dachformen mit ein.

Wertung und Beschlussfassung der 1. Anderung am 29.03.2007

Inkrafttreten der 1. Anderung am 03.04.2007




