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IMMUNG MIT DEM LI TSKATASTER

Eine amtiiche Bescheinigung, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der Gebaudebestand der
Flursticke im Planungsgebie mit dam Nachweis des amtlichen Liegenschaftskatasters Gberein-
stimmen, ist mit A verfigung des HLVA vom 26,11.1997, Az 4411 BKD 112-00
gemeinsamer Runderlass o HMI HMWT und HMLU vom 06.11.1675 ersatzios entfallen.

Als Grundiage der Planzeichnung des Bebauungsplans dient die Flurkarte (April 2011),
erstellt durch das Vermesserbaro Dipl-ing. Stephan Maller
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Praambel
Autgrund des § 5 der Hessischen Gemeindsardnung (HGO) n der Fasaung der Bakamnt-
ung vom 07, Mar2 2006 (GVBL. 15 142). zuletz geinden durch das Gesetz vom

7008 GV, 2005, oS et 1696).1V.m. 85 2 nd 8 des Baugesetzbuches (BaGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BgBI | S.2414), zuletzt gedndert
Gurcn Ak 1 s Gasetzes vom-22. ut 2011 (BGB | 5.1509) sowis der Varerinang dber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 73011990 (BG. 'S, 133, gedindart durch At 3 des
Gesstzas vom 2204 1 Sowie der Verordnung Gber die Ausarbeitung der

alipling urd e Darslalung des Flanirhals (Panselchenvesordning 1090 - PonEy 90)
in der Fassung vom 18.121680 (BGB! 199115, 56)und der Hessischen Baordnung (HBO)
inder Fassung der Bekangimachung vom 16, Januar 2011 (GVE. 1546, 180). ha
meindevertretung der Gemeinde ettt am 10,08 2011 e Anderung di joses.
Bebauungsplans als Satzung der nach
§ 13a BauGB). Die Begrundung um Bebauungsplan wurde gebiligt.
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Zeichenerklarung
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

04 |06 Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
| |Olal Zahl der Vollgeschofze offene / abweichende /
g geschlossene Bauweise
FH=9m|25°-60° FH=H0chstgrenze der Firsthéhe | Dachneigung

V-V VAN Einzelh&duser, Doppelhduser, Hausgruppen

sms=s===ss Baulinie

s=====  Baugrenze

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
hier: Ful- und Radweg

5. Flachen fir die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung
Ruckhaltung von Niederschlagswasser (Regenriick-
haltebecken) (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

O Regenruckhaltebecken

() Elektrizitat

6.  Grlnflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- offentliche Grinflachen
Parkanlage
@ begrinter Platz
Spielplatz
Bodendenkmal
- offentliche Grinflachen, Begleitgrin
T private Grinfldche
- pG1 private Grunflache pG1

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Flachen fur Aufschuttungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Flachen fur Aufschuttungen - Larmschutzwall
(h 3,00 m Gber Strallenniveau B 417)




8.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 + 25 BauGB)

MaRnahmenfléache (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

°

Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

seeecseecsl  Geholzflache P1

t..R21..3  (§9Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

. anzupflanzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
9.  Sonstige Planzeichen

i zusétzliche Stellplatze,

L den Hausgruppen zugeordnet

-——----  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

mmemew  Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungspléne (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

b ¥ ¥ v¢ Umgrenzung von Fléchen in denen aufgrund

1 < erhdhter Verkehrsgerédusche Anforderungen an

a_a a &Y die Schalldammung von AuRenbauteilen nach
DIN 4109 gestellt werden.

Textliche Festsetzungen

A - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und Abs.1a
Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist jeweils durch Planzeichen und Nutzungsschablonen
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.

In dem aligemeinen Wohngebiet WA-3 sind die nach § 4 Abs.3 BauNVQ aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme der sonstigen nicht stérenden Gewerbe-
betriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA-4 sind gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 Bau NVO die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Hausgruppen sind in ihrer Reihung auf 19.00 m maximale Gesamtlange zu beschrénken.
Im Mischgebiet MI-1 bis MI-4 sind Speditionen, KFZ-Reparaturwerkstatten, Lackierereien,
Maschinenbauwerkstétten, Schreinereien, Bauschlossereien, Stanzereien und Drehereien
nach § 1 Abs.9 Nr.5 und 9 BauNVO nicht zul&ssig und die nach § 6 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.

In den Mischgebieten MI-1 bis MI-4 sind gem&R § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO die
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Im Mischgebiet MI-2 sind dem Wohnen dienende Nutzung nur im stdlich abgegrenzten
Grundstlcksbereich zuléssig.

Fur das Sondergebiet SO-1 wird ein besonderer Nutzungszweck von Flachen festgesetzt
(§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB). Im Sondergebiet SO-1 wird die Nutzung eines grofflachigen
Einzelhandels mit einer Verkaufsflache von 1800 gm fiir den Einzelhandel und 200 gm fir
einen Getrankemarkt festgesetzt (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).



2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. m §§ 16 Abs. 2 nr. 1)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 u. Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Fur die Baugebiete sind die stadtebaulichen Dichtwerte GRZ (Grundfléchenzahl)/
GFZ (Geschossflachenzahl), bzw. GR (Gebédudegrundfldche bezogen auf die iberbaubare
Flache, die Anzahl der Vollgeschosse VG und der Traufhdhe TH/Firsthohe FH, jeweils als
Hochstmal, durch die Nutzungsschablone festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.4 BauNVO aufgefuhrten
Anlagen ist in den allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebieten MI-1 unzuléssig.
Abweichend von Satz 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
die in § 19 Abs.4 BauNVO aufgefilhrten Anlagen in den allgememeinen Wohngebieten
WA-1 bis WA-3 wie folgt zulassig:
- bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh&dusern in den allgemeinen Wohngebieten
(§ 4 BauNVO) mit zwei Wohneinheiten ist eine Grundflachenzahl von max. 0,45 zuldssig;
- bei der Errichtung von Hausgruppen in den allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) ist
eine Grundflachenzahl von max. 0,6 zuldssig.
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Terrassen zuldssig, soweit sie 10 m?
Flache nicht Uberschreiten und an das Hauptgebaude anbinden.

Hohe baulicher Anlagen ( § 9 (2) BauGB und § 16 (3) Nr.2 BauNVO )

Die Traufwandhdhe TH bzw. die Gebdudegesamthdhe FH wird gemessen zwischen dem Niveau der Gehweg-
Hinterkante der zugeordneten Erschlieungsflache und dem Schnittpunkt der Traufwand-Auenseite mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. dem First/obersten Punkt der Dachkonstruktion.

Die Oberkante Erdgeschof als erstes Vollgeschof (fertiger FuRbaden) darf maximal 0,30 m Uber dem Héhen-
bezugspunkt flr die Firsthdhe liegen. Talseitige Abgrabungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

In diesem Fall ist der Hdhenbezugspunkt an geplantem Geldnde zu bemessen

(geplantes Gelénde = natlrliche Gelédnde-Abgrabung)

3. Bauweise und GroRe der Baugrundsticke (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 bis WA-3 betragt die Grundstlicksmindestgrofie 400 gm, die maximale
GrundstlcksgroRe betrdgt 650 gm. Unterschreitungen sind nur bei Grundstticken fur Doppelhausbebauung
und Hausgruppen zuldssig. Die GrundstlcksmindestgréfRe wird flr die DH-Bebauung auf 320 gm festgesetzt.
In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-4 und im Mischgebiet MI-1 ist die offenen Bauweise fest-
gesetzt. In den Mischgebieten MI-2 bis MI-4 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen von
mehr als 50 m sind zulassig. Im Sondergebiet SO-1 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA-4 sind je Wohngeb&ude max. 3 Wohneinheiten zuldssig. Ausnahmen hiervon
sind ausgeschlossen.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Aufer Einfriedungen, Zufahrten, Zuwegungen, Muiliboxen und Terrassen sind, soweit nicht anders festgesetzt,
Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs.1 und 23 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstticksfladchen nicht
zugelassen. Nebenanlagen gemafR § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO).

Garagen bzw. Carports sowie Stellplatze sind im Bereich der als Stellplatzanlagen ausgewiesenen Fléchen so-
wie innerhalb der Baugrenzen und auRerhalb der Baugrenzen in einem 3,00 m breiten Streifen entlang der seit-
lichen néchstliegenden Grundstucksgrenzen zuléssig. Bei Doppel- und Reihenhausbebauung sind Garagen,
Carports sowie Stellplatze auch auferhalb der Baugrenzen zulédssig. Zusétzlich gilt im allgemeinen Wohngebiet
WA-1, dass der 3,00 m breite Streifen entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen im Bereich des Hauptflachen-
anteils des Gartens nur im Falle einer zusétzlichen Wohneinheit als offener Stellplatz beansprucht werden darf.
Das Errichten von Garagen und Carports ist in diesem Streifen unzuldssig. Bei Einfamilienhausern kann ein
Stellplatz in der Garagenzufahrt untergebracht werden. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebiet WA-1 bis WA-3 ist pro Grundstlck je eine Gartenlaube mit einem umbauten
Raum von max. 15 m® auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulédssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m.
§§ 14 und 23 Bau NVO).

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
FuR- und Radwege innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dirfen eine Ausbaubreite
von max. 3,0 m nicht Oberschreiten.

7. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die 6ffentliche Grunflache "Parkanlage" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:

- befestigte Flachen (zusétzlich zum zeichnerisch festgelegten Ful-/Radweg) max. 10 %
- gartnerisch gestaltete Flachen max. 40 %
- naturnah gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege, Sitzpldtze und
Wasserbecken als voll versiegelte Fldchen zuléssig. Als gértnerisch gestaltete Flachen sind Rasenflachen,
Beete und Ziergehdlze sowie Pflanzungen entsprechend den naturnahen Fldchen zuldssig. Auf den naturnah
zu gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenflachen und Geholzpflanzungen herzustellen. Es sind zu
mindestens 70 % einheimische und standortgerechte Geholze entsprechend Artenliste A zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt gemaR den Planeintrdgen und textlichen Festsetzungen Nr.9.

Die 6ffentliche Grlnflache "begriinter Platz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:

- befestigte Flachen max. 50 %

- gartnerisch gestaltete Flachen min. 50 %



Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen wie Wege, Sitzplatze oder einzelne Gestaltungselemente wie
z.B. Wasserbecken 0.4. zulassig. Als géartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenfléchen, Beete, Ziergeholze
etc. zuléssig. Jeder Platz ist mit mindestens 8 Baumen mit einem Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm
gemaf Pflanzenliste B zu begrinen. Zeichnerisch festgesetzte B&ume werden hierbei angerechnet. Die
Béume sind dauerhaft zu erhalten.

"geg‘!eijgm“n" ist als gartnerisch genutzte bzw. gepflegte Flache anzulegen und zu erhalten. Bei Verwendung
von erd'lﬁlzen sind Uberwiegend einheimische und standortgerechte Arten entsprechend Artenliste A zu
verwenden,

Die 6ffentliche Grinflache "Spielplatz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:

- befestigte und begrtinte Fldchen max. 30 %

- gértnerisch gestaltete Fldchen min. 70 %.

Als befestigte Fldchen sind Funktionsflachen wie Wege, Sitzplatze oder Spielstationen zuléssig. Als
gartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenflachen, Beete und Geholzpflanzungen zulédssig.

Innerhalb der "privaten Grunfldchen" sind folgende Flachenanteile einzuhalten:

- befestigte Flachen max 15 %

- naturnah gestaltete Flachen min. 25 %.

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen wie Wege und Sitzplatze und einzelne Gestaltungselemente
wie Wasserbecken als vollversiegelte Flachen zuldssig. Auf den naturnah zu gestaltenden Flachenanteilen
sind Wiesenfldchen und Geholzpflanzungen herzustellen. Es sind zu min. 70 % heimische und standort-
gerechte Geholze entsprechend Artenliste A zu verwenden.

Innerhalb der "privaten Grinfldche pG1" sind folgende Flachenanteile einzuhalten:

- gértnerisch gestaltete Flachen 50 %

- Gehdlzflachen 50 %.

Innerhalb der Gehdlzflachen sind tiberwiegend heimische und standortgerechte Geholze entsprechend
Artenliste A zu verwenden. Baume mussen mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang
von g 8-18 cmbaufweisen‘ Strducher mussen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesthohe
von 80 cm haben.

8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Maflnahmen %gm Wasserhaushalt
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschl. Dacheinschnitte) sollte Uber ein getrenntes

Leitungsnetz in, auf den Grundstlicken zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

Die wasserundurchldssigen Zisternen sollten tber einen Einlauf an die 6rtliche Kanalisation angeschlossen
werden, alternativ kann das Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundsttick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrungbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen). Es ist
aulerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten naturlichen Grundwasserstand mindestens

1,60 m betragen muss und das Niederschlagwasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden
Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen \Wassergesetzes sind zu beachten. Die
Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Das Rckhaltefassungsvermégen der Zisternen muR mindestens 30 |/gm horizontal projizierte Dachfléche,
jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser ( z.B. zur Gartenbewésserung,
Toilettenspllung etc. ) ist zuldssig und erwiinscht. Gem § 13 Trinkwasserverordnung unterliegen Brauch-
wasseranlagen einer Anzeigenpflicht beim Gesundheitsamt.

Flachenversiegelung

Grundstluckszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze sind als teilversiegelnde Oberflachenbefestigungen
(z.B. Drdnfugenpfiaster, Rasengittersteine, Rasenziegel 0.d.) oder mit einer seitlichen Entwédsserung in
gartnerisch angelegte Grundsttcksfreiflachen mit Versickerung Gber die belebte Bodenzone zulédssig.

Nicht befestigte oder versiegelte Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Im Bereich der offent-
lichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg ist anfallendes Oberflichen-
wasser im Bereich von Griinflachen soweit wie méglich seitlich Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
MafRnahmenflache

Auf der als dffentliche Grinfldche festgesetzten MaRnahmenflache sind (iberwiegend Wiesenfldchen mit min.
einmaliger und maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, sowie ergédnzend Brachen, Hochstaudenfluren, Kraut-
sdume oder Geholzflachen entsprechend der Pflanzenliste A herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Ge-
hélzflachenanteil darf 20 % der Fldche nicht unterschreiten, wobei auf den Gehélzflachen mindestens je 2 gm
.ein Strauch zu pflanzen ist. (§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25a BauGB)

Oberboden
Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern.

Erdaushub
Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit wie mdéglich auf
dem Grundstlck zu verwenden.

9. Flachen flr Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und aonstlgen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind geman Planeintrag vorzunehmen und dauerhaft
zu unterhalten. Im Bereich der Stralenverkehrsfldchen sind geeignete GroRbadume entsprechend der
Pflanzenliste C zu verwenden. Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuR-
und Radweg sind Baume 2. oder 3. Ordnung entsprechend der Pflanzenliste B zu verwenden. Auf eine
einheitliche Baumartenwahl innerhalb eines StraRenzuges ist zu achten.

Die Bdume mussen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm aufweisen. Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume sind durch geeignete Mafinahmen gegen Beschédigung durch
Kraftfahrzeuge zu schitzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)



Begriinung der gmnds§ugke im Mischgebiet MI-1
Mindestens 30 % der Grundstucksflachen sind als Grunflachen anzulegen und mindestens 10 % der

Grundstucksfléache sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 % einheimische und
standortgerechte Laubgehdélze der Pflanzenliste A zu verwenden. Pro Grundstlick bzw. je angefangene
500 gm Grundstucksfldche ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzen-
liste B zu pflanzen. Bdume mussen mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang von
16-18 cm aufweisen. Straucher mussen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesthohe von
80 cm haben. Pflanzungen gemaR Planeintrag werden angerechnet. Mindestens ein Drittel der Grund-
stlicksfldche zwischen vorderer Geb&udeflucht und Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfldche sind
flachendeckend zu begrinen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

egriinung der st i ‘ iet MI-2, MI-3, MI- -
Mindestens 20 % der Grundstucksflachen sind als Grinfldchen anzulegen, wovon mindestens die Hélfte
der mit Geholzen zu bepflanzen sind. Es sind zu mindestens 50 % einheimische und standortgerechte
Laubgehtlize der Pflanzenliste A zu verwenden. Pro Grundstlick bzw. je angefangene 500 gm Grund-
stlicksfldche ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste B zu
pflanzen. Baume mussen mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang von 16-18 cm
aufweisen. Straucher mussen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesthohe von 80 cm haben.
Pflanzungen geman Planeintrag werden angerechnet,
Bearunung der Grundst( im Al inen Wohngebiet
Mindestens 10 % der Grundstucksflache sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 %
einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste A zu verwenden. Je angefangene
500 gm Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzen-
liste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50 % der Grundsttcksfldche zwischen vorderer
Gebaudeflucht und Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfldche (Vorgarten) sind flachendeckend zu
begrunen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

ehdl
Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sind als Geholzflache mit Arten der Pflanzenliste A herzustellen und dauer-
haft zu unterhalten. Fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehélze wird festgesetzt:
- mindestens je 100 gm 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung
- mindestens je 2 gm 1 Strauch. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Gehdlzflachen P1
Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flache "P1" fur das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine Gehdlzflache in Form einer geschnittenen Hecke mit Arten der Pflanz-
liste A herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Straucher missen mindestens zweimal verpflanzt sein und ein
Mindesthéhe von 80 cm haben.
Fassadenbegrunung
Im Mischgebiet sind Fassadenteile ohne Offnungen ab 60 gm Fldche zu begriinen. Hierfur sind Kletter-
gehdlze entweder direkt an der Fassade (selbstklimmende Arten) oder an einer vorgesetzten Kletterhilfe
gemdR Pflanzenliste D anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind aufgrund der AuRengerduschbelastungen aktive und passive Schallschutzmaf-
nahmen erforderlich. Das Gutachten 596 fG/96 vom 16.05.2006 inkl. Ergdnzung vom 20.04.2007 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aktiver Schallschutz

Larmschutzwall entlang der B 417, Wallkrone 3.00 m tber Stralenniveau

Passiver Schallschutz

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen kénnen Strafenverkehrsgerdusche in einem
Mafe einwirken, die entsprechende dem o.g. Gutachten Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile nach DIN 4109 erforderiich machen (nahere Angaben hierzu sind den Anfagen 7-9 des
Gutachtens zu entnehmen).

Bei Abweichungen von der im Gutachten angenommenen Art der Bebauung oder bei verzégerter
Fertigstellung von Gebé&uden kénnen davon abweichende Schalleinwirkungen entstehen. Nach

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989, Abschnitt 5,
sind in diesen Flachen die nachstehend genannten bewerteten Schallddmm-MaRe (erf.R'w) nach

DIN EN ISO 717-1 "Bewaertung der Schallddmmung in Gebduden und von Bauteilen, Teil 1. Luft-
schallddmmung" vom Januar 1997 dB durch die resultierende Luftschallddmmung der AuRenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen einzuhalten,

Im Larmpegelbereich | erf.R'w = 30 dB
Im Larmpegelbereich Il erf.R'w = 30 dB
Im L&rmpegelbereich |I| erf.R'w = 35 dB
Im Larmpegelbereich IV erf.R'w = 40 dB

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an den Straflen zugewandten Fassaden an denen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, missen zur ausreichenden Be-
luftung mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen nach VDI 2718 ausgestattet werden. Die Be-
reiche, wo solche MalRnahmen erforderlich sein kénnen ergeben sich aus den Anlagen 7, 8 und 9 des
0.g. Gutachten mit Ergénzung. Die fur den Raum erforderliche Autenluftmenge ist nach DIN 1946,
Teil 2 "Raumlufttechnik, Gesundheitstechnische Anforderungen" zu bemessen. Auf der Grundlage von
gutachterlichen Stellungnahmen fiir einzelne Geb&dude sind, bedingt durch die damit mégliche detail-
lierte Betrachtungsweise, abweichende Anforderungen an die Schalldédmmung der Au3enbauteile méglich.
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungs-Beurteilungspegel fir das Sondergebiet




In dem Sondergebiet SO 1 "grolfiachiger Einzelhandel" sind nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, deren Gesamt-Schallimmissionen die mit den immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
eistungs-Beurteilungspegeln von tags 63 dB(A) / nachts 48 dB(A) ermittelten zuldssigen Beurteilungs-
pegel an den ndchsten Aufenthaitsrdumen auBerhalb des jeweiligen Baugebiets nicht tberschreiten.

11. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1a BauGB i.V.m.§ 1a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die offentlichen Grinfldchen dienen dem Ausgleich zu erwartender Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, der Erholung und des Landschaftsbildes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und werden den &ffentlichen ErschlieBungsflachen, auf denen Eingriffe im Sinne
des §18 BNatSchG aufgrund sonstiger Festsetzungen erfolgen, gemén § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m.

§ 1a BauGB und § 21 BNatSchG zugeordnet.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.4 HBO
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

1. Dachformen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Mischgebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder Flachd&dcher zuléssig.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur Pult- oder Flachddcher zulédssig. Als Flachdacher gelten
flach geneigte Déacher mit max. 5 Grad Dachneigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthéhe nicht
Uberschreiten. In den allgemeinen Wohngebiet WA-1 bis WA-3 sind Sattel-, Pult-, Walm-, Krlippel-
walm-, Zelt-, Mansard- oder Flachdécher zuldssig. Bei Flachddchern darf die Firsthéhe abweichend
von den zeichnerischen Festsetzungen max. 6,5 m betragen. Als Flachdécher gelten flach geneigte
Dacher mit max. 5 grad Dachneigung. Eine Attikaausbildung darf die Firsthéhe nicht Uberschreiten.
Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 3,5 m zuléssig. Sie durfen weder die Firstlinie noch die
Traufe unterbrechen. Mindestabstand vom Ortgang: 1,5 m. Die Breiten der Dachflachenfenster,
Gauben und Dacheinschnitte durfen in ihrer Summe max. 1/3 der Traufldnge der zugehérigen Dach-
flache betragen. Im allgemeinen Wohngebiet WA-4 sind geneigte Dacher mit min. 35 ° Dachneigung
zuldssig. Ein Flachdach ist ausgeschlossen. Die Firstlinie muss mittig Gber der Gebaudegrundflache
und parallel zu den AuRenwanden liegen. Die Héhe eines Kniestocks darf max. 1,10 m betragen,
gemessen zwischen der Oberkante des Rohfullbodens im Dachgeschoss und dem Schnittpunkt der
Aulenfldche der Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Dachaufbauten sind nur als Giebel-
oder Schleppgauben innerhalb der Dachflache zulassig. Jeder Dachaufbau darf in seiner Frontbreite
das Auflenmal} von 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Summe der Dachaufbau-Frontbreiten darf max.
1/3 der zugehorigen Dachfldche betragen. Die Dachaufbauten missen untereinander einen Abstand
von min. 1,00 m und vom Ortgang mit. 1,50 m einhalten. Sie durfen weder die Firstlinie noch die
Traufe unterbrechen. Der Senkrechte Abstand zwischen dem First des Hauptdachs und dem First der
Dachaufbauten muss mind. 0,50 m betragen, Dachaufbauten im Spitzbodenbereich sind nicht zuléssig.
In allen Baugebieten sind glanzende oder reflektierende Materialien fir die Dacheindeckung un-
zulassig, soweit dadurch nicht der Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.
Glasierte Dachziegel in Naturfarbténen sind zugelassen.

2, Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Gestaltung der Fassaden sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glanzenden/ reflektie-
renden Materialien oder Keramikplatten unzuldssig, soweit dadurch nicht der Einbau von Solarkollektoren
oder Voltaikanlagen verhindert wird. Der Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen ist méglich.

3. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen der AufRenwerbung (Werbeanlagen) sind ausschlieBlich an Geb&uden im Mischgebiet zulédssig,
wobei Lichtwerbungen ausgeschlossen sind. Abweichend von Satz 1 ist Lichtwerbung nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
BaUch?h :n den Sondergebieten zuldssig. Stérende EinfliRe auf die benachbarten Wohnnutzungen sind
auszuschlielen.

4. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Mischgebiet sind Einfriedungen von max. 1,8 m Héhe zulédssig. Blickdichte Zdune oder Mauern
sind unzuléssig.

Im Sondergebiet sind keine Einfriedungen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur mit Lattung, lebenden Hecken, von aul3en ein-
gepflanzten Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen von jeweils max. 150 cm Hohe zuldssig. Sockel
und durchgehende Streifenfundamente sind unzuléssig.

Bei Hausgruppen sind zuséatzlich blickdichte Einfriedungen aus Holz oder Mauerwerk bis zu einer
Héhe von 1,8 m zuldssig.

Entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful- und Radweg" ist eine bauliche
Sitizger_ung von Béschungen z.B. mittels Pflanzring 0.A. in Verbindung mit einer wirksamen Begrlinung
zulassig.

5. PflanzmaBnahmen Abpflanzung Stellplédtze fir Mill-/Abfallbehélter (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)
Stellplatze fur Mull-/Abfallbehélter sind im Grundstiicksrandbereich durch Strauchpflanzungen oder
intensiv begrunte Einfriedungen optisch abzuschirmen.

6. Gestaltung von Stiitzmauern im Béschungsbereich

Entlang der Grundsticksgrenzen ist eine bauliche Sicherung von Abgrabungen des natirlichen Geldndes
mittels Natursteinmauerwerk, Gabionen, Florwallsteinen o.A. in Verbindung mit einer wirksamen Begriinung
zuléssig. Die Begrlinung kann durch schlingende oder hédngende Pflanzen sowie durch eine Strauchvor-
pflanzung erfolgen. Die max. zul&ssige Hohe von Erdanschittungen und/oder Stitzmauern zur Sicherung von
angeschuttetem Gelande betragt 1,00 m Uber der natlrlichen Geldndeoberfliche. An der Stra’engrenze max.
1,00 m Uber der Oberkante Fertigstraenbelag.



C Hinweise

1. Erforderliche Baulasten bei Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung
Bei der Errichtung einer Doppelhaushaélfte oder eines Hausgruppengebaudes an der Grundstlicksgrenze
wird die Eintragung einer Anbaubaulast auf dem jeweiligen Nachbargrundstiick erforderiich.

2. Solaranlagen

Der Einbau von Solarkollektoren und/oder Voltaikanlagen wird empfohlen. Die Anlagen sind in die
Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach anzubringen. Fur Flachdacher
sind Sonderkonstruktionen zulédssig.

3. Bauverbotszone an der HilhnerstraBe (B 417)
Entlang der freien Strecke der B 417 gilt eine Bauverbotszone von 20 m, befestigten dueren Fahr-
bahnrand, sowie ein Zugangs- und Zufahrtsverbot. ( §§ 8, 8a und 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG))

4. Sicherung von Bodendenkmdlern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler (Bodenfunde) bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen.

Pflanzenlisten
ARTENLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE

Laubb&dume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Apfelbaum Malus domestica
Zitter-Pappel Populus tremula
SuR-Kirsche Prunus avium
Birnbaum Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weildorn Crataegus spec.
Pfaffenhutchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewshnlicher Schneeball Viburnum opulus
ARTENLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel Populus tremula
SuR-Kirsche Prunus avium
Birnbaum Pyrus communis
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

ARTENLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Spitz-Ahorn Acer platanoides (i.S.)
Hainbuche Carpinus betulus (i.S.)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior (i.S.)
gg%'fi';he Quercus robur (i.S.)
Schwedische Mehlbeere s ourim peUToRERSIR 9:)

Sorbus intermedia (i.S.)

Wintef-Linde Tilia cordata (i.S.)



ARTENLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla
Wald-Rebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kietter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Lonicera Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Eine amtliche Bescheinigung, dass die Grenzen, die Bezeichnungen und der Geb&udebestand der
Flursttcke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des amtlichen Liegenschaftskatasters Uberein-
stimmen, ist mit Auslaufen der Rundverfligung des HLVA vom 26.11.1997, Az.: 4411 B-KD 112-001,
gemeinsamer Runderlass des HMI, HM und HMLU vom 06.11.1975 ersatzlos entfallen.

Als Grundlage der Planzeichnung des Bebauungsplans dient die Flurkarte (April 2011),
erstellt durch das Vermesserbiro Dipl.-Ing. Stephan Mdiller.

Prdambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
17.10,2005 (GVBI. 2005, S. 674,686), i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BgBI | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | $.1509) sowie der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993(BGBI. | S. 466) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12/1990 (BGBI. 1991 | 8. 58) und der Hessischen Bauordnung (HBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S.46, 180), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hunstetten am 10.08.2011 die Anderung dieses
Bebauungsplans als Satzung beschlossen (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB). Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.




Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss
Anderungsbeschluss der Gemeindevertretung [16.12.2010 |
(§2 Abs. 1 BauGB)
Ortstibliche Bekanntmachung in der (03.01.2011 |

Idsteiner Zeitung

Offentliche Auslegung des Entwurfs zur Anderung des
Bebauungsplanes

Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen [04.05.2011 |
Auslegung (§ 3 (2) BauGB) der 5. Bebauungs-
planénderung in der Idsteiner Zeitung

Offentliche Auslegung des Entwurfs zur [16.05.2011 bis 17.06.2011 |
5. Bebauungsplananderung
Ortstbliche Bekanntmachung der éffentlichen [23.05.2011 |

Auslegung (§ 3 (2) BauGB) der 6. Bebauungsplan-
dnderung und raumlichen Zusammenfassung in der
Idsteiner Zeitung

Offentliche Auslegung des Entwurfs zur | 06.06.2011 bis 08.07.2011 |
6. Bebauungsplanénderung und der rdumlichen
Zusammenfassung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses | 06.05.2011 |
an die Trager offentlicher Belange (§ 3 (2) BauGB)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager [16.05.2011 bis 17.06.2011 |

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB und
§3 Abs. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden

(§ 2 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss der Bebauungsplanénderung

Abwaéagungsbeschluss zu den vorgebrachten | 10.08.2011 J
Anregungen (§3 (2) BauGB) und
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Anregungen zum Bebauungsplanentwurf

Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifungen {07.11.2011 |
von vorgebrachten Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Ausfertigung Gemeindevorstanii

der Gemeinde

Ausgefertigt Hiinstetten

Hinstetten, den 07.11.2011

‘Burgermeister Petri
Ortsubliche Bekanntmachung des }
Anderungsbebauungsplanes und Inkrafttreten

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

(§ 10 (3) BauGB) T Nov 7 J
Der Beschluss des gednderten Bebauungsplanes durch die Gemeindevir(t;a(r@‘)
wurde am ortsublich in der Idsteiner f'whg,-p;akanntgemac f

G e O\ /

Hunstetten, den {1 Nov, 2011

Y .
&/ AL -

1 r-X {
29u-Tau - B?fgermeister Petri
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Amtﬂcheﬁekannﬁmachun der
- Gemeind EAH finstétten G

- Bebauungsplam,,Au! dér: Hahnheck
I Unter, dem#Biasbalg
Die Gemmndevertretung

'Hinstetten hat-in-ikrer 6ffentlichen Sit- |
zung am 10. August 2011 aufgrund des.

§ 10 'Abs.- 1, Baugesetzbuch {BauGB)
und- dem § 5-and 51 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) den Bebau-
ungsplan tir den Bereich Bebauungs-
plan LAuf der Hahnheck®, 8. Anderung

und ,Unter 'dem Heiligen: Haus / Unter .

dem Blasba1g 5.Anderung sowie raum-
liche Zusammenfassung als Gesamibe-
bauungsplan - Bebauungsptan ,Auf der
Hahnheck / Unter dem Blasbalg* (Ge-
markung Kesselbach, Flur 3-- Entwick-"

lungsgebiet 1. und 2. Bauabschnitt) als .

Satzung beschiossen und der Begrin-
dung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem ul- '

tigen Flachennutzungsplan far die
" meinde Hinstetten entwickelt und wwd
higrmit gem. § 10 Abs. 3. BauGB bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung,
die'an die Stelle der sonst fir Satzungen
vorgeschriebenen Veréitentiichungen
tritt, wird der Bebauungsplan rechtsver-
- bindlich.

Der Bebauungsplan mit Begtundung

wird ab sofort wahrend der Dienststun-’

den im Rathaus der Gemeinde Hiinstet-
ten, im Lagersboden 5 65510 Hanstet-

ten - Gemeindebauamt - fiir jedermanns.

Einsicht bereitgehalten und ober den

Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-=,

geben.

Die Einsichtnahme in den Bebauungs-
ptan besteht wahrend der Dienststunden
der Gemeindeverwaltung und zwar

» montags, dienstags und. donnerstags
vormittags von 8:00 Uhr bis 12:00-Uhr,
nachmittags von 14:00 Uhr bis 15:30
Uhr, .

« mittwochs vormittags von 8:00 Uhr bis
12:00 Uhr und nachmittags von 14 00
Uhr bis 19:00 Uhr;

= ireitags vorrnmags von 8:00 Uhr brs
12:00 Ubr. L

Freﬂagnachmﬂtags sowie samstags und
sonntags bestehen keine Dienststunden
der Gemeindeverwaltung.Hiinstetten.

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschrifien sowie von Mangeln der -

Abwigung; Behebung von Fehlermn:

Unbeachihch werden geméB‘ § 215"‘~

BauGB -
1 erne nach § 214 Abs il Satz 1 Nr 1

is Gesamtbebauungsplan‘
. zungsplanes und-

’ balg“ Gemelnde Hunsieﬂen e

bns 3 BauGB beachlhchee'-Veﬂmziing

. der dort bezelchnete Varfahrerls- und

hgung des § 214

.....

Abs.” 2 BauGB :béachtliche Verletzung
~der Vorschrifien: Gber;das Verhaltnis dés

Bebauungsplanes” y qxdes Flachennut-

3. nach § 214 Abs. 3_-Satz 2 BauGB be-
achtiiche Ménge! ‘des Abwagungsvor-
ganges, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplanes:oder der Satzung
schriftlich gegenuber der " ‘Gemeinde
unter Darlegung’ des die Verletzung be-
grandenden ; Sachverhaits geﬂend ge-
macht worden sind? :
Entschidigungsregelung::. .' . @

_Gernap §'44'BauGBkann’ em Entscha-
‘digihgsbe rechngler “Entschadigung.

verlangen, .wenn die*in’den §§.39.bis
42 BauGB: (Vertrauensschéden ‘Ent—
schadigung .in ‘Geld oder- durch : Uber-
nahme, Entschadigung bei Begrindung
von Geh- Fahr- und Leitungsrechten,
Entschadigung fir Bindungen fdr Be-
pilanzungen, Entschadrgungen bei
Anderung oder Aufhebung einer zulas-
sigen Nutzung)} bezeichneten Vermd-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch’
herbeifuhrén, dass er die Leistung der
Entschadjgung schriflich_bei dem,Ent- .
schadigungspfiichten beantragt: Em Ent-
schadigungsanspruch - erlischt.:; wenn.
nicht .innerhalb von”™drei “Jahren:nach
Ablau! des Kalenderjahres, in.dem diese’

‘Vermogensnachieile emgetreten *sind,
~.dié 'Falligkeit des Anspruchs h_erbelge-'

flhrt wird.
Hanstetten, den 8 November 2011

-. Der Gemeindévorstand ) z

der Gemeinde Hanstetten = -+~ - .
Petri, Birgermeister | -
Geltungsberemh Bebauungsplan
LAuf_der Hahneck/Unter - dem. Blas-

'



