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UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Das Katasteramt, Rheingau-Taunus-Kreis, hat mit Datum vom ...........cceniiiinnns bescheinigt, dass die Grenzen,
die Bezeichnungen und der Gebaudeabstand der Flurstlicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Ubereinstimmen.

, den

Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises - Katasteramt
Im Auftrag

Prdambel

Autgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HEO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. 1892 | 8. 534) zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes zur Stirkung der Biirgerbeteilipung und kommunalen Selbstverwaltung vom 23.12.1889 (GVBL 2000 1 8. 2) LV.m. §§ 2 und 8 des
Baugesetzhuches (BauGB) in seiner aufgrund Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. | 8. 2081) bekannt-
gemachten Neufassung vom 27.08.1897 (BGBL. | 8. 2141), diese in der Fassung der Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzhuchs vom 16.01.1888 (BGBI. | 8. 137) zuletzt gedindert am 23.07.2002 (BGBI. | 8. 2850) sowie der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulVo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. | 8. 132) zuletzt
peiindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnhaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466) sowie der Verordnung iiber
die Ausarheitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) in der Fassung vom 18.12.1980
(BGBI. 1991 | 8. 58) und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Anderung vom 18.06.2002 sowie der Verordnung der hessischen
Landesregierung iiber die Auinahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28, Januar 1877, hat die Gemeinde
HiGNSLOIIBN AM ....oeoneesmesmansressunssesss (18880 Behauungsplan als Satzunp heschiossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde pebilligt.




Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

04 | 06 Grundflachenzahl CGeschoBflachenzahl
| o Zahl der VollgeschoBe offene Bauweise
FH=9m|25°-50° FH=Hochstgrenze der Firsthohe| Dachneigung

A\ A\ A\  Einzelhauser, Doppelhauser, Hausgruppen
Sesrms Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
hier: FuB- und Radweg

5. Flachen flr die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung
Rickhaltung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken)

(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Q Regenrickhaltebecken

6. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Parkanlage

@ begrinter Platz

Spielplatz

offentliche Griinflachen, Begleitgriin



7. Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

m Flachen fur Aufschittungen (H max. 1,8m)

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 + 25 BauGB)

E MaBnahmenflache (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

vvvvvvvvv

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

AAAAAAA i Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

TOOT
n000

. anzupflanzender Baum

9. Sonstige Planzeichen

@ Stellplatze, den Hausgruppen zugeordnet
————n  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
“====—"  belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[

des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

r—e—o—s—o—s— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

——————— Parzellierungsvorschlag

X/ Hauptfirstrichtung

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und Abs.1a Baugesetzbuch (BauGB)
sowie nach der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
e
1.1 Art der baulichen Nutzung - Nutzungseinschrankungen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 4
und 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen insgesamt ausgeschlossen.
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundflaéchenzahl nach § 19 Abs.4 ist unzuldssig. Abweichend
von Satz 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl wie folgt zuldssig:
- bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern in den allgemeinen Wohngebieten
(8§ 4 BauNVO) mit zwei Wohneinheiten ist eine Grundflachenzahl von max. 0,45 zuléassig;
- bei der Errichtung von Hausgruppen in den allgemeinen Wohngebieten
(§ 4 BauNVO) ist eine Grundfldchenzahl von max. 0,6 zuldssig.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Fir die Errichtung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes im Mischgebiet nach
§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO ist ausnahmsweise eine Bebauung mit vier Vollgeschossen auf
bis zu 800 gm Grundfidche zuldssig. Diese Abweichung in der Bauhdéhe ist flir andere
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.



1.4

3.2

4.1

5.1

MaB der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen { § 9 (2) BauGB und § 16 (3)

Nr.2 BauNVO )

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hochstgrenzen der Firsthohen beziehen sich auf
den Schnittpunkt der Mittelachse der StraBenansicht des Hauptbaukérpers und dem vor-
handenen Geléandeverlauf an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die max. zuléssige Traufhohe bei einem Vollgeschof
3,5 m und bei zwei Vollgeschossen 6,5 m (iber dem Schnittpunkt der Mittelachse der Stras-
senansicht und dem vorhandenen Gelandeverlauf an der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze. Grenzt bergseitig keine ErschlieBungsstraBe an, gilt fir die Hohenlage der natr-
liche Geldndeverlauf in der Gebédudeachse an der Bergseite gemessen. Die Oberkante
Erdgeschoss als 1. VoligeschoB (fertiger FuBboden) darf max. 0,3 m (iber diesem Schnitt-
punkt liegen. Die max. zulassige EG-Hohe darf nur ausgenutzt werden, wenn talseitig der
Gebaudesockel ein MaB von 2,85 m nicht (iberschreitet. Ausgrabungen zur Freilegung des
Gebaudesockels sind unzuldssig.

natorl. riaut OKEG natdrl,
.___Dﬂ.iﬁ_‘w‘m ~ u'!\dugl'lft'nhcmu StraBenansicht +0.30m | und Mittelachse StraBenansicht

Gabaudesockel “e Gebdudesgckel
max. 285m /7| — ¥ mn.—t.d??n

' +0.00m

P

: natdrl, fauf i natarl.
: mit der AuBenwand in der Mittelachse mit der AuBenwand in der Mittelachse

:  StraBenansicht : StraBanansicht
Grundsticksgrenze - Grundsticksgrenze
StraBe hangseitig StraBe talseitig

Bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes darf die Dachhéhe 15 m (ber dem
Mittel aus den StraBenhéhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen
mit der nachstgelegenen StraBengradienten nicht Gberschreiten.

GroBe der Baugrundstlicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA-1 betrégt die GrundstiicksmindestgréBe 400 gm,
die maximale Grundstiicksgrofe betragt 650 gm. Unterschreitungen sind nur bei Grund-
stiicken flir Doppelhausbebauung und Hausgruppen zuldssig.

Bei Doppelhausbebauung betrégt die GRZ max. 0,3. Die GrundstlicksmindestgréBe wird
fir die DH-Bebauung auf 320 gm festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

AuBer Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen sind Nebenanlagen entsprechend § 14
Abs.1 und 23 BauNVO in den nicht (iberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zugelassen.
Nebenanlagen geméB § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zuléssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVQ)

Garagen bzw. Carports sowie Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auBerhalb
der Baugrenzen in einem 3,00 m breiten Streifen entlang der seitlichen nachstliegenden
Grundstlicksgrenzen zuléssig. Der 3,00 m breite Streifen entlang der seitlichen Grundstlicks-
grenzen im Bereich des Hauptflachenanteils des Gartens darf nur im Falle einer zusatzlichen
Wohneinheit als offener Stellplatz beansprucht werden. Das Errichten von Garagen und
Carports ist in diesem Streifen unzuléssig.

Bei Einfamilienhausern kann ein Stellplatz in der Garagenzufahrt untergebracht werden.

Bei Doppel- und Reihenhausbebauung sind Garagen,Carports sowie Stellpldtze auch auBer-
halb der Baugrenzen zuléssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Es dirfen je Wohngeb&ude maximal nur zwei Wohnungen errichtet werden.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FuB- und Radwege innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dlrfen
eine Ausbaubreite von max. 3,0 m nicht (iberschreiten.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die 6ffentliche Griinflache "Parkanlage" ist mit folgenden Fldchenanteilen herzustellen:
- befestigte Flachen (zusatzlich zum FuB-/Radweg) max. 10 %
- gértnerisch gestaltete Flachen max. 40 %
- naturnah gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flédchen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
Sitzolatze und Wasserbecken als voll versieaelte Flachen zulassia.
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Als gértnerisch gestaltete Fldchen sind Rasenfldchen, Beete und Ziergehdlze sowie
Pflanzungen entsprechend den naturnahen Fléachen zulassig.

Auf den naturnah zu gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenflachen und Geholz-
pflanzungen herzustellen. Es sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte
Gehodlze entsprechend Artenliste A zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt gem&B den Planeintragen und textlichen
Festsetzungen Nr.8.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die 6ffentliche Grinflache "begriinter Platz" ist mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
- befestigte Flachen max. 50 %

- gartnerisch gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflaichen wie Wege, Sitzplatze oder einzelne Gestal-
tungselemente wie z.B. Wasserbecken 0.4. zulassig.

Als gartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenfléachen, Beete, Ziergehdlze etc. zuldssig.
Jeder Platz ist mit mindestens 8 Baumen mit einem Mindeststammumfang (StU) von

16 - 18 cm geman Pflanzenliste B zu begriinen. Zeichnerisch festgesetzte Baume werden
hierbei angerechnet. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Begleitgriin ist als gartnerisch genutzte bzw. gepflegte Flache anzulegen und zu erhalten.
Bei Verwendung von Gehdlzen sind berwiegend einheimische und standortgerechte Arten
entsprechend Artenliste A zu verwenden. L
(§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

MaBnahmen zum Wasserhaushalt
Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwasserspeichern aufzu-
fangen. Pro gm horizontal projizierter Dachflache sind 35 | Speichervolumen vorzusehen.
Diese wasserundurchlassigen Anlagen sind durch Uberlauf an den StraBenkanal anzu-
schlieBen. Die Mindestgréf3e des Regenwasserspeichers muss 5 /qnﬁ betragen.

D

Flachenversiegelung i

Grundstlickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze sind als teilversiegelnde Oberflachen-
befestigungen (z.B. Dranfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel 0.4.) oder mit einer
seitlichen Entwasserung in gértnerisch angelegte Grundstiicksfreiflachen mit Versickerung
Uber die belebte Bodenzone zulédssig. Nicht befestigte oder versiegelte Grundstiicksflachen
sind géartnerisch anzulegen.

Im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuB- und Rad-
weg ist anfallendes Oberflachenwasser im Bereich von Griinflachen soweit wie méglich
seitlich Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

MaBnahmenflache

Auf der als éffentliche Griinflache festgesetzten MaBnahmenfléche sind Uberwiegend Wie-
senflachen mit mindestens einmaliger und maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, sowie er-
ganzend Brachen, Hochstaudenfluren, Krautsdume oder Gehdlzflachen entsprechend der
Pflanzenliste A herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Gehdlzflachenanteil darf 20 %
der Flache nicht unterschreiten, wobei auf den Gehélzflachen mindestens je 2 gm ein Strauch
zu pflanzen ist. (§ 9 Abs.1 Nr.15i.V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25a BauGB)

Oberboden

Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915
zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Abgehobener
Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von héchstens 2m Hohe und 4m
Breite aufzusetzen.Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden.

Erdaushub
Der bei der Durchflihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit
wie maglich auf dem Grundstiick zu verwenden.

Flachen flr Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind geméB Planeintrag vorzunehmen und
dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich der StraBenverkehrsflachen sind geeignete GroBbaume
entsprechend der Pflanzenliste C zu verwenden. Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - FuB- und Radweg sind Baume 2. oder 3. Ordnung entsprechend der
Pflanzenliste B zu verwenden. Auf eine einheitliche Baumartenwahl innerhalb eines StraBen-
zuaes ist zu achten.
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Die Baume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang (StU) von 16 - 18 cm auf-
weisen. Abgédnge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MaB3-
nahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Begrinung der Grundstiicke im Mischgebiet

Es sind mindestens 30 % der Grundstlcksflachen als Grinflache anzulegen. Mindestens
10 % der Grundstlcksflache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind zu mindestens 50 %
einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste A zu verwenden. Pro
Grundstiick bzw. je angefangene 500 gm Grundstlicksflédche ist mindestens ein standort-
gerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste B zu ver-wenden. Baume miissen
mindestens dreimal verpflanzt sein und einen Stammumfang von 16-18 cm aufweisen.
Straucher missen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine Mindesthéhe von 80 cm
haben. Pflanzungen geméaB Planeintrag werden angerechnet.Mindestens ein Drittel der
Grundstiicksflache zwischen vorderer Gebaudeflucht und Begrenzung der &ffentlichen
Verkehrsflache sind flichendeckend zu begriinen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Begriinung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet

Mindestens 10 % der Grundstlicksfliche sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind zu
rnindestens 50 % einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste A zu
verwenden. Pro Grundstiick bzw. je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist mindes-
tens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.In den beiden nérdlichen Baufeldern WA-1 sind im Bereich nérdlicher
Grundstucksfreiflachen von der slidlichen Baugrenze des Nachbargrundstiicks auf mindes-
tens 10 m Tiefe Baume 1. und 2. Ordnung sowie geschlossene hdherwlichsige Hecken
unzuldssig. Mindestens 50 % der Grundstlcksfldche zwischen vorderer Gebaudeflucht
und Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind flichendeckend zu be-
grinen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gehdlzflache mit Arten der Pflanzenliste A
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird
festgesetzt: - mindestens je 100 gm 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung

- mindestens je 2 gm 1 Strauch.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

fFassadenbegriinung

Im Mischgebiet sind Fassadenteile ohne Offnungen ab 40 gm Fliche zu begriinen. Hierfiir
sind Klettergeholze entweder direkt an der Fassade (selbstklimmende Arten) oder an einer
vorgesetzten Kletterhilfe geman Pflanzenliste D anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1a BauGB i.V.m.§ 1a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die 6ffentlichen Griinflaichen dienen dem Ausgleich zu erwartender Beeintrachtigungen

der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, der Erholung und des Landschaftsbildes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden den offentlichen ErschlieBungsflachen,
auf denen Eingriffe im Sinne des §18 BNatSchG aufgrund sonstiger Festsetzungen erfolgen,
gemaB § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 21 BNatSchG zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.4 HBO
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

Dachformen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult-, Kriippelwalm- oder Flachdécher zulassig.
Bei Flachdachern darf die Firsthéhe abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen
max. 6,5 m betragen. Eine Attikaausbildung darf die Firsthdhe nicht (berschreiten.

Im Mischgebiet sind bei eingeschossiger Bauweise Sattel-, Pult- oder Flachdacher zulassig.
Bei zweigeschossiger und der ausnahmsweise max. viergeschossigen Bauweise sind nur
Pult- oder Flachdécher zulassig.

Eine Attikaausbildung darf die Firsthdhe night (iberschreiten.

Glénzende oder reflektierende Materialien sind flir die Dacheindeckung unzuléssig, soweit
dadurch nicht der Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 3,5 m zulassig. Sie dirfen weder die Firstlinie
noch die Traufe unterbrechen.
Mindestabstand vom Ortgang: 1,5 m



1.5

4.2

Die Breiten der Dachflachenfenster, Gauben und Dacheinschnitte diirfen in inrer Summe
max. 1/3 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Gestaltung der Fassaden sind unzulassig Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
glanzenden/reflektierenden Materialien oder Keramikplatten, soweit dadurch nicht der
Einbau von Solarkollektoren oder Voltaikanlagen verhindert wird. Weiterhin unzulassig sind
Glasbausteine sowie abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeaslagen) sind ausschlieBlich an Geb&uden im Misch-
gebiet zuldssig, wobei Lichtwerbungen ausgeschlossen sind.
Abweichend von Satz 1 ist Lichtwerbung in Verbindung mit der Errichtung eines Betriebes
des Beherbergungsgewerbes nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 zulassig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Mischgebiet sind Einfriedungen von max. 1,8 m Héhe zulassig.
Blickdichte Zaune oder Mauern sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur mit Zaunen mit senkrechter Lattung,
lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten Maschendrahtzaunen von jeweils max.
80 cm Hohe zulassig. Sockel und durchgehende Streifenfundamente sind unzuléssig.

Im Bereich zwischen Wohngebaude einschlieBlich Stellplatz/Garage und ErschlieBungs-
straBe sind Einfriedungen unzulédssig. Bei Hausgruppen sind zuséatzlich blickdichte
Einfriedungen aus Holz oder Mauerwerk bis zu einer Héhe von 1,8 m zuléssig. Zwischen
Einfriedung und ErschlieBungsstraBe ist ein mindestens 1 m breiter Streifen zu belassen
und gértnerisch anzulegen.

PflanzmaBnahmen Abpflanzung Stellplatze fir MUll-/Abfallbehalter (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)

Stellplatze fiir Mill-/Abfallbehélter sind im Grundstlicksrandbereich durch Strauch-
pflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Hinweise

Doppelhausbebauung

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist fiir den Fall eines Erstbaus einer Haushélfte
der Anbau der zweiten Haushélfte entweder vertraglich im Rahmen der Grundstlcks-
verauBerung oder Uber eine entsprechende Baulast sicherzustellen.

Solaranlagen

Der Einbau von Solarkollektoren und/oder Voltaikanlagen wird empfohlen. Die Anlagen

sind in die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach =
anzubringen.

Immissionsschutz
Laut Schallschutzgutachten vom 18.06.2001 werden in bestimmten Bereichen bauliche
SchallschutzmaBnahmen mit entsprechenden Liiftungseinrichtungen empfohlen.

Bauverbotszone an der HilhnerstraBe (B 417)
Entlang der freien Strecke der B 417 ist die Bauverbotszone von 20 m (§ 9 Abs. 1 FStrG)
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten.

Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Bodenfunde) bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

Pflanzenlisten
ARTENLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE

Laubb&ume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Apfelbaum Malus domestica



Zitter-Pappel
SlB-Kirsche
Birnbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Mehlbeere
Eberesche

Straucher:
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ARTENLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Zitter-Pappel
SUB-Kirsche
Birnbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

ARTENLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

Spitz-Ahorn

Hainbuche

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Robinie

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer platanoides (i.S.)
Carpinus betulus (i.S.)
Fraxinus excelsior (i.S.)
Quercus robur (i.S.)
Robinia pseudoacacia (i.S.)
Sorbus intermedia (i.S.)
Tilia cordata (i.S.)

ARTENLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

Pfeifenwinde
Wald-Rebe

Efeu

Kletter-Hortensie
Lonicera

Wilder Wein
Selbstklimmender Wein
Knoterich

Blauregen

Aristolochia macrophylla
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis



1 ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Hiinstetten hat in seiner Sitzung am 3.07.2003, 20.08.08 und 27.11.03 die Anderung
tieses Bebauungsplanes heschiossen.

2 Hll'iIIIEImE BETEILIGUNG DER BURGER

Die dftentiiche Bekanntmachung der frihzeitigen Birgerbeteiligung pemd § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 6.05.2004 und

durch Planaushang des Entwurfes des "“WWWMW“'WW Erléuterung vom 10.05.2004 bis 24.05.2004.
‘_.\"..\ hacks l/l",r',

!' (

(Siegelabdruck)
Biirgermeister

I

3 BETHLIGUNG DER TRAGER GFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Tréiger dffentiicher Belange pemif § 4 Abg,.1.BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB einschiieflich der Abstimmung

Hii nden - 7 Okt 2004

(Siegelahdruck)
Biirgermeister

4 (FFENTLICHE AUSLEGUNG ENTWURFES DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschiuss iiber die Auslegung des Entwurles des Bebauungsplanes einschiieBlich des Ortes und der Dauer der Auslegung
wurden gemif § 3 Abs. 2 BauGB am 4.08.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Tréger dffentlicher Belange und die Nachbar-
pemeinden wurden mit Schreiben vom 28.05.2004 iiber den Auslegungsheschlufi informiert. Der Entwurl des Behauungsplanes,
nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vom 14.06.2004 his 16.07.2004 gemf § 3 Abs. 2 BauGB wiihrend der Dienst-

(Siegelabdruck) ,  NTTER
Biirgermeister |




8 SATZUNGSBESCHLUSS (IBER DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
Die Satzung iiber den Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Gemeindevorstand der Gemeinde Hinstetten
am 18.09.2004 beschiossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

7 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
Der Satzungsbeschiuss der Gemeinde iiber dql Bebauungsplan, bestehend aus den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und beigetiigter Begrindung , wurde am ... im Amtsbiatt der Gemeinde Hiinstetten ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs.
2 BauGB). In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauunpsplan eingesehen werden kann. in der Bekannt-
machung ist auch auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Méingeln in der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiter auf die Bestimmungen iiber die Falligkeit und das

Erldschen von Entschadigungsanspriichen nach den §§ 39 fi. BauGB hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

W
Hiinstgtten, den | /Rl
) Soren o
£y
i

(Siegelahdruck)
Biirgermeister
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Gemeinde

Hinstetten

Cer Gemeindevorstands Im Lagersboden 5 « 85510 Hinstetten-Wallbach

Kreishauamt des

Rheingau-Taunus-K‘[gises.,—;. -
z.Hd. Hermn Schwinn Bn2/="f;

Heimbacher Strafle 7

OekeSog. 1

Der Gemeindevorstand

Sachbearbeitung; Herr Schneider
Durchwahl: (06126) 99 55 - 60
Telefax: (06126) 89 55 - 47
E-Mail--—---Matthias:Schneider@huenstetten-gemeinde.d:
Rheingau-Taunus-Kreis
Bad Scnwaibach

- Posistelie -

=ng- 18 MRZ 2005 !

l'&mg- \ 8'
65307 Bad Schwalbach

T
(=]

Unser Zeichen: thr Schreiben vom: Ihr Zeichen: Datum:
60/MS/Be 16. Méarz 2005
Kurzmitteilung
Betreff: Hiinstetten-Kesselbach, Flur 3, Flurstiick 177
Bauvorhaben Ziegler .
Anlage: 1 begl. Auszug Gemeindevertretung vom 3.3.2005
Mit der Bitte um
B Kenntnisnahme O Anruf
Bl weitere Veranlassung O Vorsprache
O Stellungnahme bis 0 Avsflllung und Rucksendung anliegender Vordrucke
O baldige Erledigung O Weiterleitung an
O zusténdige Eriedigung O Mitteilung des Sachstandes
O Rickgabe nach Unterzeichnung O Ubersendung

Wir informieren

O Ihr Schreiben wurde zur Erledigung weitergeleftet an
O Abgabenachricht wurde erteilt

B zum Verbleib

Mit¥reundlichen GriiRen

ingenieur

Besuchszeiten:

Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Mittwoch zusatzlich von 14.00 bis 19.00 Uhr
Telefon:  (06126) 9955 -0

E-Mail:  Rathaus@huenstelten-gemeinde.de
Internet:  www.huensletten.de

Ust-IdNr.; DE113823333

Konten der Gemeindekasse: L
Klo.-Nr. 350 332 - 608, BLZ 500 100 60
Nassavische Sparkasse Idstein
vr bank Untertaunus eG l D ST E | N E R
Kto.-Nr. 445 908, BLZ 510 917 00 LA N D
P\ 2eslays

Postbank Frankfurt am Main /Ilii\
Kto.-Nr. 352 082 384, BLZ 510 500 15
o



Beglaubigter A'uszug‘

;'v ’ ,
aus der Niederschrift liber die Sitzung der Gemeindevertretung vom
3. Mérz 2005

TOP 12
Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Auf der Hahnheck®, OT
Kesselbach — Geschifts-Nr.: 0026-2005

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlieltt folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes fiir das Grundstiick Flur 3, Flurstiick 177, OT Kesselbach:

R
1. Abweichung von der Bauweise: FE-239(¢3

Statt der derzeit zul&ssigen Hausgruppenbebauung wird eine Doppelhausbebauung
zugelassen.

2:  Abweichung von der Baulinie;
Einer Bebauung ca. 7,42 m von der Straengrenze wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig

Beschlussfahigkeit: Mitgliederzahl (Gesetzl.): 31  davon anwesend: 26

/
Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber Beschlussfahigkeit und Abstimmung
werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der
Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsmaRig eingeladen worden war.

Die Gemeindevertretung war beschussfahig.

Hiinstetten, den 15. Marz 2005

A

{Vietze) /\(\’/
Verwaltungsrat
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