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1. BEBAUUNG

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvo

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 + 6 BauGB

- Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig.

1.3 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0

- Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzelhiuser zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Firstrichtung, bzw. Richtung der GebiudeauBenseiten der
Hauptbaukdrper sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2. REGENWASSERZISTERNEN § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVoO

Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind auf den Grundstiicken, auch innerhalb der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen, 2-stufige Regenwasserzisternen unter-
irdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebiude zu errichten.
Die Zisternen sind so zu bemessen, daB der Speicherraum fiir
Brauchwasser mindestens 3 m* und das Riickhaltevolumen 2,75 m* je
100 m® Dachfliche ( in der Projektion ), mindestens jedoch 3 m® be-
trdgt. Die Entleerung der Riickhaltung ist auf max. 0,5 1/sec. je
100 m? Dachfliche zu begrenzen. Die Konstruktionszeichnungen der
Zisternen sind mit dem Entwasserungsantrag zur Genehmigung vorzu-
legen.

3. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 ( 1) Nr. 20 BauGB

- Stellpldtze und Garagenzufahrten sind zur Beschrinkung der Bo-
denversiegelung nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung wie z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Gittersteine etc. zuldssig, so-
weit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorschriften
andere Beldge erforderlich sind. Die Zufahrtsbreite fir Stell-
platze und Garagen darf je Baugrundstiick max. 6,50 m betragen.

- Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kul-
turfdhige Unterboden entsprechend DIN 18.915 zu sichern. Der
anfallende Oberboden ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wei-
testgehend wieder aufzutragen.

4. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a + Nr. 25 b BauGB

4.1 Die als 2zu erhaltend ausgewiesenen Anpflanzungen und die
Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu schiitzen.
Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen gemin
Pflanzliste in der Héhe des Sachwertes durchzufiihren. Die Be-
rechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH.

4.2 Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Biume und Gehdlzstruk-
turen geben die beabsichtigte stiddtebauliche Ordnung wieder.
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Die Stindortfestsetzungen sind bei -der—'éégga1tung ger Grin-
und Freiflichen zu beachten; ausnahmsweise kann hiervon um +/-

2 m abgewichen werden.

ERLAUTERUNG ZU DEN ABKURZUNGEN

GeholzgroBe in Zentimeter

Anzahl der Pflanzen pro Quadratmeter

2% Wy - 2 x verpflanzt
200/250 -

m.B. - mit Ballen
m.Th. - mit Topfballen
1 Stk./m? -

1 Stk./m -

Anzahl der Heckenpflanzen pro Meter

4.2.1 EINZELBAUME UND STRASSENBAUME

MindestgroBe
mind. 16/18

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata
Obstbaume

Hochstamm 2 x v.

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Apfel, Birne,
SiiBkirsche,
Hauszwetsche
Mirabelle,
Quitte, WalnuB

4.2.2 EINGRUNUNG - BAUMARTEN
Mindestgrofe - Heijster 2 x v. 200/250
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
4.2.3 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN
MindestgroRe - Leichte Stréaucher
1 xv.,70/90, 1 Stk./1,5 m2
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
4.2.4 HECKEN
MindestgroBe - Heckenware 2 x v.

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Ligustrum i.S.
Ribes alpinum

60/100, 2,5 St./m

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Rotbuche

~ Liguster
- Alpenjohannisbeere



4.2.5 KLETTERPFLANZEN

Fensterlose AuBenwinde (ber 20 m? sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen zu begrinen.

MindestgroBe -2 x v. m.B oder m.Tbh.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Hedera helix Hibernica - Irlidndischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus tric.

Veitchij - Wilder Wein
Polygonom aubertii - Knoterich

Wisteria sinensis - Biauregen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V. mit § 87
der Hessischen Bauordnung (HBO)

. BEBAUUNG

ERLAUTERUNG ZU DEN ABKURZUNGEN

FOK
KG
EG
DG

w uw uw n

FuBbodenoberkante
KellergeschoB
ErdgeschoB
DachgeschoB

1.1 GEBAUDEHOHEN

Die Traufhohe darf bei der bergseitigen Bebauung max. 7,00 m
und bei der talseitigen Bebauung max. 4,00 m betragen. -

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Hohe der
StraBenkante der ErschlieBungsstraBe des Baugrundstiickes ge-
messen in der Mittelachse des Gebiudes und bezogen auf des-
sen Gesamtldnge.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der AuBenwandfliche mit der Dachoberfliche.

Die Hohendifferenz zwischen der ErschlieBungsstrafe und
FOK - EG darf bei der talseitigen Bebauung max. bei
- 1,00 m/+ 1,00 m, bei der bergseitigen Bebauung max. bei
+ 3,50 m liegen.

Die Traufhohen der Nebenanlagen diirfen 3,00 m iber Gelinde
nicht (berschreiten. Die Dicher sind gem. Punkt 1.2
auszubilden.

1.2 DACHER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Satteldicher mit
einer Dachneigung von 30 - 45° zulassig. Dies gilt auch fir
Garagen, bei denen in Ausnahmefallen auch Pultdicher mit
einer Mindestdachneigung von 20° oder begrinte Flachdacher
zulassig sind.

Im Bereich der 1l-geschossigen Bauweise sind Drempel bis zu
einer Hohe von max. 1,00 m zugelassen. Im Bereich der 2-
geschossigen Bauweise sind keine Drempel zugelassen.

Der Traufiberstand muB zwischen 0,5 - 0,7 m, der Ortgang-
iberstand zwischen 0,3 - 0,5 m betragen.

Fur die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Material in den
Farben dunkelbraun, rotbraun oder rot verwendet werden.



aufgesetzt werden.

- Dachfenster und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Summe nicht
mehr als 1/4 der Gebdudeldnge betragen.

- Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Breite von max.
1,60 m zuldssig. Dachform und Dachneigung miissen dem Haupt-
dach entsprechen.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachiiberstand
von 20 - 30 cm auszubilden.

1.3 BAUKORPER UND FASSADEN

- Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur Putzflachen, Sicht-
mauerwerk und Holzverkleidungen zulissig. Nicht zulassig
sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall sowie
Kunststoff- und Keramikplatten. Es darf nur asbestfreies Ma-
terial verwendet werden.

- Zur Farbgebung der Gebiude sind nur helle abgetonte Farben
zuldssig. Reines WeiB, dunkle Farbtone sowie Volltonfarben
sind nicht zu verwenden. Die Sockel der Gebiude sind farb-
lich abzusetzen.

- Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Fensterfla-
chen iber 1 m Breite und 1,2 m Hohe sind zu unterteilen.

2. FREIFLACHEN

- Die als nicht (berbaubar ausgewiesenen Grundstiicksflichen und
die nicht iberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht
als Zufahrt- oder Stellplatzfliche befestigt werden, girtne-
risch anzulegen und mit lebenden Hecken gemiB A.4.2.4 oder
Strauchpflanzungen gemdB A.4.2.3 einzufrieden, wobei der An-
teil an immergrinen Gehtlzen 25 % nicht iberschreiten darf.

- Die Errichtung von Pkw-Garagen, unterkellerten PKW-Garagen +
Stellplatzen innerhalb der als "nicht iiberbaubar" ausgewie-
senen Grundsticksfldche ist unter Einhaltung des § 8 (12) Satz
1 HBO zulassig.

- Eine Nutzung von nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen und
Stellplatzen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfliache fiir
Wohnmobile, Baugerate, Campinganhinger, abgemeldete Kraft-
fahrzeuge, Boote, etc. ist unzulassig.

= Als straBenseitige Einfriedung sind Holzziune, abgepflanzte
Drahtzdune, lebende Hecken gemiB A. 4.2.4 bis 1,2 m Hohe sowie
Einfriedungs- und  Stiitzmauern bis 1,00 m zuldssig.
Kunststofferzeugnisse sind nicht erlaubt.

- Die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene o6ffentliche
Verkehrsfliche ist niveaugleich herzustellen.

- Die Standplitze fiir Abfallbehidlter sind baugestalterisch zu

integrieren und mit einem Sichtschutz wie z.B. Abpflanzung zu
versehen.

C. HINMWEISE

1. Erd- und Bauarbeiten sind gemiB § 20 HDSchG dem Landesamt Ffiir
Denkmalpflege Hessen - Abteilung archiologische Denkmalpflege -
rechtzeitig anzuzeigen.

2. Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziiglich nach § 20
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden, in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen ( § 20 (3) HDSchG ).



- GemaB § 19 (4) BauNVO sind die Grundflachen der Garagen und Stell-

platze mit ihren Zufahrten in die GRZ mit einzurechnen.

. Bei der Pflege der Griinflichen sollte auf die Verwendung von

chemischen Pflanzenschutzmitteln verzichtet werden.

. Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes be-

stimmt ist, sind bei deren Anwendung erginzend die Bestimmungen
geltender Satzungen entsprechend ihrem sachlichen und riumlichen
Geltungsbereich heranzuziehen und zu bachten.

. Schdaden durch umfallende Biume oder herabstiirzende Aste an den

entlang des Waldrandes errichteten Ziunen sind alleiniges Risiko
der Grundstiickseigentiimer und gehen nicht zu Las:2n des Waldbe-
sitzers,

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 + 10 BauGB nach folgenden
geselzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugeselzbuch (BauGB) i.d.f. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau - Erleichterungsyesetz -  WoBauEr1G)  vom
17.05.1990 (BGB1. I S. 926), zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Erleichlerung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgeselz) vom 22.04.1993 (BGB1. 1 S. 466).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
20.12.1976, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
geselz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. 1
S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV’'90) vom 18.12.1990 (BGB1. I
S (B33}).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.12.1993 (GVB1 11 361-97).

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVBl. I S.
102).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENalG) vom 19.09.1980 (GVB1. I
5. 309) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.1988 (GVB1. I
S. 429) mit Erganzung §§ 1 + 2 vom 04.04.1990.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSchG) in der Fassung
vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270). X
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1981 (GVB1. I
S. 66), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.05.1990 (GVB1. I
8. 113).
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Gemaf § 2 (1) und (4) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes durch die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN in der
Sitzung am 34.5. 90  beschlossen.

2 8.Feh, 1895

Hunstetten-Wallbach, de ... Der Gemeindevorstand

THU
6‘66 gy
T

SCHUMANN
Burgermeister

Gemal § 3 (1) BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ortsublicher Bekanntmachung

9.6 .
BETEILIGUNG DER TRAGER FIJ CHER BELANGE

Die in Betracht kommenden Tra% r off ntlicher ?elar‘l’ge wurden gem.
§ 4 (1) BauGB in der Zeit vom A _ bis .I1.49. 8Y  an der

Aufstellung dieses Bebauungsplanes b'e'l'éiligt

Gemal § 3 (2) BauGB hat die Gemejnadevertretung in ihrer Sitzung am
; .. alle eingegangenepBedenken und Anregungen gepruft.

Hiinstetten-Wall Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gemaf § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung am 4 3 9 9 die

offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich

Textlicher Fegtsetzungen und Begrundung beschlossen. Der Beschluf
wurde am 9 § ortsublich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daf

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist vorgebracht
werden konnﬁ% %ne offentliche AUSIegléQf erfolgte fur die Dauer eines

gy ... bis 1.10

Monats vomn zu jedermanns Einsicht

Der Gemeindevorstand
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6. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Geman §a:q2) BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am
L1V alle vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der
offentlichen Auslegung gepruft.

AN
i 'ESCHUMANN
Le ‘;\ .1 2] Burgermeister
; y &f
D "] / c»‘ /

7.  SATZUNGSBESCHLUSS 74728

GemaR § 10 BauGB und § 51 HGO hat die Gemeindevertretung am
/((Az.ﬁ\«‘ den Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen

Hiinstetten-Wallbach, den- o 0 .. Der Gemeindevorstand

CHUMANN
Burgermeister

,5
& <
8. ANZEIGEVERFAHREN ~Z7'-7

P

Dieser Bebauungsplan einschlie3lich der Textlichen Fest é{zu en und
Begrundung ist gemaR § 11 (3) BauGB mit Datum vom .. & &, 7S dem
Regierungsprasidenten angezeigt worden

& Burgermeister

SRR,

9. VERMERK DES REGIERUNGS"RASIDENTEN
Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefithrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geitend gemacht. .
Verfagung vom ... 2 5,06 4425
S WV/R-6AAOY] 0N = GEvs votle- &

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Im Auftrag

10. AUSFERTIGUNG "i—_—-ﬁoss
2 ! o

Ausgefertigt:
Hunstetten-Wallbach, den .7

SCHUMANN
‘Biirgermeister

11.  INKRAFTTRETEN
S
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 4344‘1" . geman
§ 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den
Ort der offenlichen Auslegung dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtskraftig

B 13. #1. 4§ )
Hiinstetten-Wallbach, den . Der Gemeindevorstand
YN

L UESS Rilraermeister



