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Textliche und zeichnerische
Festsetzungen

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und
§ 1(3) BauNVvO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO )

In dem MI-Gebiet sind die in § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO
genannten Nutzungen - Tankstellen und Vergnugungsstatten
nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung, GeschoBzahl
(§§ 16 - 20 und 21 a, BauNVO)

Grundfiachenzahl ( GRZ)

Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 und 4)
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Sockelhéhe von Neubauten ist den Nachbargebauden an-
zupassen, sind diese unterschiedlich, ist zwischen den Sockel-
héhen der benachbarten Gebaude auszumitteln

Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 15.14 Planz Vo)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 Bau NVO)

Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung)
Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Trafostation

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen und Strauchern, § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Ver-
bindung mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch
anzulegen.

In den vorgenannten Géarten sind vorhandene Obstbaume zu
erhalten bzw. soweit erforderlich zu ersetzen. Je 200 m? Gar-
tenland ist mind.ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung der dem Bebau-
ungsplan beigefugten Pflanzliste zu erfolgen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft, § 9(1) 20 BauGB in Verbindung
mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Hofflachen, Garagen-und Grundstiickszufahrten u.dgl. sind mit
wasserdurchlassigen Belégen (z.B.Dranpflaster, Rasengitter-
steine, Kies 0.4.) zu versehen. Das dartiber hinaus anfallende
Oberfiachenwasser ist den angrenzenden Pflanzflachen zuzu-
flhren.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zi-
sternen aufzufangen und als Brauchwasser im Garten oder
Haushalt zu verwenden( Sekundérkreislauf).

Pro 100m? projizierte Dachflache sind mindestens 2m?* Spei-
chervolumen vorzuhalten.

Dachbegriinung ist als Alternative zuléssig.

Fensterlose Fassadenflachen sind mit Kletter-oder Schling-
pflanzen zu begrinen.
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Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (4)Bau GBi.V. mit § 87 (1)

1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 35- 45°
Auf Anbauten und untergeordneten Gebauden sind Pultdacher
und flachere Neigungen zulassig,

2, Drempel
Drempei sind nur zuléssig, sofern das zweite Vollgeschof3 im
Dachraum angeordnet ist.

Teil C

Nachrichtliche Hinweise

1 AuRer dem Mutterboden ist, It. § 3@ HAbfAG- Erste Verwaltungsvor-
schrift Erdaushub/Bauschutt-, samtlicher unbelasteter Erdaushub zu
verwerten.

Fur das gesamte Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer
Abfélle empfchlen.

2. Bei Niederschlagsversickerung des UberschuRwassers muf® gewahr-
leistet sein,das der Grundwasserabstand von 1,50m erhalten bleibt.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser darf kein
Niederschiagswasser ins Trinkwasser gelangen.

3.Das Nachbarrecht ist zu beachten ( Bepflanzung, Nutzung von Nieder-
schlagswasser)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 und Anderung vom 25. Juli 1988, BGBI. | S. 2093, zuletzt
geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (GVBI. | S. 466) sowie der Neufassung des Manahmenge-
setzes zum BauGB vom 28.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch das
MaRnahmengesetz zum BauBG

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL. |
S. 655)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993,
GVBI. S. 197

Hess. Naturschutzgesetz i. d. F. vom 19.09.1980, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.12.1994 in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzge-
setz i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geandert
durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz



Genehmigungsverfahren

Aufstellungsbeschiul®

gemaRk § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Hinstetten den .......L22 1937
Der Gemeindevor-
stand

’/V

H. Schumann
Blrgermeister

. Biurgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger an der Planung gemag
§ 3 (1) BauGB erfolgte durch:

Offentliche Erérterung und Anhérung wahrend der
Dauer der offentlichen Auslegung gemdR g3 Abs. Z BouGB

Offentliche Ausiegung

Der Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver-
offentlichung in der  Idsteiner Zeitung am

Der Gemeindevor-
stand

o
P d

v Z
H. Schumann
0y Tauts Burgermeister
Satzungsbeschiul

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB von
der Gemeindevertretung am 25.3.193
als Satzung beschlossen.

Hiinstetten den ... -~
Der Gemein-
devorstand

H. Schumann
Burgermeister




V. Genehmigungs-/Anzeigevermerk

Der Gemeindevor-

stand

H. Schumann
Burgermeister

VI. Inkrafttreten

Die Genehmigung bzw. die Durchfiihrung des An-
zeigeverfahrens nach § 11 BauGB wurde mit
Veréffentlichung in der .2D3T€/NEC - Zeitung am
5.6.1%18  pekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am
56494

rechtsverbindlich geworden.

Hnstetten den .......... . Der Gemeindevor-

stand

: H. Schumann
e Birgermeister

Stand: 20. November 1997
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