ZEICHENERKLARUNG

Gemeinde Hunstetten Ortsteil Gorsroth

Definition und Ermittlung von AuBenwand— und Firsthéhen

SO1 und SO”

. . . . 2. Verlegung von Leitungen
T Bestand B b I ::; ré\:}f;mq;relﬂzﬂse A:::::::dnd:?thed ;qugg'tmﬂgs MaB vom H3henbezugspunkt bis — Es sind Flachddcher und flach geneigte Ddcher (bis 15°) zuldssig. Bei F‘?anugg und Durchflgwrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
g - Gld d d lichtreflekti de Dacheindeck teriali ind |dssig, i i i i
2B fl. 2 Flurnummer e auungsp an Als maximal zuldssige Firsthéhe FH gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum wenr:'ze;;eee#‘:r cﬁtivr:n BOdS:SSOSSWS: :Etzz?‘gung:rmgoz":rl'eer:':rlgr;e g'lél;':"u " \glzrr‘sgcsflﬁ'::r:"ge;erﬂzg [z)\l;c‘?f?é%?:lae?:uzr:s?;i%?::- dle Mindestabstiinde und
zB.: s E:ﬂ::ﬁgtz;uremn:;er MIT INTEGRIERTEM gb_erenbAITlsckhl_uTlst_ dtes Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hier— 1.2. Fassaden 3. Abfallwirtschaft
ei unberlicksichtigt. AuBer Gl ind . . . . allwirtscha
. LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG i i i i it A:B:;wa::mst;?erigllig:zzr:ﬁeztl:Iri‘idssli::htv:eeﬂ:kts!?ere:%eerM:i:ir\i/:Ir:eZd:Irs assiven Nutzun Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
Bauliche Anlage Hghenbezugspunkt fUr die maximale Firsthhe ist der Schnittpunkt der straBenseitigen der S ie di Glasfassaden sind ter Vi d P 9 empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzufiihren.
- . llI L hI I d AuBenwand des Gebdudes — in der Mitte der Fassade — mit der Oberkante der er Sonnenenergie dienen. Lastassaden sind nur unter Verwendung von ’
. . FUr das Gebiet m Langza - 1N den geplanten ErschlieBungsstraBe. reflexionsarmem oder eingefdrbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas
nweis 2uldssig. 4. Anfallender Erdaushub
_—— Pazellierungsvorschlag ¥ ¥ " Hohenb: kt fiir di imale Au8 dhshe ist der Schnittpunkt d ’ qushu ichket
Pfutzstuckern - Auf dem Haarbau Auonwand. des Gobiludes ~ - der Mitte der Fassads — mit der Gberkants der 2. Gestaltung der Grundstiicksfliichen Der anfallende Erdaushub soll gem. 85 Ki¥—/AbfG nach Wglichkelt auf dem
N O R D E N Festsetzungen eplanten ErschlieBunasstraBe Baugrundstiick verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gep 9 N ngdudet_eile uptemalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamente) sind Erdarbei"':en zu sichern und nach Beendjgung qer Baurpasnclhme auf dem
= == [§ 9 (7) BauGB] BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN Hdhenbezugspunkt flir die maximale Hohe von Werbepylonen und Werbefahnen ist der niveaugleich mit Boden anzudecken. Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.
. Der Vi flicht h § 7 Bundesbod hutzgesetz i.V. it den §§ 9-12
— o Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNvo] thnlttpunkt der AuBenwand des beworb‘enen Gebdudes — in der Mitte der Fassade — Berd orbsoc;'gep "ft nacrd h t:nResho ensc utges I-V. mit den
9 DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN mit der Oberkante der geplanten ErschiieBungsstraBe. 3. Gestaltung von Werbeanlagen undesbodensehutzverordnung st Heclinung zu fragen.
Z ; ¢ 5. StraBenbeleucht:
7 . N . o FH mex. 115 m 3.1 Aligemeine Anforderungen: . rabenbeleucntung
Ml 2 ” Qrttzder baulichen [Z§a§hl1ger17V°Ilgdeszc0h°BsseNvo] A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. 9 (1) BauGB Skizze Sattelddcher Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Grundsdtzlich darf Es wird empfohlen, geschlossene, _gerichiste Leuchten vom Typ HSE/T
utzun, X . " - A AWH max. 7,8 - R : i ) LS ! .
g un au i.V.m § 16 _BauNVO fiir das QIIgemelne Wohngeblet, das P rmax. 11,5 m |%m/\\ " damit nur flir vor Or!: ert_:rachte Leistungen geworb_en werden. SE?:,';:Q’L‘?:mB;fgf'}?ﬁckﬁﬁpeﬂzngfr ﬂ‘;{enrg“gﬁhsﬁqgﬁgﬂﬂx H:gt‘t,::kt:t?:eu:g
06 12 Grundfiichenzahl GeschoBfldchenzahl Mischgebiet 1 und 2, das eingeschrdnkte Gewerbegebiet 1 und — T - Fyngm's?;‘e J{efbu"g mit Blink—Wechsel—Beleuchtung ist ausgeschlossen. senkt den Energiebedarf. Auf weiBe Lichtquellen mit hohem Blauanteil im
. ’ [88 16, 17 und 19 BauNvO] | [§§ 16, 17 und 20 BauNvO] f : . A N — Im Bereic 1 und 3_ sind Werbeclnlage"n nur in Form von Hlnw'elsschlldem Spektrum ist nach Msglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtquellen mit groBer
2 sowie das sonstige Sondergebiet 1 und 2 A max, auf Beruf, Gewerbe sowie Wohnungen zuldssig. lhre max. GriBe wird auf 2 m* Wellenldnge des Lichts zu bevorzugen. Die Abstrahlung des Lichtes nach oben ist
m s X X '
0°-15° - : begrenzt. Zuldssig ist ein Hinweisschild je Gebdudezugang. zu reduzieren. El i de Leuchtmittel sind den.
GEeZ II o Ausnahme: Bauweise offen [§ 22 | Dachneigung 1. Art& ngBB urédB Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 N uge— — Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufhdhe bzw. die Oberkante nergiesparende Leuchtmittel sind zu verwenden
F / 3 1 geschossige Bauweise|  (2) BauNVo] u"tz Ghubl N Flachdach—Attika des jeweiligen Gebdudes nicht Uberschreiten. 6. Bauweise
. o 0m- 307 utzungsschablone s " . L
08 |12 o. toxt. Festsetzung E, Artder bauchen] Wab der_bauihen 32 Freistehende Werbemasten einschiieBlich Pylone Bouweise it Passvhadastandards empfohien: Die Dachiiienen sallen hingiontich
0°-15° o Nr.1.,1.1 utzung utzung Freistehende Werbemasten sind nur entlang der B 417 und der L 3274 im Bereich der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie miglichst
§ 16 BauNVO
O Ausnahme: e N SO 1 und nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es ist nur ein Mast oder ein nach Siiden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Geb&ude von Norden
1 geschossige MI 2 II e AWH max=7,5m Hdchstgrenze der AuBenwandhdhe [§16 (2) 4 und §18 § 19 § 20 §20 Pylon mit einer max. Hhe von 20,00 m zuldssig, Hohenbezugspunkt ist die ermdglicht die Wohnrdume nach Slden hin anzuordnen und so die Nutzung
Bauweise 0° - 30° (1) BauNvo] Zultssige ] < Oberkante der geplanten ErschlieBung. solarer Einstrahlung zu optimieren.
s. textl. 0.6 1.2 FHmax=100m  Hochstgrenze der Firsththe [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNvo] Nutzungen gemid Y 3.3 Fahnenstangen 7. Hinweise zum Betrieb und zur Nutzung der Sportaniage
Festsetzung B, o - - - N Fassung vom = 5 R ) R Die Flutllcht‘unluge des .gap‘lunten Spqrtplutzes |st. technisch so einzurichten, quss
Nt A1 e 0°-15° 2 Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen [§ 9 (1) 6 BauGB] 23.01.1990 = [ ;a_ Fahnenstangen sind nur im Bereich des Sondergebietes entlang der B 417 und der es zu keinen Blendeinwirkungen im Plangebiet und auBerdem zu keinen
A1 ” e 0 ) S S o E Skizze Pultddcher AV max. 85 m L 3274 im Bereich SO 1 und SO 2 und nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Blendeinwirkungen fir das Verkehrsaufkommen auf der B417 und L 3274
25 Ausnahme: " . - g 2 2 Fahnenstangen diirfen eine Hdhe von 6,00 m nicht lberschreiten, Hohenbezugspunkt kommen kann. Die Richtwerte der Licht—Richtlinie des Lénderausschusses fiir
10 - 1 geschossige Einzel— und Doppelhduser zulissig [§9 (1) 2 BauNvo] s K] g | > M, max. r ist die Oberkante der geplanten ErschlieBung. Jmmissionsschutz LAl sind zu beachten
[) Bauweise 0° - 30° iv.m. § 22 BauNVvO] S 5| 58|80 —~al SW/W 85'm
k= o |oalF .
h] < o | 2@ 3.4 Freistehende Werbetafeln
74 \ ¢ ;-elsei)s(g-lzung B WI‘ Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BGUNVOJ E § %% E%% Freistehende Werbetafeln sind nur im Bereich SO, GEe 2 und Ml 2 und nur 8. Retentionszisternen
32 — ® Nr1.1.1 ' o O | N> | ddd innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ihre Breite darf 1,50 m und ihre Hohe darf Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird
N e NN i : GRZ |GFZ z Nutzungseinschrinkungen, 2,00 m nicht Uberschreiten. Je angesiedeltem Betrieb, ist eine Werbetafel zuldssig. qusdrlicklich ‘auf die DIN-gemidsse Trennung von Trir und Br
%0 @ ) Mischgebiet (M) [§ 6 BauNVO] h
[ ] — VAN zuldssige Nutzungen 35 Flacht " ingewiesen.
. . X achtransparente
° m d Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNvO] " . &
[ ] b AUf d e H o o rbo u Zweckbestimmung: Tankstelle, Gewerbe, ErlebnisGastronomie WA i 0.4 0.6 t o Die nach § 4 Abs. 3. BauNvo Direkt an der AuBenwand angebrachte Flachtransparente einschlieBlich 9 Entwdsserung
— g 9 Allgemeines (offen) Nr. 1-5 ausnahmsweise i i i i i i i
[ ] - ) i ot ! Einzelbuchstabenschriftziige sind nur iiber dem Erdgeschoss zuldssig. Sie Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergescosse mdglicherweise
25 Wohngebiet .
2 ohngebi 2zuldssigen Nutzungen o . d nicht im Freispiegel entwdssert werden kdnnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen
. . 3 . | § 4 BauNVo (Beherbergungsgewerbe, nicht durfen in ihrer Summe eine Ldnge von 1/3 der Gebdudefassade, einzeln . pieg N > . Legl 9
- Gewerbegebiet, eingeschrdnkt (GEe) [§ 8 BauNvO] gungsg e, nic eine Ldnge von 4,00 m und eine Gesamthdhe von 0,75 m nicht tber— auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.
. e stérende Gewerbe, Verwaltungen, schreiten
® 2 () Gartenbetriebe, Tankstellen) sind P . P .
~ Verkehrsfidgche [§ 9 (1) 11 BauGE] insgesamt ausgeschlossen. J.e Get_>c|ude ist nur ein Flachtransparent zuldssig. Bei Tankstellen (sofern es H s ..
! ; - - sich nicht um Betriebstankstellen handelt) kénnen Flachtransparente auch in . Aufhebung von Inhalten rechtskrdftiger Bebauungspldne
00 \ / & () O 8 1 2 Bauscl:\losseremn, 5 5. Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BGUNVO) der ErdgeschoBzone des dazugehdrigen Verkaufsraumes zugelassen werden.
75 .4 . . WW Verkehrsfldche [§ 9 (1) 11 BauGB] Maschinenbauwerk—stitten, Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Def. Flachtransparente: bandférmige Werbeanlagen auf Fassaden - .
\ \ °.15° i : H Schreinereien, Zimmersien, Folgende Festsetzungen beziiglich der KompensationsmaBnahmen werden
/ » In) 0°-15 besonderer Zweckbestimmumg hier: Wirtschaftsweg Kfz—Reparatur—werkstatten, aufg ehoben: 9 9 P
( > A 3 & P ) 0 Ausnahme: Rad- und hier: Rad— und Wand Oranier—Rout Lackierereien und Stanzereien 6. Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVvO) 3.6 Fahnentransparente Bebgcluungs;;lan Auf der Hahnheck"
L. \ N \t) P 1gesch055|ge Wanderweg ler: Rad— und Wanderweg, Uranier—route werden nach § 1 Abs. 9 iV.m. Einfriedungen, Stltzmauern, Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Gartenterrassen Direkt und senkrecht an der Aussenwand angebrachte Fahnentransparente sind betroffen: Flur 2 Flurstlicke 31/1 tw.
“ (JEez Ie) Bauweise 0° - 30° Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind nur im Bereich SO und nur Uber dem ErdgeschoB zuldssig. Sie diirfen eine MaBnahme: Neuanlage von Streuobstwiese auf Ackerfliche auf ca. 810 m?
5 \ \ B 24 8 s. textl. hi Fu auch in den nicht Uberbaubaren Fléichen zulissig. Die Errichtung von Pylonen und Hohe von 2.00 m sowie eine Ausladung von 1,00 m nicht Uberschreiten. Fldche.
. ’ AP - 3;‘9 Fostast B ler: Fulweg M 1 0.6 [1.0 v ° Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB Fahnenstangen zu Werbezwecken in den SO—Gebieten ist nur in den liberbaubaren Def. Fahnentransparente: ~ Werbeanlagen an Auslegern an Fassaden Bebauungsplan ,Unter dem heiligen Haus/Unter dem Blasebalg®
v @ ) . estselzung b, — Mischgebiet offen sind im Bereich der zur Grundstlicksflichen zuldssig. Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23 " 2,
@} 3 : 9 P! betroffen: Flur 2 Flurstlicke 22/11 (4.634 m? und 30/11 tw und 31/1 tw
/ 1 SV % N $0 ® Nr.1.,1.1 I: ST :I hier: zweckgebundene Stellpldtze Sportplatz & 6 BauNvOo Sportanlage hin ausgerichteten BauNVO werden in den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen. 4. Garagen und Stellplitze ) (1.679 md) .
& 5 \ D |- - bzw. Fassaden (Nordostfassade), Nebenanlagen gemd8 § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig. N . o 2
/ ’j))@ \ L+ . ,500 \ I: hier: Park & Ride Anl Stfentliche Stellpliit Ob'?m:"i’b d:f Bezugshthe = 1m Abweichend von Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiinstetten vom MaBnahme: ;‘Igzﬂ:hge von Streuobstwiese auf Ackerfldche auf ca. 6.300 m
~ @ P&R :I ier: Parl ide age, offentliche Stellplatze a unterha er max. zuldssigen o . 16.11.1995 wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass je -
4 v > P ® R abweichend TraufhGhe, in schutzbediirftigen 7. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. §o9 (1) Nr. 24 und Wohnung eine Mindestzahl von 2 Stellpldtzen erforderlich ist. Diese sind auf der
: // Q Einbahnstra8 Gebdudelingen | Rdumen nach DIN 4109 — § 9 (1) Nr. 17 BauGB zugehdrigen Baugrundstiicksfldche nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung | Zuordnuna von Eingriff d Al leich
/ Tarfkstellg \ < @ - frbdnnstrase von mehr 1989 Fensteranlagen nur als der Gemeinde Hiinstetten zu beachten. INQrift_un usqleic
é i . ‘/\ 5 ® als 50 m featstehende Verglasung 7.1 Zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes der Neubebauung vor
~%.00 Gewerbe, [~ 2 -~ o . o Offentliche Griinfltiche [§ 9 (1) 15 BauGB] zuﬁ,'::-g) [z)li]ela?'lillgi'lfolgenden Nutzungen Ldrmimmissionen sind im Ml 1 passive LdrmschutzmaBnahmen, im Bereich der zur C. Immissionsschutz fiir die Sondergebietsfldche SO 1 und 2 g:{:_‘c;ffeien1",_.eft‘;:fz?mg‘;’r'1d nuschgﬁ (5,1"%1)ngsgqu"ggd u,';’; ;’"ai)"d;gg Bu’L‘gB dfﬁ’r'
) , i : . i 5| i i I , t: ? n — n e
Erlgbnis- T p \C) @ mit Zweckbestimmung: nach § 6 (2) BauNVO werden B:’:Etgusr;:gﬁg 2"1;:183:11‘::;%8""“ ax zu(Iy:sri‘;‘;ithraufhﬁhe sind in Oberhalb der und die eingeschrdnkten Gewerbegebietsfldchen GEe 1 und 2 die mdglichen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung, bzw. flr die
Gagtronorpie /,/ hier: Sportplatz gusge:tchlgssg:;ﬁ b schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 — 1989 Fenstera’nlugen nur als . F Inanspruchnahme von bereits rechtskrdftigen Ausgleichsflichen nachfolgende
: . Gartenbaubetriebe ) & i :
feststehende Verglasung zuldssi . Fldchenbezogene Schallleistungspegel Zuordnung getroffen:
1 7. Tankstellen g 9 9- "
0 + Erhaltung von standortheimischen Gehdlzen 9 (1 ;i 5 . Im eingeschrdnkten Gewerbegebieten und den Sondergebietsflichen werden —
3(/ ,/ 255 BaugGB [§ m B: Vergnilgungsstétten 7.2 _Als uktlve.LurmschutzmuBnuhmen, smf:l Schallschutzanlagen, gem. Darstellung immissgionswirksdme fliich Lg gene Schallleist g= .' IFSP) mit Verweis auf § 9 Ausgleichsdefizit: 145.199 WP .= 46.463,68 Euro
Di h §
¢ T~ : e weine. ooitesioa O im_ Plan, mit folgenden Hohen festgesetzt: (1) 24 BauGB iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO aus Grilnden des
. \& ausnahmsweise zuldssigen i i : = i iv.m, . " " o "
109 S .~ L~ ] ) o /./ Fléche zum Erhalten von Bdumen und Strduchern Nutzungen sind insgesgmt E::E:E:z: Q; “ = 12?“":, ﬂngﬂhmdem Geldnde Schallimmissionaschutzes festgesetzt. -F:n "(f'gﬁ? %‘% h:(:\%n(:\?;:en des Manahmenkonzepts .Gewdsser Hinstetten
AT T o CEe2® T, 3 (89 () 25 » Bouce T o vt b € itfing 1= il e e o I ) S 0 e g iy
P . ac s. 9 in Verbindung Ex Nac 1 wecer die Ifd. Nr. 51289 und 51286: Wanderhindernisse 5 und 8,
L % //// 2 \\OQ L ot m Fidiche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern mit Abs. 5 BauNvO sind 7.3 Fldche fiir Aufschiittungen, hier: Ldrmschutzwall § 9 (1) 17 BauGB g’gfs (6-20 p h21;£°° U*r‘ff)I ;'°°h h"g?{"tisg”-}m — 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Anpassung des Ober und Unterlaufs, Herstellung einer Sohigleite mit einer
/ o) 4 600 \ ~ Rad’ o — ° 6 o o [ § 9 (1) 25 a BauGB] E?U_Rscmos:emerr#st"tt Der Ldrmschutzwall entlang der B 417 ist gdrtnerisch oder naturnah (begriint ohne rurung der tinhaltung erfoigt nac 91: 2006—12, Abschnitt 5. Brutto Baukostensumme von 27.096,30 Euro zugeordnet.
. 3 [~ Z—heparaturwerkstatten, drtnerische Nutz der Pflege) anzulegen. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden i issi i
~ _— X 1 & gartnerische Mutzung oder Filege, 9 9 Ausweisung der Emissionskontingente LEK, Tag und Nacht . " "
20 o9 - \‘“ ’ . . Maschinenbauwerkststten, oder Insektiziden ist nicht zuldssig 9 9 » 1ag die Ifd. Nr. 51890: Wanderhindernis 14,
20 O B \ X, Fldchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB) Schreinereien, Lackierereien : Herstellung der Durchgdngigkeit mittels Einb Substrat in di
16 - 1 n eien, n, — erstellung der Durchgdngigkeit mittels Einbau von Substrat in die vorhandene
// -~ c)9 \ Pd (@e \ hier: Ldrmschutzwall Dreh—ereien und Stanzereien 7.4 Zur Sicherung des erforderlichen Blendschutzes Teilfldche Lec. tags Lgk, nachts Verrohrung sowie Anpassung des Ober— bzw. Unterlaufs mit einer Brutto
// ’ // / 2% /d\% \ ‘\ ausgeschlossen. bzgl. der Flutlichtanlage Sportplatz sind geeignete EntblendungsmaBnahmen in dB(A) in dB(A) Baukostensumme von 6.916,88 Euro zugeordnet.
//’/. S 32 o \\/ - / /3 Q \ / \ | % m Fldche fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor MI 2h bt 06 |12 I ° Die nachfolgenden Nutzungen vorzunehmen. [§ 9 (24) BauGB] S0 1 63 57 die Ifd. Nr. 51033: Wanderhindernis 33
P ' ) schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes— ischgebi (offen) nach § 6 (2) BauNVO sind . ) Herstell i Sohlgleit it einer Brutto Baukost 3.018,60
SO ( Gewerb O L - 9 ) \ e Immissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) 24 BauGB] § 6 BauNvo ausgeschlossen: 8. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 16, 20, 23 p— o3 e Eora "Zl:‘;egor:r'";:_’ ohigleite mit einer Brutto Baukostensumme von :
ewerbe, v | ier: Ld 7. Tankstellen d 25 a und b, BauGB
lo) }/ fa] A v “ hier: Ldrmschutzwand un N
1 i 8. Vergnligungsstitten MaBnahmenzuordnung insgesamt mit einer Bruttobaukostensumme:
O 8 1 2 Iérle nis - _ o ( \\ \\ A A= Hshe 420m U.NN M 3 06 |10 I ° Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB 8.1. lémfoggtuur;dﬂgrid ?;r Veirs)iegelung der nic;ht durch Gebdude iiberstellten GEe—1 60 40 §7.0.'|i1_,7h!3d5f|5r9t 146.463.68 E
. . asjronorie P _— 1 o N " Mischgebiet (offen) sind im Bereich der zur rundstlicksfidche (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB GEe—2 40 usgleicnsaetizit; 40,4000 LUro - .
i o /~/ 6 o \ . \ ) 2—5 B B= H?.he 4,00m u anstehendem Gelar.l‘de § 6 BauNvo Sportanlage hin ausgerichteten Befestigungen flir Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie flir Stellpldtze sind als ° 60 Durch Zuordnung der MaBnahmen ist der Eingriff ausgeglichen.
O 0°-15° \ O &,/, /\)(\ - A \ C C= Hoéhe 3,00 m i. anstehendem Geldnde Fassaden (Nor’dos‘t}foss:f:de), teilversiegelte  Oberflichenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
100 e} /6 - g e (T \ \ '\ 1 ?rt:uermgqgff E:rz“rgzr)‘(ohs = Rasenziegel o. 4.) oder als vollversiegelte Oberflachenbefestigung mit einer B—Plan .Auf der Hahnheck"
s 9 iedli . un " - seitlichen Entwdsserung in angrenzende Grundstiicksfreifldchen mit Versickerung iiber D. Textliche Festsetzungen fiir die &ffentliche Griinfldche 5 ™ —
' //’ @ ‘R 69/ g Oo \ \ \ X E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung :::'?ustszltg)eegiizf:?guef:ogéhrl:an nach die belebte Bodenzone zul&ssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem Zweckbestimmuna Sportplatz gem 9 (1) BauGB iV.m Ausgleichsdefizit: 18.331 WP = 5.865,92 Euro
| % . o . entgegenstehen. Vollversiegelungen ohne Versickerung Uber die belebte Bodenzone . V.M. . . o ™ ¢ Tail
\ ‘/// (\(\G(§ 30 \ . ) 1 E E'czlc.heR fiir ql'ekwu;ssrw:‘tschaf: [§G9|_'(‘11) 1b6 BgufB] DIN 4109 — 1989 und Abdichtungen sowie sonstige Einrichtungen zur Grundwassersicherung werden & 16 _BauNvO E:twgdo dtllszgsanrahme des MaBnahmenkonzepts .Gewdsser Hiinstetten' Teil V
/' / / 1 \ \ \\ \ | m Lo n ier: Regenrucknaltebecken unter (eldnde, begrun ?ee:tﬁeerr?:rlm%ge%enulzsﬂ: insb. dere bei Tankst » und anderen Betrieben die mit wassergefdhrdenden -
/// g 2 BOlZplatZ 60 x 30 m \ L \ | I O | Fliche fr Versorgungsanlagen [§ 9 (1) 12 BauGB] zuldissig. rolasung Stoffen umgehen erforderlich. 1. Bauliche Anlage die Ifd. Nr. 51887: Wanderhindernis 11,
-1~ 7 \ epl. Hohe 417 m NN \ ‘ % L ¥/ | hier: Transformatorenstation Die nachfolganden Nutzungen 8.2. Nicht versiegelte Grundstlicksflachen (89 (1) Nr. 25a BauGB) 1.1 Zuldssige Nutzungen e o o e per w " Untariirte. it oo oot
L A , . . i - . i i
\/’// T g gepl. \ \ 2 Nachrichtliche Ubernahme zzggesclﬁogzn?auwo werden Die nicht versiegelten Grundstlicksfidchen sind gdrtnerisch oder naturnah (begriint Sportanlage mit Vereinsheim, Stellpldtzen, Zufahrten und sonstigen Baukostensumme von 6.916,88 Euro zugeordnet.
kdienlichen Nebenanlagen.
/ 7 _L 00 s Rasen \\ S unterirdische Leitung der Stiwag Strom 6. Gartenbaubetriebe ohne gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. zwec| b gen. ) . o |
00— Bauliche Anlagen die der sportlichen Nutzung dienen. MaBnahmenzuordnung insgesamt mit einer Bruttobaukostensumme:
“ 39 \ \ \ o7 Biotopnummer der H Biotopkarti g 6gpg:::legl:?’:1355'1‘3‘“5‘9" 8.3. Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlie8lich 1.2 Baugrenzen Zberb b FT" n ? iuzg?e',scshsngr?z,t 5.865,92 Euro
. Z . " . 8 aubare Flichen : 5.865,
\ ) T iotop ess. Biotopkartierung Die nach § 6 Abs. 3 BauNvO MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung (§9(1) Nr. 25a+b BauGB g . . : Durch Zuordnung der MaBnahme ist der Eingriff ausgeglichen.
J_I_L'—L —l—-, \ = \ \\ ausnahmsweise zuldssigen Hochbauten mit Rdumen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der 9 9 989
Y \ Nutzungen sind insgesamt a. Auf mindestens 10 % der Grundstlicksfreifliche sind standorttypische Gehdlze durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Fliche zuldssig. Innerhalb der AT
o) \ Flachendisposition (ca. Angaben ausgeschlossen. anzupflanzen. Je angefangener 300 m® Grundstiicksfliche ist ein hochstdmmiger offentlichen Griinfliche sind auBerhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht P v = — —
o ]__IL—I T'Tl—rﬁﬁ 8,00 ’3 00 //A o \ \ \ o S — P! ( = 250 2) N‘!thbg 15A§s' p?vci)n \'/edrbindung standortheimischer Laubbaum (1., 2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen. ﬁt;;ret:‘%ﬁ:gr:: wﬂfcrzl:)fahr(t;:as%‘;ﬁ;:gize Law:;gahg;fes\iv_;i::p:lur}ge:?rl‘%gltesﬂazﬁ::‘e Ausgleichsdefizit: 479.267 WP = 153.365,44 Euro
27 k) esamtflache =89. m mit Abs. au sin i " 1 : i , y
> L’—L - \. 10 = Bau—schlossereien, b. Zur Ortsrandeingrinung sind Grlinflichen mit Bindung zur Erhaltung von Triblinen sowie Zaunanlagen und Flutlichtanlagen und sonstige, der sportlichen Es werden.folgende MaBnahmen des MaBnahmenkonzepts .Gewdsser Hilnstetten
2 . . . zugeordnet:
= — 1 Bauflache WA = 5.880m Kfz—Reparaturwerkstitten, Gehtlzen festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflichen ~ sind Nebenanlagen, Nutzung dienende, Anlagen zuldssig.
/ T ]—rﬁT,T,—rT—r — N 0 d \ bebaubar gem. GRZ 0,4 - 2.352m2 ggﬁfehi:‘eer:?::wmﬁg:ﬁ:ien Einfriedungen und Versiegelungen unzuldssig. - . " Es werden die MaBnahmen des MaBnahmenkonzepts .Gewdsser Hunstetten* Teil
| | ) T L— @) (o] \ 15 2 Dreh—ereien und Stanzereien c. Zur Durchgrlinung sind Griinflichen zur Anpflanzung von Gehdlzen 1.3 zuldssige maximale Grundfldchen V Pkt. 3.0 und hier
(3] 0] L L LI @) Freiflache 3.528 m hi festgesetzt. Innerhalb dieser Grlinfldchen sind Nebenanlagen, Einfriedungen Die zuldssige maximale Grundfidche fir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen
3 5 ausgeschlossen. . s . ) . .
I (0] o O o o —f -1\ 5 \ nr 24 A —28 Zufgr!rten uqd Stellplatzi max. 1.176 m* 9 und Versiegelungen unzuldssig. betréigt 350 m?. gle'l IE% N'r; 318805 wd 51er86. V\Lan:errgnﬁiermsse qu':}dl 1t0, i Unterlauf mit
/ | TFTTTT FTTTTTT I Q 6‘ WP LE T Freiflache min. 2.352 m d. Die Anpfl B4 d Striiuchern hat nach MaBaobe d Die zuldssige maximale Grundfldche fiir Sportanlagen ausserhalb der eila Bructt sr ku:t auwerke Ln: 1?’2;2 'a'ag EV°" o geéent im Unterlaut mi
’—LJ—I_U_L,_L | Q © \ \ 5 > GEe1 06 (1.0 L ° Wohnungen sind ausschlieBlich . Ar!te P un;ung f-’:tn duumBenb un rluuc em ql_f r|1c|c AI‘I: gave cer Baugrenzen, die baurechtlich als bauliche Anlagen einzustufen sind, betréigt einer Brulto Baukostensumme von 195.252,00 turo zugeordnet.
> 1 < \ Baufléche MI 1 = 2.505m & 8 BauNvo (offen) zuldssig flr Aufsichts— und enverwendungsiiste des bebauungsplanes zu erfolgen. Alle neu zu GRZ 0,8, wobei mindestens 30% eine dauerhafte Vegetationschicht aufweisen . i . .
i ie fii pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu & die Ifd. Nr. 51799: Wanderhindernis 40,
l [ - = O \ \ \&; bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1.503 m? g:;;:g:::‘a::igirs:’onr:;nB:';\i';l;mfel;{er ersetzen. mussen. B&schungsabflachung, entfernen der Sohlbefestigung mit einer Brutto
~ o fe) a [ > die d ieweili Betri ' Baukostensumme von 13.613,60 Euro zugeordnet.
I—FT_T [ ﬁﬁT c - OG \ 3 Freiflache N 1.002m z:f eoerrdflnej‘tewsei:dge%ie er';:iliesbsen . ae . . 1.4 Zahl der Vollgeschosse: Il
by Ll 1] = [\ . \ 4 Zufahrten und Stellplatze max. 501 m? g zugeordneten Betrieb in Artenverwendungsliste fiir Be—, Durch— und Eingriinun ) Es werden die in der Plankarte dargestellten gemeindeeigenen Fléichen fiir die
T L1 || <! S Zwe&kbeSUmmung: % P2 Freiflche min. 501 m* Grundfiiiche und Baumasse ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE 1.5 Bauweise: offen Uterachutzzonen (siehe Tabelle Planunterlagen Magnahmenkonzept) zugeordnet
ITI_H_T"HT, ) o \ \ Bauflache Ml 2 =11.977 m2 untergeordnet sein. 1.6 Max. Hhe der baulichen Anlagen innerhalb der bebaubaren Fldche . Fllh . t 93.495 m? mit si Bruttowert
11 ,—L'_LLLJ_]_ g S I 3 —_— Die nachfolgenden Nutzungen flir die Bepflanzungsfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 221840%20()80\(’)“5"596“"1 g m" mit einem Bruttowert von
by -U_L’ .&; E" portp atz fe) \‘ \ bebaubar gem. GRZ 0,6 = 7.186 m? nach § 8 (2) BauNVO werden Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe Die Hiichst dor Firsthih ’ fostaslegton B " e ro
\ o ausgeschlossen: ie Hochstgrenze der Fi ohe wird vom festgelegten Bezugspunkt aus wie T .
- . Freiflache 4.791 m?2 . - Es werden die in der Plankarte dargesteliten Fldchenzukdufe fUr die
8 e (e} 3. Tankstellen a) GROSSE BAUME (> 25 m folgt begrenzt: FH max = 10,50 m. Y
00 a = o \ 1( Zufahrten und Stellplatze max. 2.395 m? 4. Anlagen flr sportliche Zwecke ) ¢ ) Hahenbezugspunkt ist das mittlere, an der talseitigen Gebdudefront Srf.;rs:pu'tzzonen (siehe Tabelle Planunterlagen MaBnahmenkonzept) zugeordnet
C = o 50 - Freiflache min. 2.396 m? Die ausnahmsweise zuldssigen Acer platanoides — Spitzahorn tro fr fe anstehende, vorhandene Geldnde. eine Fllgirt.:he von insgesamt 151.884 m? mit einem Bruttowert von
Ko o KunStrasen 4 10 Bauiacha MI3 >890 m? Nutéungen nachh|§ 8 (3) BauNvO écer psellldotPlatanus - gerghahom ;r sk o 8:000,00 Eure E
N = 2. werden ausgeschlossen: agus sylvatica — Buche r izze
—_— . 5] 3 3 0 \ 3.Vergniigungsstdtten Fraxinus excelsior — Esche tro fr fe i
\ > - Sportplatz 105 x 68 m 5 \,‘/" \ 't_jeb_:}}b? gem. GRZ 0,6 = 1.734m? Nach § 1 Abs. 9 in Verbindung Quercus petrasa  — Traubeneiche tro fr (E;'u:;srfﬁecnkﬁ%r:r‘:::!:gﬂzgeKr?s;meifl'Fgr Q'Jé'"miii‘é’i?sfé*.’égé%o“"ém
™ [ [«V) gepl Hohe 420 m GNN (o) reiflache 1.156 m? mit Abs. 5 BauNVO uercus robur — Steleiche rte FH max. 10,5 m Verbleibende Kosten flir Vermessung und Grundstlickslibertragung (siehe
. R ausgeschlossen sind : Tilia cordata — Winterlinde fr b ! MaBnahmenkonzept) gehen mit in den Pool ei
c \ \ Zufahrten und Stellplatze max. 578 m? Bauschlossereien pt) g it in den Pool ein.
@ 8 3 Freiflache min. 578 m? ien, BX _
| o \ 3 Kfz—Reparaturwerkstdtten, b) MITTLERE BAUME (10-25 m) MaBnahmenzuordnung ins: t mit einer Bruttobaukost :
€ gesamt mit einer Bruttobaukostensumme:
- Maschinenbauwerkstdtten,
\ 6\ ) (o] \ \ Bauflache GEel = 4.900 m? Schreilnereien, Lackierersien, Carpinus betulus  — Hainbuche tro fr fe Lﬁg?ﬁﬁ%eﬁgf{’ 153.365,44 Euro
, > g o \ \ bebaubar gem. GRZ 0,6 = 2.940 m? Rzes::rrfileerr; ‘ﬂt"enit:r?:ereﬁ""- Prunus avium — Vogelkirsche fr Durgh Zuordnun'g der MaBnahmen ist der Eingriff ausgeglichen.
() Freiflache 1.960 m2 Pflegeheil B ) KLEINE BAUME (< 10 m)
> A le) . R . egeheime. 3 m ) i
() \ Zufahrten und Stellplatzze max. .980 m GEe 2 0,6 1,2 1] [ Die nachfolgenden Nutzungen Acer cam — mittlerer Geléndepunkt
. 15 : N pestre — Feldahom tro fr
I j, 0 \ o1 Freiflache min. .980 m § 8 BauNvo (offen) nach § 8 (2) ?uuNVO wird Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr
R (W) \ \ 7 Bauflache GEe2 4363 m? ausgeschlossen:
asen > 31 v Daurlache GEes = & m 3. Tankstellen d) OBSTGEHOLZE anstehendes
31 . 4. Anlagen fiir sportliche Gelande
. 2 bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3.490 m? Zweck : 1/2 1/2
o \ )\\ , wecke . o fol StiBkirschen
\ 3 Freiflache = .873m2 Die ausnahmsweise zuldssigen é'r)bacher Mostapfel Kassins Frithe
16 D [e) \ / \ 37 Nutzungen nach § 8 (3) Haugapfel Schneiders Spdte Knorpelkirsche 2. E 8 9 (1) Nr. 15
% o /\’ 3 Bauflache SO1 — 2.375m2 1Bc\1'\l’1Nr:I0 werdefrill uxsfge_sggossen: Gelber Edel Dénissens Gelbe Knorpelkirsche *
H —_— .Wohnungen flr Aufsichts— Rote St ett
57 % , , A v / /\ bebaubar gem. GRZ 0,8 - 1.900 m? ::.r"d Bii@its?hﬁft;persogen sowie L:meisbe:g:;e??enee‘tte Birnen Es wird eine Bffentliche Grlinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.
e . \ Freiflache = .475m? ur Betriebsinhaber un Brettacher Pastorenbime
. S A/ \(QO Y J.B:vt‘gﬁit;ﬂ:'t;gt'g;; ::rg“eordnet gg;%';l‘gr aus Boskoop giriz;ill?chveonvo':r’mméshemeu 3. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 g und b und 20 BauGB
! 0 Q 32 )\ ) Bauflache SO2 = 3.295m? sind i
2y T e . - Gellerts Butterbime .
\ 2.Anlagen fiir kirchlich Oldenburger 3.1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
’ gen fiir kirchliche, Rh Nordhduser Winterforelle Y 9
13,00 N\ L/ bel:fatlbar gem. GRZ 0,8 = 2.636 m2 kulturelle, soziale und Rh:§:5§$:§ ‘gg;‘t::;mb"”r Oute Grage MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung
o} Freiflache = .659 m? gesundheitliche Zwecke Jakob Fischer Oberbsterreichische Weinbirne ) L -
. . o 3.Vergniigungsstdtten Jakob Lebel Stuttgarter Geihirtle a. Je angefclr)g;ner 600 m® Grundstlicksfldche ist ein hochstimmiger
l —VerkehrSﬂéChe =20.905 m? SO1 0,8 1.2 - o Zuldssig sind Tankstellen, Roter Boskoop cvml-lppsmg;,eﬁ tbi :}::rizgce;::;m:r:smluebﬁl:;: S‘lkchosi:i;'lE{igg:d:g:ggo:t%e?rﬂ;?:?er: Laubbaumes
{ — Kaiser Wilhelm illiams stbirne
. 33 38 StraBe Planun = 9.735m2 gg:zgge:biet (offen) Gewerbe 'und Prinz Albrecht (1. oder 2. Ordnung) eine Strauchgruppe aus mind. 4 Solitdrstrduchern
B = [¢] s g Gastronomiebetriebe. Wohnungen Speierling gepflanzt werden
StraBe Bestand = 4.690 m2 11 BauNVO sind ausschlieBlich zuldssig fUr ierli -
! i Zweckbestimmung: Aufsichts— und Pflaumen | " .
MI 2 II W . :N'ItnFs{C:aﬁ?jv;llsg dBEStang 155 me Gehoi) 3.645 m? Tankstelle, 9 Bereitschaftspersonen sowie flir Wangenheims Friihzwetsche b. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaBgabe der
mit Rad- und Yanaerweg, aavon m=Genholz, Gewerbe, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Schdnberger Zwetsche Artenverwendungsliste .Sportplatz’ des Bebauungsplanes zu erfolgen. Alle neu zu
. FuBweg Bestand = 95 m2 Erlebnis— die dem jeweiligen Betrieb Hauszwetsche pflanzenden Gehdlze sind douerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Rase sffentliche Stellpltze (Park & Ride Anl = 1.250m? Gastronomis zugeordnet sind. Sie miissen . . ae . N
06 1 2 < zugeordnete Stzllplétz(e ?rsponp'la‘:z)"age) ) 438 me gemd#tl’gzordne;en Betrieb in @) GROSSE STRAUCHER (> 7 m) E. Ortliche Bauvorschriften fiir die Sffentliche Griinfldche
0°-15° 0 . \N . u;‘::rgeo‘:_d:e;‘"seis‘“&’:g:s; . Com " Hasel o fr ¢ Zweckbestimmung ,Sportplatz’ 9 Abs. 4 BauGB
. M - = 0 orylus avellana - .
0 fusnafr:me.. | \N Grunflache = 26.005 m? Sbs.N \?0 in \Gergindlur;ﬁ lr(nit Absé. 5 Crataegus laevigata — WeiBdorn (zweigrifflig) t:: f: € i.V.m. 81 HBO
geschossige — . / affentliche Griinflache OG mit Zweckbestimmung: =23.820 m? oy sind Spielotheken un Crataegus monogyna — Weidorn (eingriffig)  tro fr
Bauweise 0° - 30° N Einrichtungen wie Animierlokale Salix caprea — Salweide f " . " . . . _
— s textl N N (OQ F / 2 Sportplatz (davon bebaubar max. 350 m?) und vergleichbare Einrichtungen Sambucus nigra — Schwarzer Holunder r fe 1 Eﬂftfef,’g:f esg?t';ﬁ’gﬁgﬁhﬁfrﬂ‘i‘nﬁf"m',';?,ﬂg{f’ngdevro,? °5‘91°"f§ Z'r':,‘f, leﬂféhssi'g
Festsetzung B M & ) 37 .o Flache zum Erhalten von Baumen und = 1.350 m2 pl't Str’;!’.f‘““ “"ds ki Sambucus racemosa — Traubenholunder tro fe Y -
’ 2 N . limvorfuhrungen, Sex—Kinos, 2. Versetzte Pultddcher miissen einander jeweils mit mind. 2/3 der
Nr1.11 . . QQ Q \ Elt_l_'azchern Aol 835 m? Sfocijhr::fte mit Eigrlchtungden zur £) MITTLERE STRAUCHER (1.5 — 7 m) Firstlingen gegeniiberliegen. J
3 = . ol rung von Sex— un *
N (a¥ N ache zum Anpiianzen von Baumen Pornofilmen, erotische Sauna und c . Hartri 3. Stellpldtze flr bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind durch Be—
& y ¢)0 und Strauchern Massagebetriebe, Bordelle und Eg;’r:;;::"g:r':;:eus - P?;F;%ei;tchen tro ;": fe pflanzung oder Berdnkung und — soweit erforderlich — durch zusitzliche
9 y 5 i i bordelldhnliche Betriebe sowie . - . MaBnahmen blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration
.. Flache fur Aufschittungen = 2915m? . L ! Lonicera xylosteum — Heckenkirsche fr . : iy 9
3 O, 8,00 0 . > | N d en WO SSse I’SJ(U C ke g (Larmschutzwall) E:rsrgrl‘rév;tc;hr;:ageEr:atirst:,er:eer:fr, Prunus spinosa — Schwarzdorn tro fr ohnehin fremder Sicht entzogen sind.
N\ S o) Fiache for Anl Sah ~ Swingerclubs sowie sonstige 2030 canina litolia g}g\dsrfe :FO ;I’ 4. Bauliche Einfriedungen, mit Ausnahme von Ballfangzgunen, dirfen generell
N N N . ache fir Anlagen zum Schutz vor = .880m sexbezogenen Vergnilgungsstdtten V%SO P'mPI'"et' ola -~ w' IFfﬂe g’s: ball t"° fr nicht hdher als 2,00 m sein. Bauliche Einfriedungen und Ballfangzdune
Q l : schadlichen Umwelteinwirkungen ausgeschlossen. fournum fantana olliger Schneeba ro fr missen auf ganzer Hdhe transparent sein.
% , MI 3 II (Larmschutzwand) S0 2. 08 |12 | - o éuEtSSig si_ntli’ e:;gwberbew— hund ) KLEINE STRAUCHER (< 1.5 m) 5. Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszufiihren (z.B. Schotterrasen,
Q Flache fiir die Wasserwirtschaft - 300 m2 gon:tlgesb'et (offen) posbaibaliiheviiio e‘zuld"ss?;"fgl;" Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).
i onderge 1 -
A 13,00 375 , 0 6 1 O 5 11 gau;wo Aufsichts— und o g:g:: :r‘:‘ﬁ'igzsus _ g:gf:g::'r’: tro fr 6. Anfallendes Hangschichten— Drain— und sauberes Niederschlagswasser
| - ~ . . . Flache fiir Versorgungsanlagen - 60 m2 Zweckbestimmung: Bereitschaftspersonen sowie fiir Rubus ideus — Himbeere tro fr ist in Speicherbecken zu speichern und zur Bewdsserung der Sportfldchen
® , Gewerbe, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zu verwenden.
. 0 0°-60° Erlebnis— die dem jeweiligen Betrieb .
X - o zugeordnet sind. Sie missen h) BODENDECKER 7. Bei Neu— bzw. Ersatzanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
[$) Rechtsgrundlagen Gastronomie, ol
N . . ; dem zugeordneten Betrieb in Arten zu verwenden (siehe Pflanzenliste).
S / 00 . 4 l FH max =11,5m Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September Grundfldche und Baumasse Hedera helix — Efeu fr
&7 / | ut e 49 , AWH max=7,5m 2004 (BGBI. | S.(24-14-). ge&nder; durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. untergeordnet sein. Nach § 1 Vinca minor — Kleines Immergriin fr
! und bei Pultdachern Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzess Abs. 9 in Verbindung mit Abs. § .
[0) l 1 MI 1 \V/ AWH max=8 5m % vom 24, Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), zuletzt gedindert durch Artikel 4 BauNVO sind Spielotheken und i) SCHLINGPFLANZEN F. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem.
N | : des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Einrichtungen wie Animierlokale 9 Abs. 4 BauGB fiir das allgemeine Wohngebiet., das
__~§ / / 2 W Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke “mnlf ;ter:g{:f:eb“l:: dE'""Cht“"EJe" ﬁ{:é:ﬁish;iitflbd - \gggrebe ;: Mischgebiet 1, 2 und MI 3, das eingeschrinkte
RN | l | —— 0.6 1.0 (0] Sz:n::tz‘lugr;gosvz;radlnulngs - 332‘;”%& ! :‘;a:axrdssgsnmma;h::; vom 23. FimvorfOhrungen, Sex—Kinos, Lonioera periclymenum — Weld—GeiBbiatt s Gewerbegebiet 1 und 2. das sonstige Sondergebiet 1 und
A . Investitionserleichter.ungs.— und Wohnbaulandgesetzes vom -22. April 1993 sg;cuh'?rtlt:grrv:’nﬁggfbh:‘r:‘gden zur 2 und die &ffentliche Griinfliche Zweckbestimmun
’ °_80° (BGBI. | S. 466). Pornofil tische S d f Sportplatz’
3 , , e O bzw. a 0°-60 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Mzrsr;%glé?,:?ﬁeir:. Isgf,,-je":u::d un 8.4. Solarenergieanlagen . 5 K
, H FH max =12,0m Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember bordelldhnliche Betriebe sowie Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind 1. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des
| . l ’ 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Terminwohnungen, Eros—Center, zugelassen. Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit der Abwasserbehandlungs—
, Gesetz iiber Naturschutz und Land: ftspflege (Bund turschutzgesetz — gegchaﬂ:le bmi': Er9tiksortitr_nent. 8.5. Regenrlickhaltebecken anlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll gem. §
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. O1. wingerclubs sowie sonstige - 42 HWG von Dachfldchen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick
/ l l . § Mdrz 201%,)_ 9 ( flexbezogenen Vergniigungsstdtten In der als Fldche flr die Wasserwirtschaft' gekennzeichneten Fldche ist ein anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung
] . 26 24 2 00, /6,50 13 00 0 , Umweltvertriglichkeitspriifung  (UVP) vom 12. Februar 1999 i. d. F. vom Segengucihaﬂe!’efkentﬂrf;fulfgeél- lanten  Geléindeni | i gebracht werden wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht
as Becken ist unterha es geplanten Geldndeniveaus anzulegen, mi t . f i i '
l g 24. F_ebruar (BGBI. | S. 94 m. w v. O1. Mdrz 2010)_' 2. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel— und Doppelhduser § 9 (1) Nr. 2 Oberboden abzudecken und mit einer standortgerechten autochtonen entgegenstehen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich der Tankstelle
52 27 WA 1 Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274) 9 PP --
- < F. g o 4 . riinlandsaatmischung dauerhaft einzugriinen. Die Fldche ist mind. ma Zur Beriicksichtigung oben ge i i
/ ' u ung i. d. F. vom uni v § 22 (2) BauNvo] Griinlandsaatmisch dauerhaft  einzugrii Die Fldche ist mind. 2 | gung genannter Landesregelung wird die
. . . . " M . . , las langu I abzutransportieren. ler insatz von H .
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), gedndert durch | m au jéhrlich zu mdhen, d M&hgut ist abzut rti Dy Einsat: Regenwassernutzung wie folgt festgelegt
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H 15° d Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721), zuletzt getindert durch Gesetz vom Nr. 3]. Es dirfen pro Grundstiick max. 2 Wohnungen errichtet werden. i. V. m. § 81 HBO fiir das allgemeine Wohngebiet, das Uber einen Ubferlauf an das Trennsystem angeschlossen und dem Dipl.-Ing. Egon K&hler
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> FH max =10,0m T — Naturschutzgesetz — HENGtG) i d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform § 16 (2) 4 BauNvO] sowie § 18 (1) BauNvO und ¢ sowie das sonstigé oondergebiet | und o Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der adtplanung Im Lagersboden 5
=~ . , , AWH max=7,5m A Lo, i geshtr‘ls%turscrl;\ufizrechts. z4ur Anderung des sts. Forstgesetzes l;nd anderer Es geften die nachfolgenden Hehenbeschrinkungen: 1. Bauform Nachweis ist zu erbringen). Landschaftsplanung 65510 Hiinstetten
P und bei Pultdachern s = echtsvorschriften vom 4. Dezember 2006 (GVGI. Teil | S. 619), zuletzt - . Erschliessung
< . , L AWH max=8,5m &,L__; gedndert )durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | S. WA und GEe 1 1.1. Ddcher 3. Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdchsten
3 - - 851, 854). . —  maximal zuldssige Firsthhe FH max. = 10,00m WA, Ml 1, Ml 3 und GEe 1 natlirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und Rudolf-Dietz Strasse 13, 65520 Bad Camberg,
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[« l = s 142 GSBL s 3:_51_1) Tuletzt s etindert om 24- Marz 2010 (GVBI | S M1 — Dachgauben und Zwerchhduser sind zuldssig. bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Bebauungsplan fiir den Bereich
/ e Tie). - ' 9 : - —  maximal zuldssige Firsththe FH max. = 12,00m " A " Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen. "Im Langzahl - In den Pfiitzstiickern - Auf dem Haarbau"
= . - _ —  maximal zuldssige AuBenwandhshe Pultddcher AWH max. =  8,50m — Dachfléichenfenster diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der Trauflinge der PP
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W t 1 . ___ L Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) maximal zuldssige AuBenwandhthe Pultddcher AWH max. = 7.50m di n n n e N .
232 : % . iy vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 = maximal zuldssige AuBenwandhshe Pultddcher AWH max. = 850m ener Mischgebiet 1. 2 und M| 3. das eingeschrdnkte Bebauungsplan Entwurf. (Exemplar der sffentichen Ausiegung)
e ’ " durch Artikel 24 d + Gewerbegebiet 1 und 2, das sonstige Sondergebiet und
21 | - 1 (GvBI. | S. 262, 270), gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Ml 2. SO 1 und SO 2 und GEe 2 Ml 2 und GEe 2 T " T =
21 ..“ \ e e s Oktober 2001 (GVBI. | S. 434), gedndert durch Gesetz vom 06. September — maximal 2Uldasige Gesamthahe bei Flachddchern FH max. = 12.00m - Bbe‘l z‘lvgelgestl:.r_\os_slger Bauweise sind nur Flachddcher und flach geneigte Ddcher die offentliche Griinfldche ,Sportplatz Planungstriger: Planung:
4 233 302 s 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mirz 2010 und flach geneigten Ddchern bis 15'. (bis ) zuldssig. 1 Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]
T = _..J‘"\- (GVBI. | S. 72, 80). — Bei eingeschossiger Bauwsise ist eine Dachneigung  FH max. = 9,00m — Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von bis zu 30" zuldssig . nkmalschutz ) 1Usc 3 .
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. von bis zu 30° — zuldssig wobei die Firsththe wobei die Firsthdhe 9,00 m nicht Uberschreiten darf. Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
17 . |'S. 417), zuletzt getindert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563), 9,00 m nicht liberschreiten darf _ Bei eingeschossiger Bauweise sind Gauben mit einer Breit bi . Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde, 2.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste
S0 . zuletzt getindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631). - Maximal zulissige HBhe von Werbe—Pylonen H max. = 20,00 m Drital dger Tmufign o des IDachles Zultiasi it el reit¢ von bis zu einem entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem L mt flr
26 | Kreislaufwirtschafts. und Abfallgesetz - - Maximal zuldssige Hhe von Werbe—Fahnen H max = 6,00 m g g. Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren MaRstab: Plan-Nr.: Erstellungsdatum: Plottdatum:
54 i g (KIW=/AbfG) vom 27. September 1994 & i i i Hali i Gssi Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unvertndertem .
% L (ggg: : : 2705), das zuletzt durcr! Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2009 - v?slg:zes?: eeirl;lenrd autt::ic::\eﬂ:::rer::::ive[:lacn:ggre\;kzggs?:::::ﬂ::rgis;n%ie“z; 2uldssig, Zustand zu erhalten und in geeig'neter Weise bis zu einer Entscheidung zu 1:1000 1 14. Juni 2010 |14.12.2010
i =~ (BGBI. | . 2723) getindert worden ist. schiitzen. Bearbeitung: H.K. Zeichner: M.W.
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