Ubersichtsplan Katasterdarstellung Gesamtgeltungsbereich Bebauungsplan
"Im Langzahl - In den Pfutzstickern - Auf dem Haarbau": Lage des Plangebietes

Mafstab: 1:2000
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Geltungsbereich der 4. Bebauungsplandnderung
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Bestand
2B FL2 Flurnummer
z.B.. 208 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze
Festsetzungen
N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
—_—— — Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
I:I Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe 2 [§ 8 BauNVO]
GEe 2 Tl Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundfldchenzahl [§§ 16, | Geschofflichenzahl [§§
0,8 1,2 17 und 19 BauNVO] 16, 17 und 20 BauNVO]
fo) 0°-15° Bauweise [§ 22 (2) Dachneigung
Ausnahme: 1 geschossige Bauweise BauNVO] o=offen
0° - 30° s, textl. Festsetzung B

Nachrichtliche Ubernahme
Verkehrsflaiche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB], besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg, Rad- und Wanderweg, Oranier-Route

unterirdische Leitung der Telekom

e . unterirdische Leitung der Syna Strom
unterirdische Leitung der Syna Gas

10




T ————

B  Rechtsgn

' . . . . chtsgry

Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Gorsroth Baugesets
- (BauGB) .
4. Bebauungsplananderung GBI IS,
= . “
,im Langzahl - In den Pfltzstiickern - Auf dem Haarbau Verordnun
Baunutzun
. . n " " : |
| Fur das Gebiet "Flur 2 Flurstiick 205 und 208 Artkel 2 da
: : Verordnun
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 BauNVO (Planzeiche
Gesetzes v
Die Festsetzungen bleiben unverandert erhalten. 1
Hinweis: Gesetz b
ge#nderte Passagen sind zur besseren Ubersichtlichkeit in roter Schrift dargestellt. (BL,',”des”a'
geandert di
Anderung:

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen bzw. Nutzungseinschrénkungen zum GEe 2, Gesetz libe
Geltungsbereich wie in der Plankarte dargestellt, werden wie folgt ge&ndert %J:/ZG) Vol
- rt. 2 des (
Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die rechtskraftigen Héhenfestsetzungen flir den Planbereich aufgefiihrt. $
Hessische
1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB (HBO)i. d.
November

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrankungen, Hes”sc"'ﬁ
Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen (HAGBNatf
§ 16 BauNVO Hessische
(HGO) vom
§19 §20 §20 Gesetzes v
Zulsssige Nutzungen| Grundfla- | GeschoB- | Zahlder | Bauweise§9 |
gemaR BauNVO | chenzahl |flachenzahl|  Voll- (1) 2 BauGB Hessischel
der Fassung vom geschosse (I4;/Bm ?\1\2/% (HWG) vont

au

23.01.1990 Gesetz 2uf
GRZ GFZ z Zulsssige Nutzung (Denkmalsy
zuletzt ged
Gewerbegebiet, 0,8 1,2 Il o Die nachfolgenden Nutzungen nach § 8 (2) Hessische
| eingeschrankt (offene BauNVO werden ausgeschlossen: (NachbG) §

' GEe 2 Bauweise) 3. Tankstellen ' durch A rtiléj

| 4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

‘ § 8 BauNVvO Die folgenden ausnahmsweise zulassigen Wasserhal
Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO werden (WHG) von
ausgeschlossen:

‘ 1. Wohnungen fur Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie flr
| Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem jeweiligen Betrieb zugeordnet sind.
3. Vergnlgungsstatten
Ausdriicklich zuléssig sind die folgenden
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 (3)
BauNVO:
2. Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
2. Héhenlage der baulichen Anlagen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO sowie § 18 (1)
BauNVO] i
Es gelten die nachfolgenden H8henbeschrénkungen:
GEe 2
- maximal zuldssige Gesamthéhe bei Flachdéchern
und flach geneigten Déchern bis 15 Grad. FH max = 12m
- bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung
von bis zu 30° zuldssig wobei die Firsthéhe 9 m
nicht tiberschreiten darf. FH max = 9m
Definition und Ermittlung von Hohenbezugspunkt - und Firsthdhen
Als maximal zuldssige Firsthéhe FH gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum oberen Abschlusg des lDaches.
Schornsteine und Antennen sowie technische Zubehéranlagen untergeordneter Dimension bleiben hierbei
unberticksichtigt.
Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthéhe ist der Schnittpunkt der strallenseitigen Aur?,fenwand_des Gebdudes -
in der Mitte der Fassade - mit der hinteren Kante Gehweg der jewells htchsten, direkt das Grundstiick flankierenden
Erschiliefungsstrafie, unabhéngig von der Positionierung der Zufahrt.
—— e —
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO

Die Festsetzungen bleiben unveréndert erhalten.
1. Bauform
Dé&cher

GEe 2

- Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 15°) zul&ssig.
- Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von bis zu 30° zul&ssig wobei die Firsthhe 9 m

nicht (berschreiten darf.
- Bei eingeschossiger Bauweise sind Gauben mit einer Breite von bis zu einem Drittel der Trauflinge des

Daches zulassig.
- Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuléssig, wenn sie einer aktiven oder

passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

C. Immissionsschutz fiir die Sondergebietsflaichen und die eingeschrank-
ten Gewerbegebietsflachen
Die Festsetzungen bleiben unverédndert erhalten.

F. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. § 9 Abs. 4 BauGB fir
das eingeschrankte Gewerbegebiet 2

Die Festsetzungen bleiben unveréndert erhalten.

G. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme fir das
eingeschrankte Gewerbegebiet 2

Die Festsetzungen bieiben unveréndert erhalten.

H. Aufhebung von Inhalten rechtskraftiger Bebauungsplane

Die Festsetzungen bleiben unveréndert erhalten.

I.  Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Die Festsetzungen bleiben unverdndert erhalten.

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes uneingeschréankt.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

X
\o




Verfahrensschritte: Datum

1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 BauGB] 22.09.2016

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellugsbeschlusses 30.09.2016

Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlielich Ort 04.10.2016

und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]

. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 BauGB] 17.10.2016
bis

18.11.2016

. Beteiligung der berthrten Behérden [gem. § 13 BauGB] 17.10.2016
bis

18.11.2016

. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 15.12.2016

. Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung von vorgebrachten Anregungen 17.01.2017

[gem. § 13 BauGB]

. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 15.12.2016

. Der ordnungsgemaRe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.

Der Inhalt der vorliegenden 4. Bebauungsplananderung stimmt mit den Beschlissen der
Gemeindevertretung Uberein.

Als Satzung ausgefertigt.

Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

e N
; 2
Hunstetten, den /{3/{2 . 7«0’4{ \' '-7‘:".._,_ - \_,;,f"?':. | Jan Kraus

- Burgermeister -

. Ortsubliche Bekanntmachung der 4. Bebauungsplananderung und Ir}qg“ttreten

[§ 10 (3) BauGB]
Der Beschluss der 4. Bebauungsplananderung wurde am18.01.2017 und am 20.01.2017
ortstiblich éffentlich bekanntgemacht.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGBY) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015

(BGBL. | S. 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz 2010), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015.

Gesetz iliber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21.12. 2015 (BGBI. I. S: 2490).

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.
November 2015 (GVBI. | S. 457).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28, Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2015, (GVBI. S. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1des
Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI S. 618).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 8. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 am 28. September 2015, (GVBI. | S. 338).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler - Hessen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270),
zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. 2015 S.218)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21. Juli 2016 (BGBI |. 8. 1764).
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