Ingenieurbiro Marcellus Schonherr

Stadtplanung
Landschaftsplanung

ErschlieBung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a BauGB

5. Anderung des Bebauungsplan

..Im Langzahl - In den Pfutzstickern —
Auf dem Haarbau*

Flurstuck 209/5, Flur 2

im Ortsteil Gorsroth
der Gemeinde Hinstetten

Beqgrindung

Satzung

4. April 2023

Dipl. - Ing. Marcellus Schénherr Fichtenhof 1 Telefon: (06474) 88 37 256
35796 Weinbach Fax: (06474) 88 37 259



5. Bebauungsplananderung

“Im Langzahl-In den Pfitzstickern-Auf dem Haarbau, Fl.2, Flurstick. 209/5" SATZUNG
Gemeinde Hinstetten, OT Gorsroth April 23
INHALTSANGABE
1.0  Anlass der AUFSTEIIUNG .....cccciiiiiiiiiir e e s e mn e e e amnnn s 1
P (T Y o - 111 o T 4
P28 T 1 111V |- 1T o O 5
3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes.......ccccciiiiirsmriiiismninirr s 5
4.0 Ubergeordnete PIANUNGEN ........cecececeusseereeesssesssssssssssssssssssssssssssssssasssnssssessssssssnsssssssassssnsssssssassssnes 6
4.1 Vorgaben des Regionalplanes...........ccoeciiiiimiiiiimninissn s ssssss s sssssss s s ssms s s ssss s snssamss snssanes 6
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ... s sssanns 6
5.0 Stadtebauliches KONZePt ......ccoicieciiiiiimiiiiniins s s s smm s s smms s mne s 6
5.1 Entwicklungsziele unter Beriicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB.........cccccviiicmrriiicmnnnsccnnnn. 6
5.2 Begrindung der FeStSetZUNQGEN .......ccccciiiimiinirn s s s s e mnn s 8
5.2.1 Art und MaB der baulichen NULZUNQ .........cccciiiiemiiiirrin s s smne s 8
5.2.2 IMMISSIONSSCRULZ ....coieeiiiii it s s e e e e e e pean e e ne s 9
L0 €1 ¥ ] T [T T 9
5.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen..........ccoooiiiiicciiniicsniicnsr s s e 10
5.2.5 AHENSCRULZ......c ittt e n e e s R R e R R e e 10
6.0 Textliche FeStSEtZUNQGEN .......coiiiiiiiiiinr s ms s e s s s s amn s e mmn s e nanns 10
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m- BauNVO............cc.euucus 10
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO fiir das
sonstige Sondergebiet 2 ... —————————— 13
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme
der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB........... 14
D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen...........ccceceeeeunn. 14
Literatur- und QUEllEeNaNGabeN .........occiiiiiiisrie s 18
Rechts- und VerwaltungsvorsChIiften ... s e 19

Schalltechnische StellUNgNAaNME ... s s s e anns 22



-1 -
5. Bebauungsplananderung
“Im Langzahl-In den Pfitzstickern-Auf dem Haarbau, Fl.2, Flurstick. 209/5" SATZUNG
Gemeinde Hinstetten, OT Gorsroth April 23

1.0 Anlass der Aufstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Langzahl - In den Pfutzstickern - Auf dem Haarbau mit
seinen Anderungen 1 - 4, setzt fir den Geltungsbereich innerhalb der Anderung 2 aus dem Jahr
2012 und der Anderung 3 aus dem Jahr 2013 derzeit eine Flache mit Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB hier zur Errichtung einer La&rmschutzwand bis zu einer H6he von bis zu 4,50
m, je nach Erfordernis) auf der Flache des Wirtschaftsweges zum damaligen Zeitpunkt FISt Nr.
26/10 fest. Die 4. Plananderung betraf einen anderen Teilbereich des Gesamtplanes.

Fur das Gebiet wurde am 17. September 2010 eine Immissionsprognose Larm (Gutachten
P 10025 A Larm), erganzt durch die gutachtliche Stellungnahme P 10025 B vom 31.01.2011,
erstellt.

Dieses Gutachten wurde im Rahmen einer erneuten Entwurfsauslegung erganzt durch eine
weitere Untersuchung, die abschlieBend in den Schalltechnischen Voruntersuchungen P 10025
C-1 vom 29. November 2011 schriftlich fixiert ist. )

Aufgrund einer gutachterlichen Voruntersuchung zur 2. Anderung der Bauleitplanung, hier: P
10025 D vom 03.02.2012 wurde zur Wahrung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben im
Nordwesten des Plangebietes auf der StraBenparzelle eine Flache zur Errichtung einer Larm-
schutzwand festgesetzt.

Die Zusammenfassung der letztaktuellen gutachtlichen Stellungnahme P 10025 E vom
02.03.2012 ist nachfolgend wiedergegeben. Zu beachten ist, dass sich dieses Gutachten auf
den zugrunde liegenden Plan bezieht, so dass hier auch von Gewerbe- und Mischbauflachen
die Rede ist. Diese sind durch die hier vorliegende Planung jedoch nicht betroffen:

~Die Gemeinde Hlinstetten betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Langzahl/In den Pfiitzsti-
ckern", 2. Anderung, im Bereich zwischen B 417 und der westlichen Ortsrandlage des Ortsteiles Gors-
roth.

Der Bebauungsplan weist MI- und WA-Fldchen, eine eingeschrédnkte Gewerbegebietsfliche GE. sowie
eine Park + Ride-Anlage aus.

Nérdlich des Bebauungsplanes ist eine Sondergebietsfliche SOrtankstelie/Eriebnisgastronomies; Weitere einge-
schrénkte Gewerbegebietsfldchen GE. sowie Mischbaufldchen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Im Langzahl/In den Pfiitzstiickern/Auf dem Haarbau", 1. Anderung ausgewiesen.

Fir die Sondergebietsflache und eingeschrinkte Gewerbegebietsfldche GE. wurde im Rahmen der kon-
kret-rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691
zur immissionsvertraglichen Entwicklung dieser Fldche mit den nunmehr vorgesehenen Gebietsauswei-
sungen des sddlich anschlieBenden Bebauungsplanes ,Im Langzahl/In den Pfiitzstiickern”, 2. Anderung,
aufgenommen.

GemdB dem derzeitigen Diskussionsstand in der Gemeinde Hiinstetten ist beabsichtigt, westlich der B
417 in einer Entfernung von ca. > 170 m (bezogen auf die Sportplatzmitte) zur nédchstgelegenen MI-
Fldache des Bebauungsplanes ,Im Langzahl/In den Pfiitzstickern", 2. Anderung, eine Sportanlage zu
errichten.

Die vorliegende Gerduschimmissionsprognose berechnet die Schalleintrdge in das Plangebiet aus dem
Verkehrsaufkommen der B417 /L 3274 in Verbindung mit den Gerduschimmissionen der Bushaltestellen
der B 417 in Héhe des Plangebietes sowie der P + R-Anlage innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

Die schalltechnischen Berechnungen fihren zu dem Ergebnis, dass in den M| und WA-
Siedlungsbereichen des Bebauungsplanes in weiten Teilen die Planungsempfehlungen der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete/Mischgebiete — tags 60/55 dB(A), nachts 50/45 dB(A) — eingehalten wer-
den kénnen. Die um 4 dB erhéhten Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung werden
im Plangebiet eingehalten und unterschritten. Die zurzeit vorhandene Erdwallanlage/Schallschutzanlage
im Verlauf der B 417 wurde in diesen Berechnungen berticksichtigt. Ergdnzende bauliche Schallschutz-
mafBnahmen zur Reduzierung der Verkehrsgerdusche im Plangebiet werden daher nicht erforderlich.
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Die unabhédngig der Gebietsausweisung zu berlicksichtigenden passiven SchallschutzmalBBnahmen nach
den Regelungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" aus der Summenwirkung der plangegeben zu
berticksichtigenden gewerblichen Gerduschimmissionen der nérdlichen SO-/GE.-Fldchen und des Stra-
Benverkehrs flihren anhand der berechneten ,maBgeblichen AuBenldrmpegel” als ,,Mindestanforderun-
gen" an den baulichen Schallschutz zu einer Einstufung in die Ldrmpegelbereiche Il [erf. R'y res 30 dB]
und Il [erf. Ry,res = 35 d13]. Randlagig kann in der an der B 417 gelegenen MI-Flédche der Larmpegelbe-
reich IV [erf. Rw,es = 40 dB] erreicht werden.”

Die vor genannten Gutachten liegen samtlich dem zustandigen Dezernat des Regierungsprasi-
diums vor.

Aufgrund der inzwischen eingetretenen Entwicklungen im Gesamtplangebiet ,Im Langzahl — In
den Pfitzstickern - Auf dem Haarbau® soll die Erforderlichkeit dieser L&rmschutzwand beleuch-
tet werden. Zu diesem Zweck wurde eine aktuelle Untersuchung dazu in Auftrag gegeben. Die
aktuelle schalltechnische Stellungnahme P 22008, vorgelegt von GSA Ziegelmeyer GmbH
am 22.06.2022 liegt als Anlage 2 dieser Begriindung bei. Die Ergebnisse der aktuellen Stel-
lungnahme der Sachlage sind unter Ziff. 6.1 Stichwort ,Immissionsschutz” zusammengefasst.
Zweck der Planung ist die Zuricknahme der, im rechtskraftigen Bebauungsplan “Im Langzahl
— In den Pfltzstickern — Auf dem Haarbau“ mit seinen rechtskraftigen Anderungen, dargestell-
ten Verkehrsfliche mit der Uberlagernden Darstellung fir ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB), hier zur Errichtung einer Larmschutzwand bis zu 4,50 m Héhe, je nach Erfor-
dernis.”

Die Flache soll analog den nérdlich angrenzenden Flurstiicken 209/4 und 209/3 als Sonderbau-
flache SO 2 mit der dort formulierten Zweckbestimmung ,Gewerbe, Erlebnisgastronomie” aus-
gewiesen werden. Fur den Bereich wurden laut nachfolgender Abbildung Anderungen im Lie-
genschaftskataster vorgenommen. Die Anderung wird im Amt fir Bodenmanagement unter
dem Fortflhrungsnachweis Nr. 1 aus 2022 der Gemarkung Gdérsroth (0626) gefiihrt. Das vor-
liegend Uberplante Grundstlck tragt die Flurstlicksbezeichnung 209/5.
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Abb.: 1: Fortfihrungsvermessung Liegenschaftskataster 0. MaBstab

+  Amt filr Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn An|age zur
Berner Straie 11 Fortfiihrungsmitteilung
65552 Limburg a. d. Lahn Nr. 172022
Gemarkung Gérsroth Fortflihrungsfallnummer 1

? _— \
& &

Mabastab 1: 1000

Grafieche Darsieitung der Foriunmung

VenvieNaltigung nur eraubt, sowet dis w-da-‘ odar
der efgenen nicht kemmerziefien Nutzung disnen, (§ 18 Abs, 2
vam 8. September 2007 {GVBL | 5. 546), zuletzt gedndert durch Gasstz vom 30, SGMQWM‘I [GVEL 5. 602)}

Die dort geltenden Festsetzungen sollen fir den hier zu betrachtenden Teilbereich unveréandert
und vollumfanglich tbernommen werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24. Marz 2022 gefasst.

Alle weiteren Vorgaben und Festsetzungen bleiben vollumfanglich erhalten.
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2.0 Verfahren

Das Verfahren wurde nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

durchgefihrt, da

- gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 3 BauGB,,, ... einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen wird".

- eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m? Gberplant wird.

- durch sie kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
vorbereitet oder begriindet wird.

- weiterhin keine Anhaltspunkte bestehen, dass von einer Beeintrachtigung von den in § 1
Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgltern auszugehen ist. Auch ist nicht von Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
auszugehen.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet eine Flache ,fir Verkehr* dar.

- Gem. den gesetzlichen Vorgaben des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzupassen.

- Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan werden unterhalb des Plangebietes Mischbaufla-
chen sowie ein allgemeines Wohngebiet und eine eingeschréankte Gewerbeflache ausge-
wiesen. Noérdlich des Plangebietes sind Sonderbauflachen dargestellt.

- Das Plangebiet wird den Sonderbauflachen zugewiesen.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB entféllt die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz
1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben.

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wurde unter Anwendung des § 13 Absatz 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Im beschleunigten Verfahren wird die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 13a Abs.2 Nr.
4 BauGB) in den Féllen der Bebauungsplane mit einer festgesetzten Grundflache von weniger
als 20.000 m2 (§13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) ebenso nicht angewandt. In diesen Féllen
gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entschei-
dung bereits erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Dies gilt analog fir die Bebau-
ungsplane nach § 13 b BauGB mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2.

Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Aufstellungsbeschluss 24. Mérz 2022

Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB _
VeiahioniGonT S Ab 2B INCE 54 Tage, vom 15.12.2022 — 06.02.2023

Satzungsbeschlu3 Bebauungsplan

Hinweis: Bezugnehmend auf § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB

"Die Entwurfe der Bauleitplane sind........ fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flr die
Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemes-
senen langeren Frist 6ffentlich auszulegen ....."
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Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Planung selbst weist nach derzeitigem Kenntnisstand keine au3ergewdhnlich zu prifenden
Besonderheiten auf, die eine mafBgebliche Verlangerung der Auslegungsfrist bedingen wirde.
Es ist weder die Zahl der betroffenen Belange auBergewdhnlich gro3, noch liegen besonders
umféangliche Unterlagen vor, die eine langere Prifungsfrist bedingen wirden. Auch aus sonsti-
gen Grinden stellt sich der Sachverhalt nicht als besonders komplex dar.

Aufgrund der Weihnachtsfeiertage, des Jahreswechsels und der Winterschulferien wurde die Aus-
lequngsfrist auf 54 Tage festgesetzt.

Es wurde im Rahmen der Bekanntmachung gebeten, wenn mdéglich, die Planunterlagen im In-
ternet auf der Homepage der Gemeinde einzusehen und Stellungnahmen und Fragen telefo-
nisch oder schriftlich oder elektronisch per E-Mail an das Gemeindebauamt zu richten.

Sollten einzelnen Blrgern die elektronische Einsichtnahme nicht mdglich sein, so konnten diese
nach telefonischer Anmeldung die Unterlagen im Bauamt direkt einsehen und Stellungnahmen
abgeben. Eine Mund- Nasenschutzmaske entsprechend den geltenden Bestimmungen sollte
ggf. getragen werden.

2.1 Kumulation

GemaB § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von weniger als 20.000 m2. Dabei
sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen (Kumulation). Bei Planen nach
§ 13 b liegt der Wert bei 10.000 m2.

Somit sind auch die von der Gemeinde Hinstetten bisher bereits im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB oder § 13 b BauGB aufgestellten Bebauungsplane bzw. Bebauungsplanan-
derungen, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der o.g. Be-
bauungsplananderung stehen kénnten, ggf. bei der Beurteilung zu berlcksichtigen.

Es wurden weder in rdumlichem, zeitlichen noch sachlichen Zusammenhang Bebauungspléne
gem. den Vorgaben des § 13 a BauGB aufgestellt, die zu beriicksichtigen waren.
Kumulative Wirkungen sind daher nicht zu betrachten.

» Es wird keine bebaubare Flache ausgewiesen. Die Flache hat eine GréBe von ca. 389 m2.
» Der Schwellenwert von 10.000 m? wird nicht erreicht.

3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst ca. 389 m? Gesamtflache (gem. Fortfihrungsmitteilung vom
29.06,2022). Der Geltungsbereich ist durch die bebaute Ortslage des Ortsteiles Gérsroth um-
schlossen.

Unterhalb des Plangebietes befinden sich Mischbauflachen sowie ein Park& Ride Platz. Nord-
lich des Plangebietes sind Sonderbauflachen dargestellt.
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Ubersichtsdarstellung: Ausschnitte Geltungsbereiche rechtskraftige Bebauungsplane,
0. MaBstab

2012; 2. Anderung

2011; 1. Anderung

Die 1. Anderung des Planes (2011) zeigt die Sonderbauflache SO2 zu welcher die hier aktuell
Uberplante Flache zugeschlagen werden soll.

Die 2. Anderung des Planes (2012) zeigt die vorliegend zurlickgenommene Flache fir den
Larmschutz, die erstmalig in der 2. Anderung festgesetzt wurde.

Die 3. Anderung bezog sich ausschlieBlich auf das zuléssige Maf3 von AuBenwandhdhen.
Gegenstand der 4. Anderung war die eingeschrankte Gewerbegebietsflache der Flurstiicke Nr.
205 und 208.

4.0 Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben des Regionalplanes

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Das Plangebiet ist dargestellt als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet eine Flache ,fur den Verkehr* dar.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung ist daher erforderlich (vgl. Ausfihrungen unter Ziff. 2.0).

5.0 Stéadtebauliches Konzept
5.1 Entwicklungsziele unter Berlicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB

Die Mobilisierung von Flachenreserven bzw. Baulandpotentialen entspricht den Zielen der §§ 1
und 1a BauGB.

Die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung vorgesehene Nutzung der Sonderbauflachen
konnte nicht wie vorgesehen realisiert werden. Erst zum gegenwartigen Zeitpunkt konnte ein
Interessent gefunden werden, der die nérdlich des Plangebiets liegende Flache bereits erwor-
ben hat.
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Die Plandarstellung zur Bereitstellung einer Flache zur Errichtung von ggf. erforderlichen Larm-
schutzmaBnahmen resultierte aus der Absicht eines damaligen in Rede stehenden Investors,
im Bereich der Flurstiicke 209/3 und 209/4 eine System-Gastronomie (ahnlich Burger-King etc.)
mit Nachschalter zu etablieren.

Hier wurden die zugrunde zu legenden Larmimmissionen in Kumulation mit der nérdlich ange-
siedelten Tankstelle und dem Verkehrsknoten L 3274/B417 ermittelt und in der Planung berick-
sichtigt.

Zu diesem Zweck wurde auch schon fur den Bereich der Flurstiicke 209/3 und 209/4 flachen-
bezogene Schalleistungspegel ermittelt und festgesetzt.

Es gilt rechtskréftig hier derzeit: Lex tags 63 dB(A) und Lex nachts 57 dB(A).

Diese Schallkontingente wurden im Hinblick auf die Berilicksichtigung der Schutzanspriiche der
sich sudlich des Weges anschlieBenden Mischbau-, Gewerbe- und Wohnbauflachen festge-
setzt.

Zur weiteren Absicherung der verschiedenen Nutzungen jeweils gegeneinander wurde zusatz-
lich und vorsorglich die Flache zur Errichtung fur eine Larmschutzwand planerisch dargestellt,
um eventuellen LarmUberschreitungen, die sich nach der Planverwirklichung ergeben kénnten
und zum Zeitpunkt der Planerstellung nicht kalkulierbar waren, entgegen treten zu kénnen.

Da die in den textlichen Festsetzungen formulierten Larmpegel jedoch bereits hoch angesetzt
waren, erscheint eine Uberschreitung dieser Larmpegel zum heutigen Zeitpunkt nicht wahr-
scheinlich.

Zudem ist gesetzlich vorgesehen, dass die Bauherren/Investoren der Flurstiicke 209/3 und
209/4 bei kinftigen eventuellen Konflikten durch Uberschreitungen der festgesetzten Kontin-
gente, in Eigenregie flr den Larmschutz Sorge tragen missen, d.h. auf dem jeweils eigenen
Grundstick ggf. einen entsprechenden Larmschutz vorsehen, und gegentiber dem Kreisbau-
amt im Rahmen der Bauantradge nachweisen, mussen.

Zur Realisierung der angedachten Nutzung wird die Inanspruchnahme des vorliegend in Rede
stehenden Teilbereiches erforderlich, so dass die Kommune, analog zu der schon rechtskrafti-
gen Planung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Limes* (2018) den Beschluss gefasst hat,
die nicht benétigte Verkehrsflache It. Plandarstellung umzuwidmen.

Durch den Verkauf und die Umsetzung der nun vorgesehenen Nutzung wird einer Baulandbra-
che innerorts entgegen gewirkt.

Das Ziel der Planung ist es daher, die stadtebaulichen bzw. baurechtlichen Voraussetzungen
far eine Umwidmung einer als Verkehrsflache festgesetzten Flache mit der tGberlagernden Dar-
stellung, als Flache zu Larmschutzzwecken [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB], hier zur Errichtung einer
Larmschutzwand bis zu 4,50 m H6he je nach Erfordernis, zu Sonderbauflache zu schaffen.

Die Entwicklung der hier in Rede stehenden Flache beinhaltet somit eine effiziente Nutzung der
bereits vorhandenen Bauflachen.

Eine 6kologische Beurteilung entfallt in diesem Fall, da die in Rede stehende Flache bereits als
voll versiegelbar festgesetzt ist und so in die damalige Eingriffs- / Ausgleichsberechnung bereits
eingeflossen ist.

Es handelt sich um eine Entwicklung im planungsrechtlichen Innenbereich. Die technische (Ver-
und Entsorgung) und verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden und erfolgt ber das vor-
handene 6rtliche StraBennetz und dariiber an die regionalen StraBen, hier die B 417.

Eine Erreichbarkeit und geniigend Radius/Stellflache fur Mullfahrzeuge oder Rettungsfahr-
zeuge ist gewahrleistet.

Alle vorhandenen und geplanten Ent- und Versorgungseinrichtungen werden bei der weiteren
Planung beachtet. Sollte eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung der entsprechenden Ein-
richtungen erforderlich werden, haben sich die Baufirmen kurzfristig mit dem jeweiligen Trager
in Verbindung zu setzen.
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Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungstrassen
(nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt) bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand in ih-
rem Bestand erhalten.

Die Abfallentsorgung im Gebiet ist bereits sichergestellt.

Die Wirtschaftswegeanbindung fir den landwirtschaftlichen Verkehr bleibt erhalten.
Zustandige Wasserbehdrde fir die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist die Obere Was-
serbehérde (RPAU Wiesbaden).

Zustandige Wasserbehorde fir die Wasserversorgung des Plangebietes ist das Regierungs-
prasidium als Obere Wasserbehérde.

Es handelt sich um eine sehr untergeordnete Nachverdichtung im Anschluss an den Innenbe-
reich. Die Léschwasserversorgung ist daher ebenfalls bereits sichergestellt. Die hierzu zu be-
achtenden Belange wurden bereits der Aufstellung des zugrunde liegenden Planes bearbeitet.

Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht erforderlich. Es bestehen seitens der Gemeinde Ab-
sichten das Plangebiet an den spateren Nutzer zu verauBern.

Bergbau: nicht bekannt.

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb ausgewiesener Heilquellenschutzgebiete und
auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen.

Es liegen der Gemeinde keine Verdachtsmomente auf das Vorkommen von Kampfmitteln vor.
Sollte sich bei Bautatigkeiten ein Verdacht auf ein entsprechendes Vorkommen ergeben, so ist
der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu versténdigen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" fir die ord-
nungsgemaBe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Abféllen zu
beachten.

Es wird eine ,Sonderbauflache” ausgewiesen, die allen Menschen der Bevélkerung gleicher-
maBen dienen kann. Es sind keine Festsetzungen enthalten, die verschiedene Bevdlkerungs-
gruppen bevorteilen oder benachteiligen.

5.2 Begriindung der Festsetzungen

Die stadtebaulichen Vorgaben der Umgebungsbebauung des Plangebietes sind bericksichtigt.
Die Festsetzungen im Gesamten entsprechen den Festsetzungen des zugrundeliegenden Be-
bauungsplanes ,Im Langzahl-In den Pfltzstlckern-Auf dem Haarbau® mit seinen rechtskrafti-
gen Anderungen, wobei im vorliegenden Fall die Festsetzungen der 1. Anderung zum Tragen
kommen, da bei den nachfolgenden Anderungen die nérdlich des WW, Rad- und Wanderweges
gelegenen Sonderbauflachen nicht mehr Plangegenstand waren. Die maBgeblichen Festset-
zungen werden entsprechend auf das Plangebiet modifiziert und, die aktuelle Gesetzgebung
berlcksichtigend, zur besseren Transparenz und Lesbarkeit unter Ziff. 7.0 aufgefihrt

5.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung hinsichtlich der Art und Maf3 der zulassigen Nutzung entsprechen vollumfang-
lich den entsprechenden Festsetzungen zur Sonderbauflache 2 des zugrunde liegenden Be-
bauungsplanes.

Die Bauweise wird entsprechend nach § 22 Absatz 4 BauNVO als offene Bauweise (0) festge-
setzt. Es gelten die gesetzlichen Vorgaben.
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Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenzen eingegrenzt. Die hier vorge-
legte 5. Anderung weist keine bebaubare Flache aus. Die im zugrunde liegenden Bebauungs-
plan ,Im Langzahl-In den Pfltzstiickern-Auf dem Haarbau® 1. Anderung festgelegte Baugrenze
bleibt unverandert erhalten.

Entsprechend der Vorgabe der zugrunde liegenden Planung werden die Parameter hinsichtlich
Art und Maf3 der Bebauung analog festgesetzt. Im Einzelnen:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8

Geschossflachenzahl GFZ = 1,2

Far die max. Firsthbhe werden Festsetzungen getroffen, die sich an der angestrebten Geschos-
sigkeit orientieren; weitere Hohenfestsetzungen werden fir evtl. angedachte Werbeanlagen for-
muliert. Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind dariber hinaus die Vorschriften des Bun-
desfernstraBengesetzes und § 33 der StraBenverkehrsordnung zu beachten.

Begriindung zum Ausschluss bestimmter Nutzungen:

Die getroffenen Festsetzungen folgen den Festsetzungen des zugrunde liegenden Bebauungs-
planes ,Im Langzahl — In den Pfltzstlickern — Auf dem Haarbau“ 1. Anderung und dienen der
Wahrung des Gebiets-Charakters.

5.2.2 Immissionsschutz

Um dem Gewicht der Immissionsschutzbelange als erheblichem Abwagungsbelang unter dem
Gebot der ausreichenden Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde der Sachverhalt ei-
ner erneuten gutachtlichen Prifung unterworfen, deren Ergebnis in der Zusammenfassung wie
folgt lautet:

,Die urspriingliche Planungsintention zum Zeitpunkt der Erstellung des zugrunde liegenden Be-
bauungsplanes war die Herstellung einer baulichen Schallschutzwand um der nérdlich gelege-
nen Fldche SO 2 im Falle der Nutzung durch Systemgastronomie im Bedarfsfall die Méglichkeit
zur Minderung der Gerduschimmissionen, insbesondere fiir einen méglichen Nachtbetrieb / ggf.
mit Drive-In-Schalter gegendiiber den sidlich gelegenen Baufldchen (Mi) zu erméglichen.

Die Priifung bzgl. der Notwendigkeit dieser ,Schallschutzbevorratung* ergab, dass die getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes (hier Emissionskontingentierungen der GEe und SO
Fldchen) so gewéhlt sind, dass auch ohne zusé&tzliche Abschirmungen durch eine hier vorge-
gebene Schallschutzwand aus der plangegebenen Ausnutzung dieser Emissionskontigente die
Richtwerteinhaltung in der stdlich gelegenen Mischgebietsfldche (=ndchstgelegene mdgliche
Wohnnutzung) erzielt wird. Die Nutzung der Sondergebietsflédche ist jedoch auch ohne diese
Lvorsorgliche” SchallschutzmaBBnahme grundsétzlich méglich. Sollte sich im Einzelfall die Not-
wendigkeit zusétzlicher baulicher SchallschutzmalBnahmen ergeben, so wéren diese dann auf
dem Verursachergrundstiick selbst umzusetzen.

Wird die hier freiwerdende Fldche dem Sondergebiet 2 zur Nutzung zugeschlagen, wére es
erforderlich, aufgrund der vergréBerten Fldche / Abstrahlungsgeometrie (Heranriicken an die
M| Flache) das Emissionskontigent dieser SO 2 Fldche von zurzeit nachts 57 dB(A)/m? auf 55
dB(A)/m? abzusenken. Auf diese Weise kann weiterhin auf Ebene der Bauleitplanung die Richt-
werteinhaltung erméglicht und eine konfliktfreie Planung dargestellt werden.

Das Gutachten liegt an Anlage dieser Begriindung bei und ist Bestandteil der Planunterlagen

5.2.3 Griinordnung

Die getroffenen Festsetzungen folgen den Festsetzungen des zugrunde liegenden Bebauungs-
planes ,Im Langzahl — In den Pfutzstickern — Auf dem Haarbau“ 1. Anderung.

Durch die hier formulierten Anpflanzungsfestsetzungen soll eine effektive Flachenausnutzung
bei guter Eingriinung erreicht werden.

Zur Freiflachengestaltung sind grinordnerische Festsetzungen getroffen, die gewahrleisten,
dass entsprechend der zulassigen Nutzung ein angemessener Anteil der Grundstiicksfreifla-
chen entsprechend gartnerisch oder naturnah (ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) begrint
wird.
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5.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 91 HBO kénnen die Gemeinden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten
durch Satzung besondere Vorschriften Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
Uber die gartnerische Gestaltung der Grundsticksfreiflachen erlassen.

Hier wird durch die Festsetzungen flirr einen geregelten Dachaufbau und flr die Fassaden in
Farben und Formen ein Gesamtbild erzeugt und versucht, dem Charakter des umgebenden
Baugebietes gerecht zu werden. Die Festsetzungen bzgl. der Dachformen und —farben orien-
tieren sich daher am Bild, das sich in der bereits bebauten Umgebung darstellt.
Die getroffenen Festsetzungen folgen den Festsetzungen des zugrunde liegenden Bebauungs-
planes ,Im Langzahl — In den Pfutzstickern — Auf dem Haarbau“ 1. Anderung.

5.2.5 Artenschutz

Die getroffenen Festsetzungen folgen im Wesentlichen den Festsetzungen des zugrunde lie-
genden Bebauungsplanes ,Im Langzahl — In den Pfutzstuckern — Auf dem Haarbau“ 1. Ande-
rung. Erganzt werden aktuelle artenschitzerische Festsetzungen.

Uberplant wird eine bereits im rechtskraftigen Plan zuldssig vollversiegelbare Flache. Arten-
schutzrechtliche Konflikte kbénnen daher ausgeschlossen werden. Auf eine Umweltbetrachtung
im Rahmen der Vorgaben des § 13 a BauGB kann vorliegend verzichtet werden, da vollstéandig
versiegelbare Flache in Anspruch genommen wird und daher eine nachhaltige negative Beein-
trachtigung der Schutzglter ausgeschlossen werden kann.

6.0 Textliche Festsetzungen
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m- BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone:
Art der bauli- MaB der baulichen Nutzungseinschrankungen,
chen Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen
§ 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20

Zulassige Nut- Grundfla- Ge- Zahl der Bauweise

zungen geman chenzahl schoss- Vollge- § 9 Abs. 1

BauNVO flachen- schosse Nr. 2

zahl BauGB
i.V.m. § 22
GRZ GFz 4 BauNVO

SO 2 0,8 1,2 R o Zulassig

Sonstiges Son- sind Gewerbe- und Gastronomiebetriebe. Woh-

dergebiet (offen) nungen sind ausschlieBlich zulassig fir Auf-

§ 11 BauNVO sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem je-

Zweckbestim- weiligen Betrieb zugeordnet sind. Sie miissen

mung: Gewerbe, dem zugeordneten Betrieb in Grundflache und

Erlebnis-Gastro- Baumasse untergeordnet sein.

nomie
Ausgeschlossen
sind grofBflachige Einzelhandelsbetriebe.
Nach § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5
BauNVO sind Spielotheken und Einrichtungen
wie Animierlokale und vergleichbare Einrichtun-
gen mit Striptease und Filmvorfihrungen, Sex-
Kinos, Geschafte mit Einrichtungen zur Vorflh-
rung von Sex- und Pornofilmen, erotische
Sauna und Massagebetriebe, Bordelle und bor-
delldhnliche Betriebe sowie Terminwohnungen,
Eros-Center, Geschafte mit Erotiksortiment,
Swingerclubs sowie sonstige sexbezogenen
Vergnlgungsstétten ausgeschlossen.
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2. Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO sowie § 18 Abs.1 BauNVO

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

maximal zuldssige Gesamthéhe bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15 Grad:
FH max = 12,00 m

Max. zulassige Héhe von Werbe-Fahnen: H max = 6,00 m

Definition und Ermittlung von Firsthohen

Als maximal zul&ssige Firsthéhe FH gilt das Mal3 vom Héhenbezugspunkt bis zum oberen Ab-
schluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unbericksichtigt.
Héhenbezugspunkt fir die maximale Firsthdhe ist der Schnittpunkt der straBenseitigen AuBBen-
wand des Gebdudes — in der Mitte der Fassade — mit der Oberkante der geplanten Erschlie-
Bungsstrale.

Hbhenbezugspunkt fir die maximale Héhe von Werbefahnen ist der Schnittpunkt der AuBBen-
wand des beworbenen Gebaudes — in der Mitte der Fassade — mit der Oberkante der geplanten
ErschlieBungsstrale.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Es wird keine Baugrenze dargestellt.
4. Nebenanlagen §§ 14 und 23 BauNVvVO

Nebenanlagen geméan § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zul&ssig.

Nicht Gberbaubare Fl&chen:

Einfriedungen, Stitzmauern, Garagen, Carports und Stellplatze sowie Gartenterrassen und
sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhauser und Trockenmauern etc. sind auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Uberbaubare Flachen:

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs.1 und § 23 BauNVO sowie die Errichtung von Fahnen-
stangen zu Werbezwecken in dem SO-Gebiet ist nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

5. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs.1 Nr.
17 BauGB

5.1 Beleuchtung

Fir die funktionale AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel nach neuestem Stan-
dard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchten-Gehduse, die kein
Licht vertikal oder horizontal emittieren, zuldssig. Hohe Blauanteile im Lichtspektrum sind un-
zuldssig.

5.2  Flachenbezogene Schallleistungspegel

In der Sondergebietsflache werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspe-
gel (IFSP) mit Verweis auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO aus Griinden
des Schallimmissionsschutzes festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdausche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45891 weder tags (6.00 — 22.00
uhr) noch nachts (22.00 —6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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Ausweisung der Emissionskontingente LEK, Tag und Nacht

Teilflache Lek, tags Lek, nachts
in dB(A) in dB(A)
SO 2 63 55

6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 23 und 25 a und b,
BauGB

6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude uberstellten Grund-
stiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Befestigungen flr Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie fir Stellplatze sind als teilversie-
gelte Oberflachenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel o. &.)
oder als vollversiegelte Oberflachenbefestigung mit einer seitlichen Entwésserung in angren-
zende Grundstlcksfreiflachen mit Versickerung Uber die belebte Bodenzone zulassig, soweit
keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem entgegenstehen. Vollversiegelungen ohne Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone und Abdichtungen sowie sonstige Einrichtungen zur
Grundwassersicherung werden insbesondere bei Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgehen, erforderlich.
Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. je 2 Quartierméglichkeiten in Form von Késten
oder schon vorgefertigten Spalten fir Fledermause und Avifauna am Gebaude oder in der Frei-
flache anzubringen.
Fur sdmtliche Glasflachen, auch Fensterverglasung oder Glasfassaden sind entspiegelte Gl&-
ser mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 Prozent einzusetzen.

6.2  Nicht versiegelte Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint ohne gart-
nerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

6.3 Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnah-
men zur Entwicklung und Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Auf mindestens 10 % der Grundstucksfreiflache sind standorttypische Gehdlze anzupflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger standortheimischer Laub-

baum (1., 2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen.

Auswahl hitzetoleranter Arten zur Baumpflanzung; Qualitat 2xv, 150 cm:

Hainbuche Carpinus betulus
Edelkastanie Castanea sativa
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewdhnliche Mehlbeere Sorbus aria
Sandbirke Betula pendula Roth
Speierling Sorbus domestica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Kornelkirsche Cornus mas
Kugel-Kirsche Prunus fruticosus
Vogel-Kirsche Prunus avium

6.4  Solarenergieanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind erwiinscht.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Hinstetten\a Gérsroth\Im Langzahl-In den Pflitzstickern\B-Plan -5. And\B Plan\Satzung\Begriindung.docx



-13 -
5. Bebauungsplananderung
“Im Langzahl-In den Pfitzstickern-Auf dem Haarbau, Fl.2, Flurstick. 209/5" SATZUNG
Gemeinde Hinstetten, OT Gorsroth April 23

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO
fur das sonstige Sondergebiet 2

1. Bauform

1.1 Dacher

Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15°) zulassig.

Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zulassig, wenn sie ei-
ner aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

1.2. Fassaden

AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien nur
zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Wintergar-
ten sind zulassig. Die Vorgaben aus Ziff 6.1 sind zu beachten.

2. Gestaltung der Grundstuicksflachen

Gebaudeteile unterhalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamente) sind niveau-
gleich mit Boden anzudecken.

3. Gestaltung von Werbeanlagen

3.1 Allgemeine Anforderungen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulédssig. Grundsétzlich darf damit nur fir vor
Ort erbrachte Leistungen geworben werden.

Dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist ausgeschlossen.

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufhéhe bzw. die Oberkante Flachdach-Attika des
jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten.

3.2  Freistehende Werbemasten einschlieBlich Pylone sind unzulassig

3.3 Fahnenstangen

Fahnenstangen sind nur entlang der B 417 und der L 3274 und nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Fahnenstangen dirfen eine H6he von 6,00 m nicht Uberschreiten, Hohenbezugspunkt ist die
Oberkante der geplanten ErschlieBung.

3.4 Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. lhre Breite darf 1,50 m
und ihre Héhe darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Je angesiedeltem Betrieb ist eine Werbetafel
zuldssig.

3.5 Flachtransparente

Direkt an der AuBenwand angebrachte Flachtransparente einschlieBlich Einzelbuchstaben-
schriftziige sind nur Gber der Oberkante der Rohdecke Uber Erdgeschoss zulassig. Sie dirfen
in ihrer Summe eine Lénge von 1/3 der Gebaudefassade, einzeln eine Lange von 4,00 m und
eine Gesamthdhe von 0,75 m nicht Uberschreiten.

Je Gebaude ist nur ein Flachtransparent zuléssig.

Def. Flachtransparente: bandférmige Werbeanlagen auf Fassaden

3.6 Fahnentransparente

Direkt und senkrecht an der AuBenwand angebrachte Fahnentransparente sind Uber der Ober-
kante der Rohdecke Uber Erdgeschofl3 zulassig. Sie dirfen eine Hohe von 2.00 m sowie eine
Ausladung von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Def. Fahnentransparente: ~ Werbeanlagen an Auslegern an Fassaden
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4. Garagen und Stellplatze

Abweichend von Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hinstetten vom 16.11.1995 wird
festgesetzt, dass je Wohnung eine Mindestzahl von 2 Stellplatzen erforderlich ist. Diese sind
auf der zugehdrigen Baugrundstucksflache nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hinstetten zu beachten.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Auf-
nahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 4 BauGB

Gesetzliche Vorgaben: Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung
des Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und
zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachflachen ab-
flieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, ver-
wendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-
rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berticksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie folgt
festgelegt:

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Langzahl-In den Pfiitzstlickern-Auf dem
Haarbau® mit seinen Anderungen liegt im Einzugsbereich eines offenen Regenriickhaltebecken
westlich der B 417.

1. Private optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchléassig herzustellen. Sie missen
Uber einen Uberlauf an das Trennsystem angeschlossen und dem Retentionsbereich zuge-
leitet werden, alternativ kann das Uberschissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grund-
stlck versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit
(der Nachweis ist zu erbringen).

2. Es ist zu beachten, dass bei einer geplanten Versickerung der Flurabstand zum héchsten
natlrlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Nieder-
schlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Was-
serhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der
Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Arch&ologi-
sche Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen
sind vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hierlber kann jederzeit von
der Denkmalschutzbehérde gefordert werden.
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2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk
zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berlcksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn
der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager einzuholen. Ei-
genmachtige Verédnderungen an deren Anlagen sind unzulassig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum
und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind zum Schutz
von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wur-
zelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutz-
maBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verrin-
gert werden. Dies gilt auch fir andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen
("Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

3. Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem Grundstlick einzubauen. Bei Ab-
riss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfal-
len" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen flir die ordnungsge-
maBe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Abféllen zu beachten.
Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG). Das Ab-
fallrecht findet keine Anwendung fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natrlich
vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen Wiedereinbau ver-
wendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht als Anfallstelle. Bei einer
Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14 der 4. BImSchV
erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes). Die vorherige Zustimmung der Ab-
falloehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft,
Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie
zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte
Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

4. Bodenaushub / Bauarbeiten

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung
der BaumaBnahme auf dem Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder auf-
zutragen. Vorgesehene Griin- und Freiflachen sind von Ablagerungen und Verdichtungen durch
die BaumaBnahme zu schitzen. Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder
eingebaut werden. Ist dies nicht mdglich, so missen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung
bereitgestellt werden.

Wo mdéglich und erforderlich sind VorsorgemaBnahmen zur Verhinderung von Bodenab-
schwemmung wahrend der Bauphase zu ergreifen. Ober- und Unterboden sind grundséatzlich
getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und
mussen bei einer Lagerung von tber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliftung und
Entwésserung zu gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt
dariliber hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamen-
potential). Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witte-
rung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspringlichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial und Bodenarbeiten) sind einzuhalten.
Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesboden-
schutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Bei Bauarbeiten ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb zu rechnen (Verdichtung,
stoffliche Aspekte), die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch
die Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsatzlich nicht auf empfindlichen Standorten
eingerichtet werden sollten. Fir die Weiterverwendung von anfallendem Bodenmaterial an an-
derer Stelle gelten geméan Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV
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(Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in Tage-
bauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Méarz 2014).
Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und Bauma-
schinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern. Von BaumaBnahmen anfallendes Ab-
wasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung desselben ist unzulassig.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-

schaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende; Boden - damit ihr Garten funk-

tioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer; (jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Zum Schutz des Bodengefliges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen ange-

legt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo méglich

BaustraBBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen gelenkt werden,

die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder Gebaudeflachen). Fla-

chenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden werden.

Die Bauausfihrung sollte nach Mdglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten er-

folgen. Mégliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen Niederschlagen vorgesehen wer-

den. Wo erforderlich, sind VorsorgemaBnahmen zur Verhinderung von Bodenabschwemmung

in der Bauphase zu treffen.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist

das Regierungsprasidium zu beteiligen. Der Einsatz von Pestiziden u.a. sollte im Sinne der

Grundwassersicherung unterbleiben.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter Berlicksichtigung

der, wie vor genannten Ausfliihrungen folgende bodenschitzende Komponenten enthalten:

a) Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

b)  Baubedarfsflacheneinteilung fiir BaustraBen, Baucontainer Lagerflachen flir Baumaterial
und Bodenmieten.

c)  Ggf. Eruierung von Tabuflachen wie spatere Garten oder Griinflachen und Sicherung die-
ser durch Bauzaune.

d)  Herstellung von BaustraBBen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger Rick-
bau temporéarer BaustraBen und Bodenlockerung nach Bauabschluss.

e)  SicherungsmaBnahmen gegen Bodenverunreinigung durch wassergefahrdende Stoffe.

5. Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird eine kompakte Bauweise
mit KW 40 (plus) oder Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdglichst nach Stiden
orientiert sein. Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollten emissionsarme und roh-
stoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

6. Zisternen
Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdruck-
lich auf die DIN-gemé&Be Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

7. Entwéasserung
Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im Frei-
spiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu installieren
und zu betreiben.

8. Erdwarme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. Deren
Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der hydrogeo-
logischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei einem entsprechenden
Antrag einzuholen ist. In Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von Erdwarme unzuléssig.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Hinstetten\a Gérsroth\Im Langzahl-In den Pflitzstickern\B-Plan -5. And\B Plan\Satzung\Begriindung.docx



-17 -
5. Bebauungsplananderung

“Im Langzahl-In den Pfitzstickern-Auf dem Haarbau, Fl.2, Flurstick. 209/5" SATZUNG
Gemeinde Hinstetten, OT Gorsroth April 23
9. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist
das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

10. Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist von
einer hohen Genauigkeit auszugehen. Dennoch kénnen sich im Rahmen einer spateren Aus-
fihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben. Daflr kann seitens der Gemeinde
und des Planungsbiros keine Gewahr Gbernommen werden.

aufgestellt:
Weinbach, den 4. April 2023

SLE Schoénherr
Fichtenhof
35796 Weinbach

Heike Kopf
(Dipl.-Ing.)

Anlagen:
1. Literatur- und Quellenangaben;

Rechts- und Verwaltungsvorschriften
2. Schalltechnische Stellungnahme P 22008 vom 22.06.2022

M:\Zentrale\PROJEKTE\Hinstetten\a Gérsroth\Im Langzahl-In den Pflitzstickern\B-Plan -5. And\B Plan\Satzung\Begriindung.docx



-18 -

5. Bebauungsplananderung

“Im Langzahl-In den Pfitzstickern-Auf dem Haarbau, Fl.2, Flurstick. 209/5" SATZUNG
Gemeinde Hinstetten, OT Gorsroth April 23
Anlage Nr. 1
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Rechts- und Verwaltungsvorschriften

BAUGESETZBUCH
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), letzte
Anderung BGBI. | Nr. 37 vom 12.10.2022 S. 1726.

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 19.Juni 2020 durch
Artikel 126 der Verordnung (BGBI. | S. 1328)

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 25. Februar 2021
durch Artikel 7 (BGBI. | S. 306)

BUNDESFERNSTRABENGESETZ (FSTRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.06.2022 (BGBI. | S. 922) m.W.v. 23.06.2022

ERLASS ZUR BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(TOB) IN STADTEBAULICHEN VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)
vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W.
v. 1. Marz 2010), zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 5 (BGBI. | S. 306)

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom
26.02.2010 S. 94) zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 6 (BGBI. | S. 306,
308)

GESETZ ZUR MOBILISIERUNG VON BAULAND (BAULANDMOBILISIERUNGSGESETZ)
vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni 2021 IS 1802 —
1809, in Kraft getreten am 23.06.2021.

GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSERHAUSHALTS (WASSERHAUSHALTSGESETZ - WHG
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585)
zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | S. 1408)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN,
GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274)
zuletzt gedndert am 9. Dezember 2020 durch Artikel 2 Absatz 1 (BGBI. | S. 2873)

GESETZ ZUR SICHERSTELLUNG ORDNUNGSGEMABER PLANUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN
WAHREND DER COVID-19-PANDEMIE
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert am 18. M&rz 2021 durch Artikel 1 des Geset-
zes zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgesetzes und der
Geltungsdauer dienstrechtlicher Vorschriften (BGBI. | Nr. 11 vom 24.03.2021 S. 353)

GESETZ ZUR ERHALTUNG DES WALDES UND ZUR FORDERUNG DER FORSTWIRTSCHAFT

(BUNDESWALDGESETZ)

VOM 2. MAI 1975 (BGBL. I NR. 50 vom 07.05.1975 S. 1037) )
zuletzt geéndert am 17. Januar 2017 durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung
des Bundeswaldgesetzes (BGBI. | Nr. 4 vom 26.01.2017 S. 75)

HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ - HDSCHG
HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, S. 211)

HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S.
629) zuletzt gedndert am 7. Mai 2020 durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020
(GVBL, S. 318)

HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZ - HAKRWG
Vom 6. Méarz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt geandert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
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HESSISCHE BAUORDNUNG

(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198),
zuletzt geéndert am 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
17.03.2005, S. 142), zuletzt geéndert am 7. Mai 2020 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Verbesserung der politischen Teilhabe von auslandischen Einwohnerinnen und Einwoh-
nern an der Kommunalpolitik sowie zur Anderung kommunal- und wahlrechtlicher Vor-
schriften (GVBI. Hessen Nr. 26 vom 15.05.2020, S. 318)

HESSISCHES NACHBARRECHTSGESETZ
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September
2014 durch Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und An-
derung befristeter Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)

HESSISCHES STRABENGESETZ (HSTRG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom
27.06.2003, S. 166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gesetzes zur
Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieur-
berufs- und straBenrechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)

HESSISCHES WASSERGESETZ
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert am 4. September
2020. durch Artikel11 (GVBI. S. 573)

KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZ
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI | S 2808

RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986)
zuletzt geéndert am 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

RICHTLINIE 2011/92/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES UBER DIE
UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG BEI BESTIMMTEN OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
PROJEKTEN
vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)
zuletzt geandert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europai-
schen Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten (ABI. EU
vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)

RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES ZUR SCHAFFUNG EINES
ORDNUNGSRAHMENS FUR MABNAHMEN DER GEMEINSCHAFT IM BEREICH DER WASSERPOLITIK
vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)
zuletzt geéndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kom-
mission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des
Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (ABI. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)

SECHZEHNTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S. 1036)
zuletzt geéndert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S.
1802)

VERORDNUNG UBER DEN BAU UND BETRIEB VON GARAGEN UND STELLPLATZEN
(Garagenverordnung - GaV in der Fassung der Ausfertigung vom 17. November 2014;
GVBI. 2014, 286)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017; BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021, IS. 1802)
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VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom
22.06.2021 S. 1802)

VERORDNUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG VON KOMPENSATIONSMABNAHMEN, DAS FUHREN VON
OKOKONTEN, DEREN HANDELBARKEIT UND DIE FESTSETZUNG VON ERSATZZAHLUNGEN
(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen
I Nr. 24 vom 09.11.2018, S. 652) zuletzt gedndert am 1. Februar 2019 durch Berichtigung
der Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmafBnahmen, das Flhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (GVBI. Hes-
sen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19)

VERORDNUNG UBER DIE QUALITAT VON WASSER FUR DEN MENSCHLICHEN GEBRAUCH
(Trinkwasserverordnung — TrinkwV) vom 21.05.2001 i.d.F. der Bekanntmachung vom
10.03.2016 (BGBI. 12016 Nr. 12 S. 459 ff), letzte Anderung am 22.09.2021 (BGBI. |1 2021
Nr. 67 S. 4343

REGIONALPLAN SUDHESSEN 2010,

Regierungsprasidium Darmstadt als Geschéftsstelle der Regionalversammlung Stidhessen
2011
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Anlage Nr. 2
Schalltechnische Stellungnahme

Beratungsgesellschaft Schallimmissionsschutz, Technische Akustik

SATZUNG
April 23

G SA Ziegelmeyer GmbH

SCHALLTECHNISCHE STELLUNGNAHME

P 22008

AUFHEBUNG EINER FLACHE FUR VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

HIER:

ERRICHTUNG EINER LARMSCHUTZWAND MIT EINER HOHE

VON BIS ZU 4,5m NACH ERFORDENIS. ..
BEBAUUNGSPLAN

Schallschutzpriifstelle

WaldstraBe 1

65329 Hohenstein

Tedefon: (0 61 28) 93 73 28-0
Telefax: (061 28)83 73 28-3

E-Mail: kontakli@gsa-ziegelmeyer.de

Reinhard Zegelmeyer St. gepr. Techniker

Schallschutz Im Stadiebau
Gewerblicher Schallimmissionsschutz
Sport- und Freizeitanlagen
Schalischutz am Arbeitsplatz

Bau- und Raumakustik

Sachbearheiter:
Reinhard Ziegelmeyer
Datum:

22, Juni

M LANGZAHL - IN DEN PFUTZSTUCKERN - AUF DEM HAARBAU"

OT GORSROTH, GEMEINDE HUNSTETTEN - WALLBACH

AUFTRAGGEBER: PLANUNGSBURO:
Gemeinde Hinstetten Ingenieurbiiro SLE Schiinherr
Im Lagersboden 5 Fichtenhof 1

65510 Hiinstetten - Wallbach 35796 Weinbach
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Seite 2 zur Schalltechnischen Stellungnahme P 22008 GSA Ziegelmeyer GmbH
1. SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Der Bebauungsplan ,Im Langzahl - In den Pflitzstlickern”, 2. Anderung aus dem
Jahr 2012 enthilt eine ,Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelieinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier: zur Errichtung einer Lérmschutzwand mit einer Hohe
von bis zu 4,56m je nach Erfordernis...”

Die urspriingliche Planungsintention zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebau-
ungsplanes war die Herstellung einer baulichen Schallschutzanlage (Schall-
schutzwand) um fiir eine im nérdlichen ersten Teilgeltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes vorgesehene Sondergebietsflache mit Schwerpunktnutzung
«Systemgastronomie” im Bedarfsfalle die Moglichkeit zur Minderung der Gerdu-
schimmissionen, insbesondere fiir einen maglichen Nachtbetrieb / ggf. mit
Drive-In-Schalter” zu bieten.

Diesen Planungsvorstellungen lag zugrunde, dass in den zu den Sonderge-
bietsfldchen néchstgelegenen Baufldchen auch WA-Nutzungen entstehen kén-
nen. Die spatere Fortfiihrung der Bauleitplanung zur 2. Anderung sah dann die
Entwicklung der zu den Sondergebietsflachen sidlich nachstgelegenen Sied-
lungsbereiche Mischgebiete vor.

Zurzeit besteht ein Interesse fiir einen Grundstlickserwerb einer Teilfldche in
der Gemarkung Gorsroth, Flur 2, Flurstiick 26/10tw mit einer Gréke von ca.
380 m*, angrenzend an Flurstiick 209/3 fiir eine in der derzeitigen SO2-Flache
vorgesehene Nutzung. Es soll nunmehr gepriift werden, in wieweit aus der Sicht
der aktuellen Bauleitplanung (5. Anderung) die Notwendigkeit fiir die Auswei-
sung einer Fldche zur Aufnahme einer Schallschutzwand von bis zu 4,5m wei-
terhin besteht.
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Ansicht SO2-Fliche in Blickrichtung MI3-Gebiet
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Seite 6 zur Schalltechnischen Stellungnahme P 22008 GSA Ziegelmeyer GmbH
2, SCHALLTECHNISCHE AUSNUTZUNG DER GEWERBEGEBIETSFLACHEN

Fiir die nérdlich des Bebauungsplanes gelegenen Sondergebietsfldchen [SO]
wurden Emissionskontingente von tags 60 dB{A) / nachts 57 dB(A) und fiir die
westlich hierzu gelegenen eingeschrankien Gewerbegebietsflichen GEe von
tags 60 dB(A) / nachts 40 dB(A) fesigelegt. Die zur Verfiigungstellung der hd-
heren Emissionskontingente fiir die Sondergebietsfidche wurden fiir die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben potentiellem Nachtbetrieb (Tankstellen / System-
gastronomie etc.) vorgesehen.

Die in der nachfolgenden kartografischen Darstellung aufgenommenen Schall-
ausbreitungsberechnungen nach DIN 45691 unter ,Freifeldbedingungen” zei-
gen, dass hierdurch die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete
in den hierzu siidlich gelegenen MI-Flachen erreicht wird. Unter Ber(icksichti-
gung der entstandenen Bebauung in diesen MI-Fldchen wird ebenfalls die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte flr Allgemeine Wohngebiete - hieran sidlich
anschlieflend - erreicht.

In diesen Schallausbreitungsberechnungen sind keine abschirmenden Wirkun-
gen einer ggf. zu errichtenden Schallschutzwand in der hierfiir vorgesehenen
Fliche siidlich der Sondergebietsflache beriicksichtigt.

Da in der unmittelbar an diese Flache angrenzenden Sondergebietsflache zur-
zeit keine baulichen Entwicklungen durch Systemgastronomie oder Ahnlichem
mit Nachtbetrieb bestehen, ist ein Erfordernis zur Beibehaltung dieser ,Bevor-
ratungsflache flir Schallschutzeinrichtungen” zur Sicherstellung der Schutzan-
spriiche der slidlich gelegenen Wohnsiedlungsbereiche Mi / WA aktuell nicht
erforderlich. Die ... Fldche filr Vorkehrungen ... Lérmschutzwand ... kann somit
grundsétzlich aufgehoben werden. Sollte bei zukiinftigen Gewerbeansiedlun-
gen in der SO-Fldche die Notwendigkeit fiir bauliche Schallschutzmafnahmen
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte / Immissionsrichtwertanteile in Hohe
der siidlich gelegenen Mischbauflichen bestehen, sind die erorderlichen bau-
lichen Schallschutzmalfnahmen dann auf der Flache des Sondergebietes her-
zustellen.
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3.2

BAULEITPLANERISCHE VERANDERUNGEN

AUFHEBUNG DER ... FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ...

Wird die zurzeit gekennzeichnete Fldche zur Aufnahme einer Schallschutzwand
lediglich in ihrer Ausweisung aufgehoben und diese Flache nicht zukiinftig ge-
werblich genutzt (Grinfléche etc.), kénnen die getroffenen Festsetzungen von
Emissionskontingenten in den Sondergebietsflichen / eingeschrinkten Gewer-
begebietsfldchen wie bisher - tags 60 dB(A) / nachts 57 bzw. 40 dB(A) - beibe-
halten werden. Hieraus wird plangegeben die Richtwerteinhaltung in Hohe der
siidlich gelegenen Mischbauflachen erreicht.

ERWEITERUNG DER SONDERGEBIETSFLACHE

Wird die zurzeit zur Aufnahme von Schallschutzmalinahmen erforderliche Fl4-
che in die Sondergebietsfliche ,einbezogen und auch hierflir ein Emis-
sionskontingent von 57 dB(A) / m? zur Nachtzeit zur Verfligung gestellt, kann
hieraus eine Uberschreitung des Richtwertes in der M| 3-Fldche auf der Basis
der plangegebenen Gerdauschimmissionsbelastung von + 1 dB auftreten.

In Hihe der MI 1-Fldche wird der Immissionsrichtwert hierbei grenzwertig er-
reicht.

Fir diese Vorgehensweise wird die Empfehlung ausgesprochen, das fiir die SO
2-Flache zur Verfligung stehende Emissionskontingent im Zuge der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes auf Lex = 55 dB(A) nachts zu reduzieren. Die Fest-
setzungen fiir die Tageszeit kdnnen weiterhin beibehalten werden.

Fir die sidlich zu den Sondergebietsflachen / GEe-Fldchen gelegenen Sied-
lungsbereiche MI filhrt dies zur Einhaltung und Unterschreitung der dort gelten-
den Richtwerte der Nachtzeit - 45 dB(A). Magliche Immissionskonflikie auf der
Ebene der Bauleitplanungen werden hierdurch aufgehoben.
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