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Bestand

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe 2 [§ 8 BauNVO]

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse

[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Grundflachenzahl [§§ 16,

17 und 19 BauNVO]

Geschof¥flachenzahl [§§
16, 17 und 20 BauNVO]

Bauweise [§ 22 (2)

zB: FL2 Flurnummer
z.B.: 209 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze
Festsetzungen
N N |
— e+ —— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
S02 -
0,8 1,2
o] 0°-15°

Nachrichtliche Ubernahme

Verkehrsflache

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]

unterirdische Leitung der Telekom
unterirdische Leitung der Syna Strom

unterirdische Leitung der Syna Gas
unterirdische Leitung der Deutsche Glasfaser

BauNVQ] o=offen

Dachneigung

[§ 9 (1) 11 BauGB], besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg, Rad- und Wanderweg, Oranier-Route

Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNVO]
Zweckbestimmung: Gewerbe, Erlebnis Gastronomie

Rechtsgrundlagen
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Vorschriften (BGBI. | Nr. 11 vom 24.03.2021 S. 353)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz)

vom 2. Mai 1975 (BGBI. | Nr. 50 vom 07.05.1975 S. 1037)

zuletzt geéndert am 17. Januar 2017 durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundeswaldgesetzes (BGBI. | Nr. 4 vom 26.01.2017 S. 75)
Hessisches Denkmalschutzgesetz - HDSchG

HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt gedndert am 7. Mai 2020 durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GVBL, S. 318)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz - HAKrWG

Vom 6. Mérz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt geéndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
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(HBO)vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt gedndert am 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)
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sowie zur Anderung kommunal- und wahlrechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen Nr. 26 vom 15.05.2020, S. 318)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verldngerung
der Geltungsdauer und Anderung befristeter Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)

Hessisches StraBengesetz (HStrG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S. 166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch
Artikel 4 des Gesetzes zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straRenrechtlicher
Vorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, $.198)

Hessisches Wassergesetz

(HWG)vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S, 548), zuletzt gedndert am 4. September 2020. durch Artikel11 (GVBI. S. 573)

Kreislaufwirtschaftsgesetz

vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI | S 2808

Raumordnungsgesetz (ROG)

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986)

zuletzt gedndert am 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) m.W.v. 10.12.2020

Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen Parlaments und des Rates iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten &ffentlichen und
privaten Projekten

vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)

zuletzt gedndert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europédischen Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie
2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten (ABIl. EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)
Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik

vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)

zuletzt gedndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des
Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI.
EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S. 1036) zuletzt gedndert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. | S. 2334)

Verordnung {iber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen

(Garagenverordnung - GaV in der Fassung der Ausfertigung vom 17. November 2014; GVBI. 2014, 286)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021; BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021, IS. 1802)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fiihren von

Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen

(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 09.11.2018, S. 652) zuletzt gedndert am 1.
Februar 2019 durch Berichtigung der Verordnung tber die Durchfilhrung von KompensationsmaRnahmen, das Fithren von Okokonten, deren
Handelbarkeit-und die-Festsetzung von-Ersatzzahlungen(GVBI. Hessen Nr. 3 vom-01.02.2019, S. 19)

Verordnung {iber die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch

(Trinkwasserverordnung - TrinkwV) vom 21.05.2001 i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.03.2016 (BGBI.

12016 Nr. 12 S. 459 ff), letzte Anderung am 22.09.2021 (BGBI. | 2021 Nr. 67 S. 4343)

Gemeinde Hinstetten, Ortsteil Gorsroth
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4.

5.1

Nebenanlagen §§ 14 und 23 BauNVO

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs.2 BauNVO sind insgesamt zuldssig.

Nicht Giberbaubare Flachen:

Einfriedungen, Stitzmauern, Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Gartenterrassen und sonstige
Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Uberbaubare Fléchen:

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs.1 und § 23 BauNVO sowie die Errichtung von Fahnenstangen zu
Werbezwecken in dem SO-Gebiet ist nur in den Uiberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig

Festsetzungen fur den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB

Beleuchtung:

Fur die funktionale Auftenbeleuchtung sind ausschlieflich Leuchtmittel nach neuestem Standard (z. B. LED-Technik)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweille Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchten-Gehéduse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zuldssig. Hohe
Blauanteile im Lichtspektrum sind unzulassig.

5.2 Flachenbezogene Schallleistungspegel

6.1

6.2

6.3

6.4

In der Sondergebietsflaiche werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) mit Verweis
auf§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO aus Griinden des Schallimmissionsschutzes festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45891 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ausweisung der Emissionskontingente LEK, Tag und Nacht
Teilflache

Lgk: tags in dB(A) LEK’ nachts in dB(A)

S02 63 55

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 23 und 25 a und b, BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Befestigungen fur Grundstlickszufahrten und - zuwege sowie fur Stellplatze sind als teilversiegelte
Oberflachenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenziegel o. &.) oder als vollversiegelte
Oberflachenbefestigung mit einer seitlichen Entwasserung in angrenzende Grundstiicksfreiflachen mit Versickerung
Uber die belebte Bodenzone zuldssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem entgegenstehen.
Vollversiegelungen ohne Versickerung tiber die belebte Bodenzone und Abdichtungen sowie sonstige Einrichtungen
zur Grundwassersicherung werden insbesondere bei Betrieben, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen,
erforderlich.

Je entstehendem neuen Geb&dude sind mind. je 2 Quartierméglichkeiten in Form von Késten oder schon
vorgefertigten Spalten fur Flederm&use und Avifauna am Gebé&ude oder in der Freifliche anzubringen.

Fiar sémtliche Glasflaichen, auch Fensterverglasung oder Glasfassaden sind entspiegelte Glaser mit einem
AuRenreflexionsgrad von max. 15 Prozent einzusetzen.

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah (begriint ohne gartnerische Nutzung oder
Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieflich MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Auf mindestens 10 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze anzupflanzen. Je angefangener

300 m? Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum (1., 2. oder 3. Ordnung) zu
pflanzen.

Auswahl hitzetoleranter Arten zur Baumpflanzung; Qualitat 2xv, 150 cm:
Hainbuche Carpinus betulus
Edelkastanie Castanea sativa
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewohnliche Mehlbeere  Sorbus aria
Sandbirke Betula pendula Roth
Speierling Sorbus domestica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Kornelkirsche Cornus mas
Kugel-Kirsche Prunus fruticosus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Solarenergieanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind erwlinscht.

Gesetzliche Vorgaben: Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur
Erhaltung  der  Leistungsfahigkeit der  Abwasserbehandlungsanlagen und  zur  Verringerung  von
Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachflichen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick
anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn
wasserwirtschaftliche oder &ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berucksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie folgt festgelegt:
Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Langzahl-In den Pflutzstliickern-Auf dem Haarbau“ mit seinen

Anderungen liegt im Einzugsbereich eines offenen Regenriickhaltebecken westlich der B 417.

1. Private optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie missen Uber einen Uberlauf an das

Trennsystem angeschlossen und dem Retentionsbereich zugeleitet werden, alternativ kann das Uiberschiissige Wasser
aus den Zisternen auf dem Grundstick versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende
Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

2. Esist zu beachten, dass bei einer geplanten Versickerung der Flurabstand zum héchsten nattirlichen Grundwasserstand

mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
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1.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1, Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Maf der baulichen

Nutzungseinschrankungen,

Zweckbestimmung:
Gewerbe,

Erlebnis-
Gastronomie,

Nutzung Nutzung zuldssige Nutzungen
§ 16 BauNVO

§19 §20 § 20

Zulassige Nutzungen| Grundfis- | GeschoB- | Zahlder | Bauweise § 9
gemal BauNVO | chenzahl |flachenzahl|  Voll- (1) 2 BauGB
geschosse |Vm § 22

GRZ GFZ 4 Zuléssige Nutzung

S02 0,8 1,2 = ) Zuléssig
(offene sind Gewerbe- und Gastronomiebetriebe.

Sonstiges Bauweise) Wohnungen sind ausschlieflich zuldssig fur
Sondergebiet Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
§ 11 BauNVO Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

jeweiligen Betrieb zugeordnet sind. Sie missen
dem zugeordneten Betrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

Ausgeschlossen

sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe.

Nach § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO
sind Spielotheken und Einrichtungen wie
Animierlokale und vergleichbare Einrichtungen mit
Striptease und Filmvorfihrungen, Sex-Kinos,
Geschéfte mit Einrichtungen zur Vorfuhrung von
Sex- und Pornofilmen, erotische Sauna und
Massagebetriebe, Bordelle und bordelldhnliche
Betriebe sowie Terminwohnungen, Eros-Center,
Geschéfte mit Erotiksortiment, Swingerclubs sowie
sonstige sexbezogenen Vergnugungsstétten
ausgeschlossen.

Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

sowie § 18 Abs.1 BauNVO

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

maximal zulassige Gesamthoéhe bei Flachdachern und flach geneigten Déchern bis 15 Grad.
FH max =

Max. zuldssige Hohe von Werbe-Fahnen

Definition und Ermittlung von Firsthéhen
Als maximal zuléssige Firsthéhe FH gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches.
Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unbericksichtigt.
Hoéhenbezugspunkt fiir die maximale Firsthdhe ist der Schnittpunkt der strallenseitigen Aufenwand des Gebaudes - in
der Mitte der Fassade - mit der Oberkante der geplanten ErschlieBungsstralte.

H max =

12,00 m
6,00 m

Hdhenbezugspunkt fur die maximale Hoéhe von Werbefahnen ist der Schnittpunkt der Auenwand des beworbenen
Gebdaudes - in der Mitte der Fassade - mit der Oberkante der geplanten ErschlieRungsstrale.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Es wird keine Baugrenze dargestellt.

1.1

1.2.

3.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 91 HBO

fur das sonstige Sondergebiet 2

Bauform

Décher

Es sind Flachd&acher und flach geneigte Décher (bis 15°) zulassig.

Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuléssig, wenn sie einer aktiven oder
passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassaden
AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien nur zuldssig, wenn sie einer

aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Wintergarten sind zuléssig. Die Vorgaben aus Ziff 6.1 sind zu

beachten.

Gestaltung der Grundsttcksflachen

Gebéaudeteile unterhalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamente) sind niveaugleich mit Boden
anzudecken.

Gestaltung von Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Grundsatzlich darf damit nur fur vor Ort erbrachte Leistungen

geworben werden.
Dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist ausgeschlossen.

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufhéhe bzw. die Oberkante Flachdach-Attika des jeweiligen Geb&dudes nicht

Uiberschreiten.

3.2 Freistehende Werbemasten einschlieflich Pylone sind unzuléssig

3.3 Fahnenstangen

Fahnenstangen sind nur entlang der B 417 und der L 3274 und nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Fahnenstangen dirfen eine Hohe von 6,00 m nicht Uberschreiten, Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der geplanten

ErschlieBung.

3.4 Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. lhre Breite darf 1,50 m und ihre Héhe darf 2,00 m

nicht tberschreiten. Je angesiedeltem Betrieb ist eine Werbetafel zuldssig.

3.5 Flachtransparente

Direkt an der AuBenwand angebrachte Flachtransparente einschlieBlich Einzelbuchstabenschriftziige sind nur Uber der
Oberkante der Rohdecke Uber Erdgeschoss zulassig. Sie darfen in ihrer Summe eine Lange von 1/3 der

Gebdaudefassade, einzeln eine Lange von 4,00 m und eine Gesamthohe von 0,75 m nicht Giberschreiten.
Je Gebdaude ist nur ein Flachtransparent zuldssig.
Def. Flachtransparente:  bandférmige Werbeanlagen auf Fassaden

3.6 Fahnentransparente

Direkt und senkrecht an der AuBenwand angebrachte Fahnentransparente sind tiber der Oberkante der Rohdecke tiber

Erdgeschof} zuldssig. Sie dirfen eine Hoéhe von 2.00 m sowie eine Ausladung von 1,00 m nicht tiberschreiten.
Def. Fahnentransparente: Werbeanlagen an Auslegern an Fassaden

4. Garagen und Stellplatze
Abweichend von Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hunstetten vom 16.11.1995 wird festgesetzt, dass je
Wohnung eine Mindestzahl von 2 Stellplatzen erforderlich ist. Diese sind auf der zugehérigen Baugrundstiicksfliche
nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiinstetten zu beachten.
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und
Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs.

4 BauGB

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeradte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom
Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hierliber kann jederzeit von der Denkmalschutzbehérde
gefordert werden.

2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiilhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten
Baumstandorten die Mindestabsténde und Vorschriften gema DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berucksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die
Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrédger einzuholen. Eigenmachtige Verénderungen an deren
Anlagen sind unzuldssig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel
mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind zum Schutz von Versorgungsanlagen
WurzelschutzmalRnahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fur andere, mindestens gleichwertig geeignete
Schutzmalnahmen ("Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

3. Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem Grundstlick einzubauen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im
Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der
Regierungsprasidien in Hessen fur die ordnungsgeméRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten. Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11
KrWG). Das Abfallrecht findet keine Anwendung fir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natrlich
vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen Wiedereinbau verwendet werden. In der
Regel gilt schon das Nachbargrundstick nicht als Anfallstelle. Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine
Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).
Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 -
Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den
beabsichtigten Entsorgungsmafnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub
erkennbar werden sollten.

4. Bodenaushub / Bauarbeiten

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstlick verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202
BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaRBnahme auf dem Grundstiick zur
Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Vorgesehene Grin- und Freiflachen sind von Ablagerungen
und Verdichtungen durch die BaumaRnahme zu schitzen. Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt
wieder eingebaut werden. Ist dies nicht méglich, so missen geeignete Fldchen zur Zwischenlagerung bereitgestellt
werden.
Wo méglich und erforderlich sind VorsorgemaRnahmen zur Verhinderung von Bodenabschwemmung wéhrend der
Bauphase zu ergreifen. Ober- und Unterboden sind grundséatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmieten
darfen generell nicht befahren werden und miissen bei einer Lagerung von tiber 6 Wochen begriint werden, um eine
Durchluftung und Entwasserung zu gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt
dartber hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential). Der
Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung ebenfalls horizontweise
entsprechend der urspringlichen Reihenfolge vorgenommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von
Bodenmaterial und Bodenarbeiten) sind einzuhalten. Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit
den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Bei Bauarbeiten ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb zu rechnen (Verdichtung, stoffliche Aspekte), die
Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch die Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die
grundsétzlich nicht auf empfindlichen Standorten eingerichtet werden sollten. Fur die Weiterverwendung von
anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten geméaR Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr.4 der
BBodSchV (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im
Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014). Vom Baustellenbetrieb darf keine
Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.
Von Baumafnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung desselben ist unzuldssig.
Nachfolgend genannte Infobldtter des Hess Ministeriums fir Umwelt,
Verbraucherschutz sind zu beachten:
Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fur Bauausfiihrende; Boden - damit inr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir
Hauslebauer; (jeweils unter: hitps://umwelt.hessen.de)
Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflichen auf befestigten Bereichen angelegt werden
(Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo moglich BaustraRen und
Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerfldchen gezielt auf Flachen gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt
werden sollen (zukinftige Wege- oder Gebdaudeflachen). Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden
werden.
Die Bauausfiihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten erfolgen. Mogliche
Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen Niederschldgen vorgesehen werden. Wo erforderlich, sind
VorsorgemafRnahmen zur Verhinderung von Bodenabschwemmung in der Bauphase zu treffen.
Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium
zu beteiligen. Der Einsatz von Pestiziden u.&. sollte im Sinne der Grundwassersicherung unterbleiben.
Im Rahmen der Bauausfuhrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter Berlicksichtigung der, wie vor genannten
Ausfiihrungen folgende bodenschiitzende Komponenten enthalten:
a) Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.
b) Baubedarfsflacheneinteilung fiir BaustraRen, Baucontainer Lagerflachen fur Baumaterial und Bodenmieten.
¢) Ggf. Eruierung von Tabuflachen wie spéatere Garten oder Griinflachen und Sicherung dieser durch Bauzéune.
d) Herstellung von Baustrallen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger Riickbau temporarer Baustrallen
und Bodenlockerung nach Bauabschluss.
e) Sicherungsmafinahmen gegen Bodenverunreinigung durch wassergefahrdende Stoffe.

Klimaschutz, Landwirtschaft und

5. Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeverluste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte Bauweise mit Kf\W 40 (plus) oder
Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit
PV oder Solarthermie mdglichst nach Stiden orientiert sein. Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollten
emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

6. Zisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-geméaRe
Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

7. Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im Freispiegel entwéssert
werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.

8. Erdwarme
Die Nutzung der Erdwérme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. Deren Erteilung ist
insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das
Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei

Bedarf bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. In Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von Erdwarme
unzuldssig.

9. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium
zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

10. Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist von einer hohen
Genauigkeit auszugehen. Dennoch kdnnen sich im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben. Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros keine Gewahr (ibernommen
werden.

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 24.03.2022
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 09.12.2022

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieRlich Ort bis

und Dauer der Auslegung [gem. § 13 a BauGB] 03.12.2022

3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 15.12'.2022
06.02|.82023

4. Beteiligung der bertihrten Behérden [gem. § 13 a BauGB] 15.12'.2022
06.0332023

5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13 a BauGB] | 30.03.2023

[gem. § 13 a BauGB]
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25.04.2023

7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Absatz 1 BauGB]

30.03.2023

Gemeindevertretung Uberein.
Als Satzung ausgefertigt.

Hinstetten, den Oj] \06,‘ Z,C’ z;‘}’a

8. Der ordnungsgemaRe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der

Der Vorstand der Gemeinde Huinstetten

Jan Kraus
-Burgermeister-

am .. 24,0, 2023
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Hunstetten, den 2‘1,@‘;{ 20/ mi;

L

9. Ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und InkrafttX!en [§ 10 Abs. 3 BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde

............................................ ortsuiblich o6ffentlich bekanntgemacht.

Jan Kraus
-Burgermeister-
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Erschliessung

Fichtenhof 1, 35796 Weinbach
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Gemeinde Hiinstetten
Im Lagersboden 5
65510 Hinstetten

Projektbezeichnung:

5. Bebauungsplanénderung

,Im Langzahl - In den Pfltzstiickern - Auf dem Haarbau"
fir den Bereich "Flur 2 Flurstlick 209/5"
Gemeinde Hunstetten, Ortsteil Gérsroth

Planbezeichnung:

Planungsstand:

5. Bebauungsplanénderung Rechtsplan
Planfingstréger: Planung:
.l
Mafstab: Plan-Nr.: Erstellungsdatum: Planstand:
1000 1 04.05.2022 Dezember 2022

Bea}'B,eitung: H.K.

Zeichner: H.J., M.W.
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