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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
2B Fl. 2 Flurnummer
2.B.: Flurstlcksnummer
[ — Flurstlicksgrenze
Bauliche Anlage
Hinweis
e — Pazellierungsvorschlag
Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
W W— =8 9 (7) BouGB)]
—_—— Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNvQ]
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MI 1 Il Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
Nutzung [88 16, 17 und 20 BouNvO]
0.6 1.0 Grundfidchenzahl GeschoBfltichenzahl
. ' (88 16, 17 und 19 BouNvo]| [88 16, 17 und 20 BauNvO)
0 0°-60°| Bauweise offen [§ 22 Dachneigung
(2) BouNVvO]
FM max =11,5m  H8chstgrenze der Firsththe [§ 16 (2) 4 und
§ 18 (1) BauNvo]
AWM max Hichatgrenze der AuBlenwandhBhe entfdlit in allen
Baugebiaten
2 Wo Beschriinkung der Zahl der Wohnungen
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[§ 9 (1) B BauGB]

Einzel—~ und Doppelhduser zuldssig [§ 9 (1)
2 BauNvO] iV.m. § 22 BouNvO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BouNvO]

Mischgebiet (MI) [§ & BauNvO]

Gewerbegebiet, eingeschriinkt (GEe) [§ 8 BouNvO)

Verkehrsfidche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfiiche [§ 9 (1) 11 BouGB]
besonderer Zweckbestimmung hier: Wirtschoftsweg

hier: Rad- und Wanderweg



hier: FuBweg

hier: Park & Ride Anlage, 8ffentliche Stellplitze

Erhaltung von standortheimischen Gehdizen [ 8 9 (1)
25b BauGB]

Fildiche zum Erhalten von BHumen und Striuchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Fldche zum Anpflanzen von Blumen und Striuchern
[ § 8 (1) 25 a BauGa]

Fiichen flr Aufschlttungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)
hier: Ldrmschutzwall

Fldche Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) 24 BouGB)
hier: zur Errichtung einer L&rmschutzwond mit einer
H8he von bis zu 4,50 m je nach Erfordernis

+ » Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche flr passiven
v * Schallschutz

Bestand

zB: Fl.2 Flurnummer

z.B.: 32 Flurstlicksnummer

Flurstlicksgrenze

: Bauliche Anlage

Festsetzungen
e W R RGeS Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BouGB]

Inhalte der 3. Bebauungsplandnderung
Anderung: Die Festsetzungen zu den maximal zuldssigen AuBenwandhdhen in den einzeinen

Baugebieten entfallen

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrdnkungen:

WA

— maximal zuldssige Firsthdhe FH max = 10,00 m

M1

= maoximal zuldssige Firsthéhe FH max = 11,50 m

GEe

- maximal zuldssige Gesamthdhe bei Flachddchern FH max. = 12,00m
und flach geneigten Ddchern bis 15

- Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung FH max. = 9,00m
von bis zu 30" zuldssig wobei die Firsthdhe 9,00 m
nicht Uberschreiten darf.

Ml 3

- maximal zuldssige Gesamthdhe bei Flachddchern FH max. = 13,50m

und flach geneigten Ddchern bis 15'.



Definition und Ermittlung von Firsthéhen
Als maximal zuldssige Firsthhe FH max gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zu

oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei
unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthdhe ist der Schnitipunkt der straBenseitigen
AuBenwand des Gebdudes - in der Mitte der Fassade — mit der hinteren Kante
Gehweg der geplanten ErschlieBungsstraBe.

Skizze Sattelddcher
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Schnitt und Hohenverlauf 1

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes uneingeschréankt.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316), gedndert durch Artikel 4 des Cesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018), gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI, | S. 1509)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 4686).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 = PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedindert durch Art, 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S.
1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 01. Mdrz 2010),

gedndert durch Art. 2 G. v. 06. Qktober 2011 (BGB! | S. 1986). zuletzt getndert
durch Art, 5 G. v. 06. Februar 2012 (BGBI | S. 148, 181).

Umweltvertriglichkeitsprifung  (UVP) vom 12. Februar 1999 i. d. F. vom 24. Februar
(BGBI. | S, 94 m. w. v. 01. Mdrz 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), gedndert
durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), gedndert durch Gesetz vom 28,
September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), gedndert durch Gesetz vom 06. September
2007 (GvBl. | S. 548),gedindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S.
631, 632), geidndert durch Gesetz vom 15, Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721),
gedndert durch Gesetz vom 18. November 2010 (GVBi. | S. 429), gedndert durch
Gesetz vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46).

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i. d. F. vom
28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vem 1. April 2005, gedndert durch Art. 2
Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757) Verklindungsstand 20. Februar
2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL | S. 142, GVBL I S. 331~1), gedndert
am 24. Mdrz 2010 (GVBI | S. 119), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16. Dezember 2011 (BVBI. | S. 786).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), gedndert am 19,
November 2007 (GVBI. | S. 792), gedndert 4. Mdrz 2010 (GVvBI. | S. 85), zuletzt
gedndert am 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 Nr. 23 S. 548 ff.) in Kraft getreten
am 24.12,2010.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262,
270Q), gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vomn 31. Oktober 2001 (GVBI. | S.
434), gedndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt
getdindert durch Gesetz vom 4. Mirz 2010 (GvBl. | S. 72, 80).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (GVB!. | S. 2585), getndert durch
Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163), gedndert durch Gesetz vom 6.
Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 9 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).



Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durchfiinrung der 3. Anderung im vereinfachten 13.12.2012
Verfahren [§ 13 BauGB]
2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 05.02.2013
3. Anderung im vereinfachten Verfahren [§ 13 BauGB]
Ortsiibliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung, ein— 05.02.2013
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 13 BouGB]
3. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit [§ 13 BauGB] 18.0t2)_.2013
is
19.03.2013
4. Beteiligung der berlihrten Behdrden [§ 13 BouGB] 13-{3%;2013
is
19.03.2013
5. Wertung der Anregungen 25.04.2013
6. Beschluss der 3. Bebouungsplandnderung 25.04.2013
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 25.04.2013

Der ordnungsgemdBe Ablauf des Verfahrens wi
Der Inhalt der vorliegenden 3. Bebaydrgsp Hﬂﬁ
Beschliissen der Gemeindevertretung (ib T

Als Satzung ausgefertigt.

bmeindevorstand

der Gemeinde
Hiinstelten
Hilinstetten, den

29, April 2013

mi

etri
rmeister—

den

[§ 10 (3) BauGB].
Der Beschluss der 3.
wurde am B,..Mai..201drtsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

emeindevorstand ~f¥‘; :
der Gemeinde i “"—““;:':f"'?g
Hinstetten \ Rk Y &/

Hinstetten, den =6, Mai 2013 \3, ¥ XY

8. Orstibliche Bekanntmachung der 3. Bebauungsplandnderung und “Inkrafttreten

ebauungsplandnderung durch die Gemeindevertretung

—Biirgermeister—




