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2. Teilgeltungsbereich

ZEICHENERKLARUNG
Bestand

zB.: Fl. 2 Flurnummer

z.B.: s Flurstlicksnummer
— Flursticksgrenze

oo | Bauliche Anlage
Hinweis

—_—— Pazellierungsvorschiog
Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
W Wm— (39 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVvO]

—e—a- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mi 1 i Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
Nutzung [§8 16, 17 und 20 BauNVO]
0.6 10 Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl

(88 16, 17 und 19 BouNvo] | [88 16, 17 und 20 BauNVO]

0 0°-60° Bauweise offen [§ 22 | Dachneigung
(2) BauNvO]




AWH max=7,5m Hochstgrenze der AuBenwandhShe [§ 18 (2) 4 und
§ 18 (1) BauNvo]

M, PR
AWH max=8,5m '
FH max =115m  H&chstgrenze der Firsthshe [§ 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO]
2 Wo Beschriinkung der Zohl der Wohnungen [§ 9 (1) 6 BouGB]
A Einzel- und Doppelhuser zultssig [§ 9 (1) 2 BouNVO]

iV.m. & 22 BouNvo]

/ W’{ Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]

;ﬁ/@’/{\)\’ Mischgebiet (M) [§ 8 BauNVO]

C»Eé— Gewerbegebiet, eingeschriinkt (GEe) [§ 8 BauNVO]

Verkehrsfldche [§ 9 (1) 11 BauGB]

wwW Verkehrsfldche [8 9 (1) 11 BouGB]
besonderer Zweckbestimmung hier: Wirtschaftsweg

I Iwif Eg hier: Rad— und Wanderweg

n hier: FuBweg

P&R hier: Park & Ride Anlage, dffentliche Stellplitze

Erholtung von standortheimischen Gehdlzen [ § 9 (1)
25b BauGB)

Fldéche zum Erhalten von Biiumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25 b BouGB]

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
[ 8 9 (1) 25 a BaouGB]

Fliche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BouGB]

Fldche flr die Wasserwirtschoft [§ 9 (1) 16 BouGB]
hier: Regenriickhaltebecken begriint

hier: Gewdsser 258866122, zulouf des Fischbaches

Fldchen flr AufschUttungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BouGB)
hier: Ldrmschutzwall

Fldche Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) 24 BauGB]
hier: zur Errichtung einer Ldrmschutzwand mit einer Hohe
von bis zu 4,50 m je noch Erfordernis

Abgrenzung der Lirmpegelbereiche flir passiven

v ¥ Schallschutz

LPB Il Lérmpegelbereiche Il und IV
und IV



Nachrichtliche Ubernahme

P Gl D — unterirdische Leitung der Slwag Strom

—o0——o0— unterirdische Leitung der Telekom

282 Biotopnummer der Hess. Biotopkartierung

R Uferschutzstreifen (§ 12 HWG)

Flachendisposition 1. Teilgeltungsbereich (ca. Angaben)

Gesamtflache = 56.320 m?

Bauflache WA = 30.930 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 12.372 m?
Freiflache = 18.558 m?
Zutahrten und Stellplétze max, 6.186 m?

Freifidche min. 12.372 m?

Bauflache MI 1 = 5570 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 3.342me
Freiflache = 2.228m?
Zufahrten und Stellplétze max. 1.114 m*

Freiflache min. 1.114 m?

Bauflache M| 3 = 1.220 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = .732m?
Freiflache = 488 m?
Zufahrten und Stellpldtze max. 244 m?

Freiftdche min, 244 m?*

Bauflache GEe = 1,540 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 1.232m?
Freiflache = 308 m?
Verkehrsflache = 14,925 m?

StraBe Planung = 9.540 m?
Wirtschaftsweg Bestand = 3.985m?
(mit Rad- und Wanderweg, davon 155 m? Geholz

und einer Larmschutzwand von 255 m?)

FuBweg Bestand = 95 m?
dffentliche Stellplatze (Park & Ride Anlage) 1.305 m?
Flache zum Erhalten von B&dumen und = .635m?
Strauchern

Flache zum Anpflanzen von Baumen = .810me

und Strauchern

Flache flr Aufschiittungen = 690 m?

(Larmschutzwall)

Flachendisposition 2. Teilgeltungsbereich (ca. Angaben)

Gesamtflache = 7.227 m?

Flache zum Erhalten von Baumen = 320 m?

und Strauchern

Flache zum Schutz zur Pflege und = 2772m?

zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(davon Flache zum Erhalten von Baumen

und Strauchern 230 m?)

Flache fiir die Wasserwirtschaft = 4,135 m?
Regenriickhaltebecken = 3,830 m?
Gewasser 258866122 = .305m?
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Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (§ 1a BauGB, gem. § 10 HAGBNatSchG

vom 20.12.2010 Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)
Nutzungseinstellung Buchenaltholzinsel

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Strinz—Trinitatis, Waldabteilung 714 A2, Flur 2, Flurstiick 9/4 tiw.
MaBstab: 1 : 2000
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P2 34.39.814
55.65.666

Naldabteilung
714 )

P1 34.3742
55.65¥42

2. Tell

2. Bebauungsplananderung
"Im Langzahl - In den Pflitzstiickern "

P5 34.39
55.65.804

Flache 8.000 m?
P4 3y.39.793 P3 gg.gg.gg?
55\65.548 .65.

B1

P1

Rechtswert, Hochwert, GauB—Kriiger—Koordinaten der Kompensationsfldche
Abt. 714 A 2 Gemeindewald Hinstetten Gemarkung Strinz—Trinitatis,

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur Kompensation der vorbereiteten
Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)

Gemeinde Hiinstetten Gemarkung Strinz—Trinitatis, Flur 2, Flurstiick 9/4 tiw.,
Waldabteilung 714 A2

= mmm Zugeordnete Flache : 8.000 m? x 4 WP = 32.000 WP Aufwertung

MaBnahmen zur Entwicklung und Habitatsverbesserung der Fldche:
1. Fdllung von 2 — 3 Fichten aus Randbereichen in die Fldche hinein,
zur Schaffung von ausreichend liegendem Totholz

2. Ringeln von 3—4 stehenden Bdumen zur Verbesserung des Anteils an
stehendem Totholz.




BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A._Bauplgnungsrechtliche Festsetzungen gem. & 9 (1) BouGB
LME—MNMM—QWMWI.I T W e T T

1. Art, MaB und Weise der boulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1

und 2 BauGB
Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen
Nutzung Nutzun
€ 16 BauNVO
§ 19/§ 20] 820
Zuldssige +
Nutzungen gemiB! -
uuN in der ~&
assung vom =
23.01.1090 £l 8 e
o o E
g % on >
RN
8 33 | &&&
GRZ |GFZ & Nutzungseinschrinkungen,
zuldssige Nutzungen
WA 04 )08 i o Die nach § 4 Abs. 3 BauNVvO
Allgemeines (offen) Nr. 1-5 ausnahmsweise
Wonhngebiet zuldssigen Nutzungen
§ 4 BauNvO (Beherbergungsgewerbe, nicht
stérende Gewerbe, Verwaltungen,
Gartenbetriebe, Tankstellen) sind
insgesamt ausgeschlossen,
Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstitten,
Schreinereien, Zimmersien,
Kfz—Reparaturwerkstitten,
Lackierereien und Stonzerelen
werden nach § 1 Abs. 8 iV.m.
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
M1 0,6 1,0 Il o Die nachfolgenden Nutzungen
Mischgebiet (offen) nach § 6 (2) BauNVO werden
€ 6 BauNVO ausgeschlossen;
6, Gartenboubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergnlgungsstiitten
Die nach § 6 Abs. 3 BouNVO
ausnahmawaise zultissigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen,
Nach § 1 Abs. 8 in Verbindung
mit Abs, 5 BauNVO sind
Bau—Schlossereien,
Kfz—Reparoturwerkstitten,
Maschinenbauwerkstitten,
Schreinereien, Lackierereien,
Dreherelen und Stanzereien
ausgeschlossen.
Ml 3 06 (1.2 It -] Die nachfolgenden Nutzungen
Mischgebiet (offen) nach § 6 (2) BauNVO sind
§ 6 BauNVO ausgeschlossen:
7. Tankstellen
8. Vergnlgungsstitten




GEe

Gewerbegebiet, (offen) nach § 8 (2) BauNVO werden
eingeschrinkt ousgeschlossen:
§ 8 BauNvO 3. Tankstellen

08 |12 i o Die nachfolgenden Nutzungen

4, Anlagen fUr sportliche Zwecke.
Die ausnohmaweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8 (3) BouNVO
werden ausgeschlossen:

1. Wohnungen flr Aufsichts— und
Bereitschoftspersonen sowle fUr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem jewsiligen Betrieb
zugeordnet sind.

2. Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

3, Vergnlgungsstdtten. Nach § 1
Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5
BauNVO sind Bauschlossereien,
Kfz—Reparaturwerkstitten,
Maschinenbauwerkstitten,
Schreinereien, Lacklerereien,
Drehereien und Stonzereien
ausgeschlossen

2.

Zuldssig sind Einzel— und Doppelhduser [§ 9 (1) Nr. 2
i. V. m. § 22 (2) BauNVvO]

Das MindestmaB eines Baugrundstlickes betrtdgt 400 m? bei Einzel—

hausbebauung und 320m® bei Doppelhousbebouung [§ 9 (1)
Nr. 3). Es dirfen pro Grundstlick max. 2 Wohnungen errichtet werden.

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) 4 BauNVO sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden HBhenbeschriinkungen:

WA
= maximal zuldssige Firsththe FH max = 10,00 m
- maximal zuldssige AuBenwandhthe AWH max = 7,580 m
~  maximal zuldssige AuBenwandhBhe Pultdiicher AWH max = 850 m
Ml 1
- maximal zuldssige Firsththe FH max = 11,80 m
=  maximal zuldssige AuBenwandhBhe AWH max = 750 m
— maximal zultasige AuBenwandhBhe Puitddcher AWH max = 8,50 m
GEe
- maximal zulisaige Gesamthhe bel Flachddchern FH max. = 12,00m
und flach geneigten Ddchern bis 15'.
- Bel eingeschossiger Bouwelse ist eine Dachneigung  FH max. =  9,00m
von bis zu 30" zuldasig wobel die Firsththe 9,00 m
nicht Uberschreiten daorf,
M 3
- maximal zuldssige Gesamththe bel Flachddchern FH max. = 13,50m

und flach geneigten Dichern bis 15°.

Definition und Ermittlung von AuBenwand— und FirsthBhen

Als maximal zuldssige AuBenwandhBhe AWH gilt das MaB vom HBhenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsthhe FH giit das MaB vom H8henbezugspunkt bis zum
oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hierbel
unberlUcksichtigt.

Hbhenbezugspunkt flir die maximale Firsthhe ist der Schnittpunkt der straBenseitigen
AuBenwand des Gebliudes — [n der Mitte der Fassade — mit der hinteren Kante
Gehweg der geplanten ErschlieBungsstraBe.



7.1

HBhenbezugspunkt flr die moximale AuBenwondhBhe ist der Schaittpunkt det
AuBenwand des Gebludes — In der Mitte der Fassade — mit der hinteren Kante
Gehwag der geplanten ErschlieBungsstraBe,

Skizze Sattelddcher

FH max. 11,5 m FH max. 118 m
— —_— — ——
AWH max. AWH max.
75 m 7 m
-— —

| C N I S

Schnitt und HBhenveriauf
In Fassadenmitte

Skizze Pultddcher
- AWH max. 8,5 m

= 1
| |

’A%!-Irnu.o,am

e "
i sk Schnitt_und HBhenveriauf
Geidinde '}n Fassadenmyitte

Oberbaubare Grundstlcksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Uberbouboren Grundstlcksfiichen sind durch Bougrenzen festgesetzt,

Nebenaonlagen und Stellpldtze und Garagen (§§ 14, 12 und 23
BauNVO)

Einfriedungen, Stlitzmauern, Garagen, Carports und Stellplitze sowie Gortenterrossen
und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind
auch in den nicht Uberbaubaren Flichen zuldssig. Nebenanlagen entsprechend § 14
(1) und § 23 BouNVO werden in den nicht (berboubaren Grundsticksfiichen nicht
zugelassen. Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BouNVO sind insgesamt zuldssig.

Festsetzungen flir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 24 und
8 9 (1) Nr. 17 BauGB

Fldche flir Aufschiittungen, hier: Ldrmschutzwall § 9 (1) 17 BouGB

Der Ldrmschutzwall entlang der B 417 Ist gdrtnerisch oder noturnch (begriint ohne
glirtnerischa Nutzung oder Pflege) anzulegen. Der Einsatz von Dilnger und Pestiziden
oder Insektiziden ist nicht zuldssig.

7.2 Fldche flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) 24 und (6) BouGB

Hier: zur Errichtung einer Ldrmschutzwand mit einer HBhe von bis zu 4,50 m, Je
nach Erfordernis.

7.3 Zur Sicherung eines ousreichenden Schollschutzes der Neubebauung var

Ldrmimmissionen sind je noch Ldrmpegelbereich passive LirmschutzmaB—
nahmen, vorzusehen



8.1.

8.2.

8.3.

FUr die Umfassungsboutelle (Fossoden/Fenster/Dachflichen) betragen die Anforder—
ungen an die resultierende Schallddmmung nach DIN 4109/1989

Im Lirmpegelbareich Il erf.R' w,res. = 30 dB
Im Lidrmpegelbereich Il erf.R" wres. = 35 dB
und lm Ldrmpegelbersich IV erf.R" wres. = 40 dB

Im L8rmpegelbersich Il und IV sind bel Schlaf— und Wohnrumen sowle
Kinderzimmemn schallgeddmpfte LUftungseinrichtungen der gleichen Schallschutzkiosse
der Fensteranlagen vorzusehen. Im Falle einer Bebauung nach Passivhaus—Standards
kann ouf die Verwendung schollgeddmpfter LUftungseinrichtungen ggf. verzichtet
warden, wenn durch sonstige Lilftungseinrichtungen die erforderlichen Luftwechsel—
zahlen im Gebdude erreicht werden k¥nnen.

Fir die dargestellte GEe—Fldche ist ein Emissionskontingent von
L EK, tags - 58 dB(A)
L EK, nachts = 40 dB(A)  einzuhaiten,
Die ausnahmeweise Zulassung von Betriebsinhaberwohnungen ist ausgeschlossen,

Festsetzungen flur den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20, 23
und 25 a und b, BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten
Grundstlicksfidche (§ 9 (1) Nr. 20 BouGB)

Befestigungen fUr GrundstlUckszufahrten und — zuwege sowie fUr Stellplitze sind als
tellversiegelte Oberfldchenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Rosenziegel o. 4.) oder als vollversiegelte Oberflichenbefestigung mit einer
seitlichen Entwdsserung in angrenzende Grundstlicksfreifidichen mit Versickerung Uber
die belebte Bodenzone zuldssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem

entgegenstehen. Vollversiegelungen ohne Versickerung lber die belebte Bodenzone
und ichtungen sowie sonstige Einrichtungen zur Grundwassersicherung werden
insbesondere bei Betrieben, die mit wossergefihrdenden Stoffen umgehen,
erforderlich.

Nicht versiegelte Grundstlcksfldchen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die nicht versiegelten Grundstlcksfiichen sind glirtnerisch oder naturnah (begriint
ohne gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen,

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung (89 (1) Nr. 25a+b BauGB)

a. Auf mindestens 10 % der GrundstUcksfreifliche sind standorttypische Gehblze

anzupflanzen. Je angefangener 300 m® Grundstlicksfliche Ist ein hochstimmiger
standortheimischer Laubboum (1., 2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen.

b. Zur OrtsrandeingrUnung sind Grinfldchen mit Bindung zur Erhaltung von

Gehdlzen festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfiichen sind Nebenanlagen,
Einfriedungen und Versiegelungen unzuldssig.

¢. Zur Durchgrinung sind Grinfldchen zur Anpfianzung von Gehdizen

festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflichen sind Nebenanlagen, Einfriedungen
und Versiegelungen unzuldssig.

. Die Anpflanzung von Bdumen und Striuchern hat noch MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen. Alle neu zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bel Abgang zu
srsetzen.

.
— —

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fUr die Bepflanzungsfestsetzungen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Ager platanoides — Spitzahomn tro fr fe
Acer pseudoplatonus - Bergohomn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea = Traubenaiche tro fr



Quercus robur — Stieleiche
Tillo cordata ~ Winterlinde

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus
Prunus avium

- Hainbuche
= Vogelkirache

¢) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre
Sorbus aucuparia

d) OBSTGEHOLZE

Apfel

Erbacher Mostapfel
Haugapfel

Gelber Edel

Rote Sternrenette
Landsberger Renette
Brettacher

Ontario

Sch¥ner aus Boskoop
Oldenburger
Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht
Spelerling

Pflaumen
Wangenheims Frilhzwetsche
Sch8nberger Zwetache
Hauszwetsche

- Feldahorn
- Eberesche

e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

- Hasel

fr fe
fr

tro fr fe
fr

tro fr
tro fr

SlBkirschen

Kassing Frihe

Schneiders Spite Knorpelkirsche
D&nissens Gelbe Knorpelkirache

Birnen

Pastorenbirme

Gréfin von Paris
Késtliche von Cherneu
Gellerts Butterbirne
Nordhduser Winterforelie
Gute Graue
Obertsterreichische Weinbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Philippsbime

Willlams Christbime

Corylus avellana tro fr fe
Crataegus laavigolo — WelSdorn Em!qﬂfﬂlg) tro fr
Cratoegus monogyna — WeiBdorn (eingrifflig)  tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
f) MITTLERE STRAUCHER (1,5 — 7 m)

Cormus saonguineo — Hortriegel tro fr fe
Euonymus europaeus — Pfaffenhltchen fr
Lonicara xylosteum = Heckenkirsche fr
Prunus spinosa — Schworzdomn tro fr
Rosa canina — Hundsrose tro fr
Roso pimpineliifoliac — Bibernellrose tro fr
Viburmum lantana - Wolliger Schneeball tro fr
g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius = Kratzbeere

Rubus fructicosus — Brombeere tro fr
Rubus idoeus — Himbeere tro fr
h) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor ~ Kieines Immergriin fr
i) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba ~ Waldrebe fr
Hedero hefix - Efeu fr

Lonicera periclymenum - Wald—GeiBblatt fr
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Solarenergieaniagen § 9 (1) Nr. 23 BouGB

Solarenergieanlagen (solorthermische und photovoltaische Anlagen) sind
zugelassen.

Regenriickhaltebecken § 9 (1) 16 BouGB

In der als [Fliche flUr die Wassarwirtschaft” gekennzeichneten Fliche ist ein
Retentionsbecken anzulegen.

Das Becken ist als offenes (eingetieftes) Erdbecken anzulegen, mit Oberboden
anzudecken und mit einer standortgerechten autochthonen
Griinlandsaatmischung fUr Fldchen mit konstontem Wossereintrag daouerhoft
einzugriinen (Aussaatmenge S5g/m?). Die Fldche ist mind. 2-mal jdhrlich zu
mihen, das Mdhgut Ist abzutransportieren. Der Einsotz von DUnger und
Pestiziden oder Insektiziden (st nicht zuldssig.

Daos Sootgut soll u.o. folgende Grosorten entholten: WeiBes Strausagras,
Rohrglanzgras, Riesensegge, Rasenschmiele, Rohrschwingel, Wasserschwaden,
Sumpfrispe.

Im Bereich der Flidche fUr die Wosserwirtschoft sind insgesamt 50 Stck.
standortgerechte GehBlze 1. und 2. Ordnung, sowie mittlere und hohe
Strducher zu pflanzen. Die Pflanzung hat in Gruppen zu 3 — 10 Stlck zu
erfolgen. Qualitit: 2xv, oB, 100em — 150 cm.

Sicherung des Uferschutzstreifens Flur 2 Flurstlick 20/15 tw

Innerhalb des dargesteliten Uferschutzstreifens sind gem. § 23 HWG keine
MaBnahmen zuldssig, die die Sicherung des Wasserabflusses oder die
Skologische Funktion des Gewdssers beeintrichtigen.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und
Londschaft, § 9 (1) 20 BauGB, Flur 2 Flurstick 20/11 tw

Es ist eine extensive Frischwiese durch Umwandiung von Ackerland zu

entwickeln:

1. Elnscot mit einer outochthonen Gras—Kriutermischung flr frische Logen
(Aussaatzeit ril — September) Aussaatmenge 5g/m’, Grasanteil %,
Krduteranteil 40%.

2. Der erste Schnitt ca. 10 Wochen naoch Ansaat. Weitere Schnitte alle 2 — 3
Moncte je nach Witterung

3.2 bls 3 —-malige Mohd In den Bewirtschaftungsjohren 2 -~ 3 ohne
Beweidung

4, Ab Entwicklungsjohr 4 max 2-malige Mahd, nicht vor dem 10. Juni und
nicht vor dem 25. August. Grundsdtzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst
erforderfich um die Artenvielfalt zu erhalten.

5. Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden ist nicht zuldssig

6. Beweidung ist nicht zuldssig

Bauform
Ddcher

WA, M 1
—~ Es sind Floch— Pult=, Sattel—~, Walm~—, Zelt~ oder Krippelwalmddcher mit einer
Neigung von 0" - B0 zuldssig.

- Dochgouben und Zwerchhluser zuldssig.

-~ Dachfldchenfenster durfen in ihrer Summe max. 1/3 der Trouflinge der
zugehdrigen Dachfliche betragen.

- Gldnzende und lichtreflektisrende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie elner aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

GEe
— Bel zweigeschossiger Bauweise sind nur Flachddcher und flach geneigte Dicher
(bis 15%) zuldssig.

— Bei eingeschossiger Bouwelse ist eine Dochneigung von bis zu 30" zuldssig
wobei die Firsthhe 9,00 m nicht Uberschreiten darf.

— Bei eingeschossiger Bauweise sind Gauben mit einer Breite von bis zu einem
Drittel der Trouflinge des Daches zuldssig.



— Glinzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie einer oktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dianen.

Ml 3
~ Bei dreigeschossiger Bauweise sind nur Flachddcher und flach geneigte Dlcher

(bis 15%) zullssig.

- Bei eingeschossiger Bauwelse ist eine Dachneigung von bls zu 30° zullssig
wobei die FirsthBhe 9,00 m nicht Uberschreiten darf.

- Glinzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenanergie dienen.

1.2. Fassaden
AuBer Glas sind gldnzende und lichtreflektierende Materialien als
AuBenwandmatericlien nur zulissig, wenn sie einer oktiven oder passiven Nutzung
der Sonnenenergle dienen. Glasfassaden sind nur unter Verwendung von
reflexionsarmem oder eingefirbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertemn Glas
zultssig.

2. Gestaltung der Grundstiicksfldchen

Gebdudetelle unterhalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamente) sind
niveaugleich mit Boden anzudecken.

3. Gestaltung von Werbeanlagen

3.1 Aligemeine Anforderungen:

— Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zul#saig. Grundsitzlich daorf
damit nur  flr vor Ort erbrachte (eistungen gewarben werden.

~ Dynamische Warbung mit Blink—Wechsel—Beleuchtung Ist ausgeschlossen.

— Im Bereich Ml 1 sind Werbeanlagen nur in Form von Hinwelsschildern ouf
Beruf, Gewerbe sowie Wohnungen zuldssig. Ihre max. GréBe wird auf 2 m*
begrenzt. Zuldssig Ist ein Hinweisschild je Gebdudezugang.

— Die Oberkonte der Werbeanlage darf die Troufhthe bzw. die Oberkante
Flachdach—Attika des jeweiligan Gebdudes nicht [iberschreiten.

3.2 Freistehende Werbetofeln

Freistehende Werbetafeln sind nur im Bereich GEe und MI 3 und nur innerhalb der
Baugrenzen zullssig. |hre Breite darf 1,50 m und fhre HShe darf 2,00 m nicht
Uberschreiten. Je angesiedelter Betrieb, ist eine Werbetafel zuldssig.

4. Garagen und Stelipldtze

Abweichend von Anlag: 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hlnstetten vom
16.11.1995 wird im Geltungsbereich des Bebouungsplones festgesetzt, dass je

Wohnung eine Mindestzahl von 2 Stellpldtzen erforderlich ist. Diese sind auf der
zugeh¥rigen Baugrundstlicksfldche nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde HUnstetten zu beachten.

1. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des
Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfdhigkeit der
Abwasserbehandlungsonlagen und zur Verringerung von
Oberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von Dachfiichen
abflieBendes und sonst auf dem Grundstlick anfallendes
Niederschlagewasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht
werden, wenn wasserrechtliche oder gesundheitiiche Belonge nicht
entgegenstehen.

Zur  Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die
Regenwassernutzung wie folgt festgelegt:

2. Regenwasserspeicher sind wasserundurchidssig herzustelien. Sie mlssen

Uber einen Oberlouf on dos Trennsystem angeschlossen und dem
Retentionsbereich zugeleitet werden, alternativ kann dos Uberschlssige
Wosser ous den Zisternen auf dem Grundstlck versickert werden.

Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der
Nachweis ist zu erbringen).



3, Es ist ouBerdem zu beochten, doss der Flurabstand zum hdchsten

natlirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und
doss das Niederschlagswasser nicht schddlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG)
bzw. des Hessischen Wossergesetzes sind zu beachten. Die Art der
Versickerung ist im Bauantrog nochzuweisen.

Q._S_%Eﬁ_t{ﬂf Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachricht—
IC

la.

| 2.

3.

4,

5.

6.

T

8.

e ernahme fur das allgemeine Wohngebiet, das

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfirbungen und  Fundgegenstiinde, z. B. Scherben, Steingertite,
Skelettraste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem
Landesomt fUr Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege SchioB
Blebrich/Ostfligel, 85203 Wiesbaden , oder der Unteren Denkmalschutzbehbrde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlequng von Leitungen

Bei Planung und Durchfllhrung von unterirdischen Ver— und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestobstinde und Vorschriften gem.
DVGW—Regelwerk zu beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fUr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abfallwirtschoft

Um dae Abfallaufkemmen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organischer Abfllle durchzuflihren.

Anfallender Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll gem. §5 KrW—/AbfG nach Mbglichkeit auf dem
Bougrundstlck verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BouGB zu Beginn der
Erdarbeiten 2zu sichern und noch Beendigung der BaumaBnahme auf dem
Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz LV, mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

StroBenbeleuchtung

Es wird empfohlen, geschlossene, gerichtete Leuchten vom Typ HSE/T
(Natriumdampfhochdrucklompen) mit einer mdglichst niedrigen Lichtpunkththe zu
verwenden. Dies wirkt sich weniger stbrend ouf nochtoktive Insekten aus und
senkt den Energlebedarf. Auf weiBe Lichiquellen mit hohem Blauantell im
Spektrum Ist noch Mdglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtquellen mit groBer
Wellenidinge des Lichts zu bevorzugen. Die Abstrchlung des Lichtes noch oben ist
zu reduzieren. Energiesparende Leuchtmittel sind zu verwenden.

Energieeinsparung

Um unndtige Wdrmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dochflichen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie miglichst
nach SlUden orfentiert sein. Eine ErschlieBung der Gebdude von Norden
ermdglicht die Wohnrdume nach Slden hin anzuordnen und so die Nutzung
solarer Einstrahlung zu optimieren.

Retentionszisternen

Falle die Regenwosserzisterne der Gewinnung von Brouchwasser dienen soll, wird
ausdriicklich auf die DIN—gemiBe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewlesen.

Entwdaserung

Es wird dorauf hingewlesen, dass tiefer llegende Kellergeschosse miglicherwelise
nicht Im Frelaplegel entwdssert werden kdnnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen
auf elgene Kosten zu Installleren und zu betreiben,



9. Bauweise
Bei der Errichtung einer Doppelhaushiiifte on der Grundstlicksgrenze wird die

Eintragung einer Anboulost ouf dem Nachbargrundstlick erforderiich,

10. Regenrickhaltebecken

R

Das im 2. Teilgeltungabereich beginnende und durch das geplante
Regenrlickhaltebecken mitgespeiste namenlose Gewdsser durchifiuft in ca. BOO m
Entfernung dle Wulumchutzgabiatﬂone Il der .Neuen Fassung | und Il GHrsroth
sowie .Waldquelle GBrsroth’. Flir den Fall eines Eintrags von wassergefidhrdenden
Stoffen in den Regenwaosserkonal solite das Regenriickhaltebecken mit einer
Absperrvorrichtung versshen werden.

E_ Zuord Einariff und Ausgleic}

Gem. § 10 BouGB und § 9 (1) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und 9 (1) 25 BouGB fUr die mbglichen
Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung, bzw. fUr die Inanspruchnahme von
bereits rechtskriiftigen Ausgleichsflichen nachfolgende Zuordnung getroffen:

Es werden Wertpunkte aus der MaoBnahme Nutzungseinstellung Buchenaltholzinsel’,
Gemeinde Hlnstetten der Waldabtellung 714 A 2 in der Gemarkung
Strinz—Trinitotis, Flur 2 Flurstlck 9/4 tw. EPIon Nr. 2)

hier: 32.000 WP

Es werden Wertpunkte aus der MoBnahme Fldchenverbrachung .Entwickiung einer
extensiven Frischwiese' Flurstiick 20/11 tw. der Flur 2, Gemarkung GBrsroth
(Plan Nr. 1)

hier: 22.878 WP

zugeordnet.

Rechtsgrundlagen
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des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung = BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gelindert durch Art. 3 des
Investitionserleichterunge~ und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 486).
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Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) vom 12. Februar 1899 i. d. F. vom
24. Februar (BGBIL. | S. 94 m. w. v. 01. Mirz 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) I. d. F. vom 18, Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
gelindert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434), getindert durch
Gesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), gelindert durch Gesetz
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Dezember 2009 EGVBI | S. 831, 832;, getindert durch Gesetz vom 15,
Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
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Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 1. April 2005, gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15, November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verklindungsstand 20. Februar 2008, in Kraft ab 28. November 2007 (GVBL |
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Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI.
| S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563),
zuletzt getindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2008 (GVBL ! S. 631).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw—/AbfG) vom 27. September 1994
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Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstetiungsbeschluss [B 2 (1) BauGB] 15.12.2011
2. a) Vorgezogene Beteiligung der wesentlich betroffenen Behdrden 18.11.2011
bis
09.12.2011
b) Beteiligung der BehBrden und sonstigen Trigern Gffentlicher 28.12.2011
Belange 4 (1) LV.m. § 40 BouGB) und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BouGB] 01.02.2012
c) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen 18.02.2012
3. a) OrtsUbliche Bekanntmachung der Bffentlichen Auslegung 03.03.2012
[ 3 (2) BauGB]
b) Obermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Triger Yffent— |08.03.2012
ficher Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 12.03.2012
[§ 3 (2) BouGB] bis
13.04,2012
d) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 10.05.2012
[§ 3 (2) BauGB]
4. Mitteilung Uber das ebnis der Prlifung von vorgebrachten An—  [25.05.2012
regungen gem. [§ 3 (2) BouGB])
5. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BouGB] 10.05.2012

Hlnstetten, den 1. Juni 2012

Ausgefertigt:
Der Gemeindevorstand der Gemeinde HUnstetten

BUrgermeister—




7. OrstUbliche Bekanntmachung des Bebauungspianes u Wrofttreten

B!. 10 (3) BouGB).
r luss des Bebauungsplanes durch Gemeindevertretung wurde om

21.09.2012 ortsUblich &ffentlich be
Der Vorstand der Gemeinde Hun
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er Gemeina
Hinstetlen

A. Petri
Urgermeister—




